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NGHI QUYET
DAI HQI PONG CO BONG THUONG NIEN NAM 2016
CONG TY CP BAT DONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG

Cén cir Luét doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dwoc Qube hoi nude Céng hoa x4 hoi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

Can cit diéu 1é Cong ty ¢d phan bt dong san Dién luc mién Trung;
Cén cir bién ban phién hop Dai héi ddng ¢d dong thudng nién nam 2016,

Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2016 Céng ty ¢b phan Bt ddng san Pién luc
mién Trung duge t6 chic tai Khach san Sea Garden L6 29,30,31,32.33 dudng Lé Vin Quy, TP
Da Nang vao ltc 8h ngay 28/06/2016. Tham du Dai hoi ¢6 10 ¢6 dong va dai dién cb doéng sé
hitu 21.705.764/26.100.000 ¢b phan cé quyén biéu quyét, chiém 83.2% sé cb phén ¢6 quyén
biéu quyét. Dai hoi da thao luén va biéu quyét théng qua céc ndi dung sau day:

2.1. Thong qua Bio cdo ctia Hji déng quan trj vé két qua hoat djng kinh doanh nim
2015 va ké hoach kinh doanh nim 2016
A. Két qua kinh doanh nim 2015

1. Doanh thu : 77.635 triéu dong dat 76% KH nim
2. Chi phi true tiép : 56.561 triéu dong dat 68% KH nim
3. Loi nhuén hoat dong : 21.074 triéu dong dat 116 KH nam
4. Chi phi QLDN : 3.615 tridu dong dat 78% KI nam
5. Loi nhuén sau thué : 13.789 triéu dong dat 131% KH nim

B. Ké hoach kinh doanh nam 2016

1. Hoat déng kinh doanh:

11 Kmh doanh ban dat 11cn du &n Phu 16¢ An:

Doanh s6: Ban hét 2 16 d4t con lai ctia du an Phu Loc An va 03 16 d4t 1é con lai.
Doanh thu ké hoach nam 2016 12 3.981 tr. dong

1.2. Kinh doanh bén cén h) Harmony
Doanh s6: 52 can
Doanh thu ké hoach nam 2016 12 89.126 tr. dong.

1.3. Kinh doanh cho thué cin hd Harmony

Nham khai thac hidu qua cac can hg trong thoi gian chua ban duge va dé thu hat cac
khéch hang mua can hg, ndm 2016 tiép tuc d4y manh viéc cho thué cin hg.

Tong sb cin ho cho thué binh quén trong ndm: 30 can

Doanh thu ké hoach nam 2016 12 2.509 1r. déng

1.4. Kinh doanh san béng d4 mini
Doanh thu ké hoach nam 2016 1a 1.044 tr. Cfcrncr



1.5. Céc chi tiéu tai chinh cu{:a ké hoach
Céc chi tiéu tai chinh ctia ké hoach nam 2016 nhu sau:

Doanh thu : 104.221 triéu ddng
Chi phi true tiép :  73.258 triéu dong
Loi nhuan hoat déng : 18.100 tridu ddng
Chi phi quan Iy doanh nghiép : 4.484 triéu dong
Loi nhudn sau thué : 21.183 triéu dong

2. Cong tac t6 chirc quan ly va lao dong tién luong:
ang cao ning lyc b médy quan Iy nhim dép ung cac muc tiéu, nhiém vu ctua Cong ty
trong giai doan moi.
Tong qu§’ tién lrong nam 2016: 3.309 triéu dong Truong hop Cong ty hoan thanh cac
chi tiéu ké hoach giao (chi tiéu loi nhuan) quy lwong cia Céng ty duoc ting thém 5%.
3. Ké hoach dau tu x4y dung
Ném 2016 Cong ty sé dav manh viéc ban va cho thué cin hd, tién hanh diu tir hodn thién
hét 100% sb can ho con lai dé cho thué.
Trién khai du 4n Harmony giai doan 2 v6i Khu cin ho 33 ting tai 16 A5 Pham Van
Déng, Phudng An Hai Béc, Quén Son Tra, Tp Pa Ning.

Tim kiém co hdi ddu tu vio céc dy 4n méi tai cac thanh phé 161 trén toan quéc nhu : Ha
Noi, Nha Trang, Thanh ph6 Hb Chi Minh, P2 Néng, Hoi An.

2.2. Thong qua Bdo cdo tai chinh nim 2015 da dwoc kiém todn dd dwoc kidm todn béi
Céng ty TNHH KPMG.

2.3. Théng qua Phwong 4n st dung loi nhudn nim 2015:

1. Phan phbi loi nhuan thuc hién nam 2015:
Don vi :dong

STT Khodn muc Nam 2015 Ghi cha
1 | Loi nhuan truée thué ndm 2015 17.459.306.888
2 | Thué Thu nhip doanh nghiép ndm 2015 3.669.855.123
3 Lai nhudn ¢on lai nAm 2015 13.789.451.765
4 | Loi nhuén con lai chwa phan phoi 14.790.834.169

- Loi nhuén chua phén phdi nam trude 1.001.382.404

- Lo1 nhuén chua phén phoi nam 20153 13.789.451.765
5 | Trich l1ap cac quy :

- Quy¥ du trit bo sung von diéu 1€ 0

- Quy khen thudng phuc loi 0
6 | Loi nhuédn con lai sau khi trich lap cac Qu¥ 14.790.834.169
7 | Tra cd tirc bang tién 0
8 | Loi nhuén con lai 14.790.834.169

2. Phuong 4n chi tra ¢6 tirc nam 2015:
Dua trén két qua hoat dong cuia nam 2015, d€ tdp trung ngudn von tur ¢6 dau tu cho Du
an Can h Harmony giai doan 2, Dai hdi da thong qua viée khéng chi tra ¢6 tire nam 2015.

2.4. Thong qua Bio cdo tlen thu lao cia Hji dong quan tri (HPQT), Ban Kiém soat (BKS)
Cong ty nim 2015 va mike tién thi lao cia HDQT, BKS Céng ty nim 2016:

1. Tién thu lao cia HDQT va BKS thuc hién nim 2015



Don vi: dong

Tién thu SO So Tién thi lao

ol HHaL lao/thang noudi théng nim 2015
I |HPQT 192.000.000
1 | Chu tich 4.000.000 1 12 48.000.000
2 | Thanh vién 3.000.000 4 12 144.000.000
11 | BKS 96.000.000
1 | Truéng ban 3.000.000 1 12 36.000.000

2 | Thanh vién 2.500.000 2 12 60.000.000
Tong sb 288.000.000

2. Téng sb tién thu lao cia HPQT va BKS nam 2016
) _Don vi: dong

Tién thu S6 S6 Tién thu lao

s HBRI Tony i e thing | nam 2016
I |HPQT ~ 192.000.000
1 | Chu tich 4,000.000 1 12 48.000.000
2 | Thanh vién 3.000.000 4 12 144.000.000
I | BKS 96.000.000
1 | Truéng ban 3.000.000 1 12 36.000.000
Thanh vién 2.500.000 2 12 60.000.000
Tong so 288.000.000

2.5. Théng qua Bio cdo ddnh gig ciia Ban kiém so4t vé tinh hinh hoat dong cia Céng ty
nam 2015.

2.6. Thong qua viée chon don vij kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2016

1. Théng qua danh sich céc don vi kiém todn s& duoc Iua chon lam don vi kiém toan béao
cao tai chinh nam 2016 cua cong ty nhu sau:

- Céng ty TNHH Price WaterhouseCoopers Viét Nam
- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

- Cong ty TNHH KPMG Viét Nam

- Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC

2. Uy quyén cho Hoi déng quan tri thuc hién viéc lua chon mét trong céc cong ty kiém
toan néu trén dé ky hop ddng k16m todan. Trong trudong hgp Coéng ty khong chon duoc mot trong
cac don vi kjem toan néu trén @& kiém toan bso cdo tai chinh cong ty, Ban kiém sodt kinh trinh
Dai hoi dong co dong uy quyen cho Hbi dong quan tri chu dong lya chon don vi kiém toan khac
trén co s& dam bao lo1i ich 101 da cho cong ty.

2.7. Thong qua viéc Sira d6i, bd sung Piéu I¢ to chire va hoat dong cia Cong ty:

1. Stra d6i Khoan 4, Diéu 2: Sira ddi quy dinh vé nguoi dai dién theo phap luit cia Cong
ty phu hop v6i quy dinh cua Luat doanh nghiép la Cong ty c6 hai ngudi dai dién theo phap luat
d& cho phép Chu tich Hoi ddng quan tri khi thye hién cac nhiém vu quyen han clia minh thi cé

thé dai dién Cong ty trong mft sO trudong hop can thiét ma khéng can phai cé uy quyén cta
Téng Giam dbe. Cu thé:

Lad



Piéu khoin N¢i dung diéu 18 hién tai Noi dung sau khi siva d6i

Biéu 2, Khodn | Tong Gidm Pde diéu hanh 12 dai dién | Céng ty ¢6 hai ngudi dai dién theo
4 theo phap ludt cua Céng ty phap luat 1a Chi tich Hoi dbng quan
| tri va Tong Giam Déc.

2. Uy quyén cho Hoi dong quéan tri quyet dinh thoi diém stra d6i diéu 18 theo ndi dung
trén. BIeu 1é méi s& c6 higu lyc ngay sau khi dwoe Hoi dong quan tri théng qua va thay thé cho
ban Diéu 1¢ hién hanh

2.8. Thong qua viéc U) uyen cho Héi dong quan tri quyét dinh mét s6 nji dung thude
thim quven cua Dai hji dong cb dong:

U 'y quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh mét sé ndi dung thugc tham quyén ctia Pai hbi dong
co dong nhu sau:

1. Chi dong diéu chinh ké hoach kinh doanh ndm 2016 phit hop véi didn bién cta thi
truong va quy dinh ctia phap luét;

2. Loai b, bb sung thém nganh nghé kinh doanh theo quy dinh cua phép Iuét va thuc
hién thi tue théng béo ndi dung hoat dong kinh doanh phii hop véi nganh ngh? kinh
doanh duoc bd sung;

3. Quyet dinh co cu, t chirc b§ mdy quan 1y, diéu hanh phit hop véi quy dinh cua
phap luat va quy mé hoat dong kinh doanh ctia c¢6ng ty trong timg thoi ky;

4. Quyet dinh viée thanh 14p céng ty con;

5. Quyét dinh viée tiép nhan khoan vay chuyén déi, phat hanh tréi phiéu chuyén dbi:
phirong én thay doi von diéu 16 va phurong an chao béan ¢b phidu;

6. Quyét dinh viéc mua lai cb phén da ban;

7. Quyét dinh viée ddu tu, mua, bén tai sén cia cong ty c6 gia tri tir 35% trd 1én so vdi
t0ng tai san cua cong ty ghi trong béo céo tai chinh gan nhét dé dap ung yéu cau hoat
dong kinh doanh;

8. Quyét dinh cdc hop ddng ¢o gia tri tir 35% trér 18n so véi tdng 13i san clia cong ty ghi
trong béo céo tai chinh gin nhét gifta cong ty véi cdce thanh vién Hoi dong Quan tri,
thinh vién Ban Kiém sodt, Téng Giam dbc. cb dong 16n, ngudi cb lién quan cia
nguoi quan 1y, thanh vién Ban Kiém soat, ¢ dong lon cla cong ty; céng ty con, cong
ty lién két cia cong ty:;

9. Quyét dinh phuong 4n gép vén, mua cb phan ctia doanh nghiép khac c6 gia tri tir
35% trd 1én so v6i tong tai san cua cong ty ghi trong béo cdo tai chinh gin nhét:

10. Quyét dinh giai phép khic phuc bién dong lon vé tai chinh cia cong ty.

Hoi déng Quén tri c6 trach nhlem bdo céo tinh hmh thuc hién céc ndi dung néu trén

(néu phat sinh) truée Dai hoi dong cd d6ng tai phién hop gan nhét.

2.9. Thong qua chi trwrong tang ty 18 s& hiru cita nha diu tw nuwée ngoa:
1) Théng qua chi trrong néng ty 1€ s& hitu cho Nha déu tr nuée ngoai véi mire ty 1€ so hiru
101 da la 64%.

2) Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh thoi dlem thich hop dleu chinh va ta.ng ty 18
s& hitu ctia nha dau tr nude ngoai, chu dong trién khai hoan tit céc tha tuc can thiét
(bao gbm ca viée diéu chinh diéu 1¢ cong ty) theo quy dinh.



2.10. Théng qua viéc Phat hanh c6 phiéu riéng 1é ting vén didu 1&:
A. Phuong an phat hanh:
* Thong tin chung vé dot phdt hanh:

Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty cd phan Bit dong san Dién luc Mién Trung

Loai ¢ phan: Cd phén phd théng

Ménh gia: 10.000 déng/cd phén

S6 luong co phiéu phat hanh: 40.000.000 ¢b phiéu

Tdng gia tri phéat hanh theo ménh gi: 400.000.000.000 ddng

Gid chao ban: Pai hoi dong cb déng ty quyén (DHDCB) cho HDQT dam phan va quyét
dinh mtc gid ban cu thé doi véi timg nha dau fr. Gia chao ban cb phiéu do HDQT
quyét dinh nhumg khéng thép hon 10.000 ddng/cé phiéu (Mudi nghin ddng/c phiéu).

Han ché chuyén nhuong: S6 ¢6 phin nay bi han ché chuyén nhuong tbi thiéu 1 (mét)
ndm ké tir khi hoan tt dot phat hanh. PHDCP ty quyén cho HPQT quyét dinh cu thé
thoi gian han ché chuyén nhwong trén co s¢ dam phén véi cac nha dau tu va dam bio
tuan tha quy dinh phap luét.

Phuong thitc phét hanh: chao ban ¢d phiéu riéng 1é cho duéi 100 nha dau tie, khéng ké
nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép va khéng phan biét cb déng méi hay ¢b déng
hién hiru.

D6i tugng phat hanh: Déi tuong phat hanh cu thé va s6 lwong ¢ phin chao ban cho fing
déi tugng tuong tmg, PHDCD théng nhat tly quyén cho HPQT nghién ctru, dam phan
cac diéu kién va quyét dinh tai thoi diém phét hanh phi hop véi mét/mat sb céc tidu chi
sau day:

e Céc nha du tu bay to thién chi hop tic trong quéa trinh dam phdn viéc mua béan c6
phiéu, dong thdi cé ning lye i chinh, dam bao s& thue hién dAy di nghia vu thanh
toan theo quy dinh;

e Céc nha dau tu ¢ chién Iuoc va vin héa kinh doanh phu hop, khéng c6 xung dot
vé loi ich véi chién lwoe phat trién cua cong ty va c6 kha ning hd trg hidu qua cho
sur phét trién clia cdng ty;

e Céc tiéu chi khac (néu ¢6) ma HPQT thdy cin thiét va phu hop véi tinh hinh hoat
dong san xuét kinh doanh cia cong ty.

DHDCD ty quyén cho HDQT quyét dinh viée chia thanh mét hoic nhidu dot chao ban
dua vao nhu cau vén thuc té ctia Cong ty, phit hop véi quy dinh ctia phap luat.

Thoi gian thuc hién phat hanh du kién: Du kién tir Quy IV/2016 dén Quy IV/2017 v c6
thé kéo dai tily thugc vao tinh hinh thuc t& viée phat hanh. PHPCP iy quyén cho
HDQT quyet dinh thoi gian thuc hién cu thé cua céc dot chao ban.

Cach thure thuc hién: Cong ty tu thuc h1en hodc théng qua cong t} chung khoan.

Lua chon t6 chitc bao lanh phat hanh, dai ly phat hanh, dai ly thanh toén, t6 chic tur vin
va cac bén lién quan khac: PHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh theo timg dot phat
hanh.

Quy dinh giéi han vé ty 1& tham gia cia nha ddu tu nude ngoai: tudn thi theo quy dinh
clia phap lut va diéu 1é cong ty.

Xt 1y c6 phiéu khong phan phéi hét: Hoi dong quan tri s& didu chinh giam téng sé luong
c6 phiéu chao ban riéng 1¢ theo ding s6 lwong cb phan thue té da duoe phan phéi trong
dot phat hanh.



- N01 dung lién quan dén viéc pha Ioang gla c¢b phiéu, pha loang thu nhép co bén trén mbi
cb phan (EPS), pha lodng ty 1& biéu quyét khi phat hanh: Do viéc pha loAng phu thudc
vao s6 luong cb phan cia tu:ng dot phéat hanh nén PHDCD uy quyén cho HPQT thuc
hién céng bé thong tin chi tiét tai timg phwong 4n phat hanh c6 phiéu riéng 1é theo tung
dot phat hanh.

- Céac diéu khoan khac ¢6 lién quan &n viée chao bén cb phiéu riéng 1¢: PHPCD uy
quyén cho I—IBQT quyét dinh dam bao theo quy dinh cua phéap luat.

* Phwong 4n si dung von thu duoc tir dot chio bén:

Tong s6 tién thu duge tir dot chao ban dy kién 14 400.000.000.000 déng. Céng ty s& sir
dung vao viéc b sung vbn Tuu dong phuc vu cac hoat dong san xuat kinh doanh va 1am vén déi
ng cho cac du an dau tu cua Cong ty.

DHDCD 1y quyén cho HDQT phan bd, sir dung vén cu thé, phu hop v6i cac muc tiéu trén va

thue trang hoat dong san xuat kinh doanh cia cong ty.

* Pang ky luu ky va niém yét bé sung c¢6 phiéu:

DHDCD uy quyén cho HPQT thye hién dang ky luu ky bd sung toan bd s& ¢b phiéu
phat hanh thanh cong tai Trung tm Luu ky Chiing khoan Viét Nam sau khi két thic dot phat
hanh.

B. Néi dung ity quyén:

Pai héoi dong cb dong ity quyén cho Hji ddng quan tri:

- Thuc hién céc thu tuc can thiét theo quy dinh cua phap luat dé thuc hién viéc phat hanh
c6 phiéu.

- Lura chon té chire tir vAn hodc tu phét hanh cb phiéu, quyét dinh thoi diém thich hop dé
trién khai phuong an phat hanh, chu dong dam phan va quyét dinh danh sach nha dau
tur mua ¢6 phiéu (gia va khbi lrong cb phiéu cho tirng nha dau tu), phwong an xir ly
trong trudmg hop khéng huy dong du ngudn vén tir vide phét hanh (néu c6) nhim dam
bao loi ich cao nhat cho c¢b dong va cong ty.

Thay déi thoi diém phat hanh theo déing quy dinh cia phép luat.

- Thuc hién cédc tha tuc phéat hanh va béo céo véi Uy ban Ching khoan Nha nuée, thuc
hién viéc dang ky luu ky ching khoan tai Trung tdm Luu ky Chtng khodn Viét Nam
d6i voi toan bd s6 lugng cb phidu phét hanh.

- Stra ddi cac diéu khoan quy dinh v& mtc vén didu 1¢ trong Piéu le cong ty theo dung
mirc vbn diéu 1é tang sau khi két thuc mdi dot chao ban va moi vén dé khéc lién quan
dén viéc phat hanh ¢d phiéu tang von diéu 1&.

Thuc hién dang ky thay d6i thong tin vé vdn diéu 18 trén Giay chl.’rng nhédn ding ky
doanh nghiép tai S¢ ké hoach dau tu sau mdi dot chao ban theo so von thue t€ chao ban
duge, phu hop v6i quy dinh cua phéap ]uat _

Thuc hién céc cong viée khic c6 lién quan dén dot phat hanh.

2.11. Thong qua viéc hiy bé v1ec niém yét cb phleu tai S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi
va théng qua vige lru ky ¢6 phleu tai Trung tim Luu ky Ching khodn Viét Nam theo hinh
thirec Céng ty dai chiing chwa niém yét:

1. Hiy bo viéc thong qua niém yét cé phan Céng ty ¢b phan Bat dong san Pién luc
Mién Trung trén S¢ giao dich chimg khoan tai Nghi quyét s§ 103/NQ-LEC-PHDCD
ngay 02/10/2015 cua Pai hoi dong cb dong thwong nién ndm 20135,



2. Hiy bo viéc théng qua ding ky niém yét cd phiéu Céng ty cd phin Bét dong san
Dién luc Mién Trung (LEC) tai S¢ Giao dich chiing khoan Ha Néi (HNX) tai Nghi
quyét cia Hoi dong quan tri s6 86A!7016J’NQ -HDQT-LEC ngay 30/05/2016.

3. Huy viéc niém yét c6 phiéu Céng ty c6 phin Bét doéng san Dién luc Mién Trung
(LEC) tai 8¢ Giao dich chimg khodn Ha Noi (HNX).

4, Diéu chinh théng tin va thuc hién Ding ky luu ky tép trung cb phiéu Céng ty cb
phan Bét dong san Dién luc Mién Trung (LEC) tai Trung tdm Luu ky Chimg khoan
Vigt Nam (VSD) theo hinh thirc Cong ty dai chung chua niém yét.

5. Uy quyén cho Héi dong quan tri:

a. Chu dong lua chon thoi diém thich hop dé thue hién cée ndi dung cong viée
da néu trén.

b. Chu dong trién khai, hoan tt cac hd so/thu tuc can thiét dé thue hién cac noi
dung cong viéc da néu trén.

212, Thong qua viéc cho phép tat ca cdc cb déng chuyén nhugng ¢b phiéu khong han ché:

Pé tao thudn loi cho cée cb déng clia cong ty cung nhu tao tinh thanh khoan cho ¢b
phiéu cua cong ty, thong qua viée cho phép tat ca cac cd dong cua cong ty (bao gom ca ¢
déng 1ém va co dong chién luoe) duoc phép chuyén nhuong c6 phiéu khong han ché.

2.13. Thong qua viéc cho phép khﬁng phﬁi chio mua cong khai:
V&i mue dich chuyén nhirong co phiéu dé s& hiru cb phiéu Coéng ty cb phan BAt dorlg san
Dién lyc Mién Trung tir 25% trd 1én vén didu le khong qua chao mua cong khai, Pai hoi dong cb
déng théng qua phuong an chuyén nhuong cb phiéu cia céc cb dong ctia Cong ty cd phin Bt
dong san Dién luc Mién Trung nhu sau:
- Péi tugng nhin chuyén nhuong ¢ phin cta Céng ty cb phdn Bit dong sén Dién luc
Mién Trung:
o Ong Nguyen Khéng Chién, Chitng minh nhan dan s 011467523 do Cong an Ha
Noi cp ngay 10/02/2006;
o Dia chi thuong trti: S6 172 Hoang Hoa Tham, Ha Noi
o Soco phleu nhdn chuycn nhucmg t6i da 26.100.000 ¢b phiéu, tét ca cac cd dong
déu co quyén chuyén nhuong cb phan cho 6ng Nguyén Khéang Chién.
- Gi4 chuyen nhugng: 10.000 ddng/cd phidu
- Phuong thitc thuc hign: Thoa thuan truc tiép giita cic nha diu tu, khong thuc hién chao
mua cong khai
- Thoi gian thL_rc hién chuyén nhuong: Sau khi duoc Dai héi dong cé) dong théng qua.
Nghi quyét nay da duge doc tai Dai hoi va dugc Pai hoi ddng ¢b d’ong thuong nién nam 2016
thong qua toan van véi ty 1€ nhu sau:
Péng ¥: 10/10 ¢b déng, chiém ty 1& 100%

Pai hoi bé ma vao lae 10 gity 00 phut cing ngay.

L& Minh Tri




