CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT BONG SAN Boc lap - T do - Hanh phiic
BIEN LUC MIEN TRUNG

' Da Néng, ngay 34 thang 3 ném 2017
S6: ¢0 /TTr-LEC-HDQT

TO TRINH
] Viv: Thong qua bdo cdo ddnh gid cia HDQT vé
két qud kinh doanh ndm 2016 va ke hoach kinh doanh nim 2017-2019

Kinh géi: Pai hoi ddng ¢ dong

Ciin ot diéu 1& Céng ty cb phan B4t dng sin Dién luc mién Trung;
Cén ctr Nghi quyét s6 97/2016/NQ-LEC-DHBPCD dugc Pai hoi dong ¢ dong
thudng nién nidm 2016 thdng qua ngay 28/06/2016,

Hoi ddng quan tri Céng ty cb phin Bét déng san Dién lye mién Trung kinh
trinh Pai hdi dong cb dong thudng nién nim 2017 Bo cdo danh gid két qua kinh
doanh nim 2016 va ké hoach kinh doanh nim 2017-2019 & Pai hoi ddng cb déng
thio ludn, théng qua.

Tran trong !

=( BAT DONG SAN
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CONG TY C6 PHAN CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

-BE.T PONG SAN Dic lip - Ty do - Hanh phiic
BIEN LUC MIEN TRURNG
86: 58 /BC-LEC-HPQT Ba Néng, ngdy 34 thing 3 nam 2017
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2016 VA
K¥, HOACH KINH DOANH NAM 2017-2019

Kinh giri: Dai hoi ddng cb déng

Can o didu 18 Cong ty cd phén bit ddng sin Dién luc midn Trung (LEC);
Cin ctr Nghi quyét s6 97/2016/NQ-LEC-DPHDCPD duoc Pai héi ddng cb dong
thuong ni€n ndm 2016 théng qua ngay 28/06/2016,

Hoi dong quan trj Cong ty cb phin Bt dong san Pién luc mién Trung béo cao
Pai hoi ddng ¢ d6ng két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty trong nim 2016 va ké
hoach kinh doanh nim 2017 - 2019 nhu sau:

A.KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2016

I Danh gid chung

N&m 2016, Da Nang v6i loi thé ctia mot thanh phé s hitu co s6 ha ting hoan
thién, chinh séch thu hit dau tu théng thoang, dugc thién nhién wu d&i véi nhitng canh
quan tuyét m¥, nhitng béi bién dep nhét thé gidi, Pa Ning duoc hiét dén nhir mgt thanh
pho dang sdng nhit Viét Nam, S6 lugng khéch du lich dén véi thanh pho cang ngay
cang ting nhanh. Thi trudng Bét Pong san Pa Nang trong nim &4 c6 nhitu chuyén bién
tich cue, thu hit dong tidn cha hang loat cac nha diu tr &b vao cac du 4n khu cin hg,
khéch san, khu nghi dudng cao cp ven bién.

Nhimg chuyén bién tich cyc tir thj trudng da anh hudng khé t6t dén tinh hinh
kinh doanh ctia Céng ty, trie tiép 12 tinh hinh bén va cho thué cin hé tai du 4n Khu cin
h¢ chung cw Harmony. Tuy nhifn thi tneong s6i d0ng cling tac 4p lyc canh tranh gay
gt gifta du 4n ctia Cdng ty v6i hang loat cdc duw 4n méi dugc trién khai mé bén trong
khu vue.

Bén canh d6 viée chuyén d6i chu s& hitu c4c ¢b dong 16n d4 anh hudng khoéng
nhé d&én dinh hudng K& hoach kinh doanh n&m 2016. Tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty
dd chimg lai mét thoi gian & hoan t4t cc thi tuc chuyén dbi va cao cAu lai nhan sy cta
Hbi ddng quan tri, Ban kiém soat va ban diéu hanh Céng ty.

Nim bt nhitng chuyén bién tich cire cia thi trudng, trén co s& ning luc, thé
manh ctia Cong ty hién c6, trong 6 thing cudi nim 2016, cong ty d& md rong hoat ddng
kinh doanh sang céc linh vuc tu vAn ban bit ddng san, tw vAn gidm st céng trinh xdy
dung. Két qua kinh doanh nim 2016, mic dit mét sé chi tiéu Doanh thu khéng dat so
vé6i ké hoach d€ ra nhung nhin chung hoat d6ng kinh doanh cfia Céng ty da dang va dat
hiéu qua cao hon so véi ndm 2015 va c¢d nhitng nm trude day.

II. Nhitng két qua dat dwge trong nim 2016:
1. Hoat ddng kinh doanh ndm 2016
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1.1. Hoat dong kinh doanh bit déng sén

Két qua kinh doanh nam 2016 nhw sau:

a. Dz 4n P4t nén Phii Loc An va dit 1& : Ban hét 100 % 16 d4t nén cdn lai cla
Du an Phi Léc An. :

+Doanhsé  : Pht Loc An: 03/03 16, dat 100% KH nim; dit 18: 3/4 16, dat
75% KH nim. .

+Doanh thu : 10.297 tr.dong dat 97,1% KH n&m

+ Loi nhuén hoat d6ng : 2.398 tr.déng

b. Ban Cén hd Harmony

+Doanh s6 : ban 20/52 cin hé, dat 38,5% KH nim
+ Doanh thu : 32.661 tr.ddng, dat 36,6% KH nam.
+ Loi nhudn hoat d6ng : 12.112 tr.ddng

1.2. Cho thué c¢in h§ Harmony

Khu cin ho chung cw Harmony Tower, v6i loi thé gin bidn, gln trung tdm thanh
phé, dwge quan 1y mét cach chuyén nghiép df thu hit dugc sy quan tAm cla nhidu
khéach hang, ddc biét 1& ngudi nude ngoai. Hoat ddng kinh doanh cho thué cin hd
Harmony dat hiéu qué cao, hé sb 14p day dat trén 95%.

Két qua kinh doanh cho thué cin hd nim 2016 nhr sau:
+ Doanh thu cho thué : 4.362 tr.ddng, dat 173,8% KH nim
+ Loi nhugn hoat déng : 1.438 tr.déng

1.3. Kinh doanh sin bdéng d4 mini
Vi 3 san béng d4 mini, tdn dung khai thac trén nén dit ctia Dy 4n Harmony giai
doan 2 -3, Doanh thu san béng dat 974 tr. ddng dat 93,3% so véi KH nim.

1.4, Hoat dong kinh doanh khic:

Nam 2016, Cong ty trién khai thém hoat dong tu vin giam sat cong trinh xdy
dung, dbng thii hoat ddng kinh doanh dich tir vin ban hang tiép tuc duoc chi trong da
mang lai doanh thu kha lon cho Cong ty:

- Doanh thu tir hoat dng tu véin gidm sat cong trinh x8y dung: 3.378 tr. dbng

- Doanh thu tir hoat déng tir vin bén hang: 9.940 tr.ddng

2. Hoat ddng diu tu:

Thuc hién cac quyét dinh cua Hoi déng quan tri, trong nim 2016 Coéng ty di
thue hién céc giao dich mua va bén cb phidu clia céc Céng ty khéc nhw sau:

2.1. Mua 455.000 cb phan tuong tmg véi 45,5% vbn diéu 18 cia Cong ty CP Diu
tu VLand.

2.2. Mua 1.188.000 ¢b phin tuong tmg v6i 99% vén didu 18 cia Cong ty CP Vi
choi Thé hé méi. Cong ty ¢b phin Vui choi Thé Hé Md&i trd thinh cong ty con cita
Cén

: t}z’ 3. Ban 720.000 cb phin cla Cong ty CP Pia chinh Ha Noi, gid ban 70.000
dbng/ch phan bing v6i gia mua vao.
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3. Ket gus kinh doanh nim 2016
3.1 Két qua thue h1en céc chi tiéu tai chinh ndm 2016 ctia LEC nhu sau:

Do vi tinh: Triéu d6

Doanh thu 77.635 | 104.221 62.654 | -14.981 | 80,70% | 60,12%

1

2 | Chi phi trye tiép 56.561 | 73258 | 38.531 | -18.030 | 68,12% | 52,60%
3 |Loinhufnhoatddng | 21.074 | 30963 | 24.123 | 3.049 | 11447% | 77.91%
4 | Chiphi quan Iy DN 3.615 4484 | 3372 | 243 | 9328% | 75.21%
5 |Loinhugnsauthud | 13.789 1 21.183 | 15917 | 2.128 | 11543% | 75,14%

3.2 Két qua kinh doanh cia Cdng ty con — Céng ty CP Vui choi Thé Hé Mdi
(THM)

1 | Doanh thu 5.067 4.643 -44 9 63% |
2 | Chi phi truc tiép 3.257 1.361 -1.896 | 41,79%
3 Loi nhuén hoat d6ng 1.810 3.282 1.472 181,33%
4 | Chi phi.quan Iy DN 1.583 601 982 | 37,97%
5 | Loi nhugn san thué 227 2.436 2.209 | 1073,13%

3.3 K&t qua kinh doanh Hop nhét ndm 2016 ciia Cong ty:

Doanh thu 77.635 | 104.221 67.297 | -10.336 | 86,68% | 64,57%

1

2 | Chi phi trye tiép 56.561 73.258 39.893 | -16.668 | 70,53% | 54,46%

3 | Loinhufin hoat déng 21.074 30.963 27404 | 6.330 | 130,04% | 88,51%

4 | Chi phi quan ly DN 3.615 4.484 6.110 | 2495 | 169,02% | 136,26%
5 | Loinhufn sau thué 13.789 21.183 16215 | 2.426 | 117,59% | 76,55%

4, Cong tac dhu tw xiy dung

4.1 Piu tw hoan thién cin h$ Harmony daé cho thué:

Cong ty d4 hoan thién hét s6 cin ho con lai dé kinh doanh cho thué, dat 100% so
v6i ké hoach nam. Téng gié tri dau tu d4 thuc hién 13 1.985 tridu dbng.

5. Cong tic tb chire va quan Iy
Ngoai vide chuyén G6i nhén sy cua HDQT va BKS, trong nam 2016 b§ méy tb

chirc ctia Cong ty khdng co nhiéu thay dbi so v6i ndm 2015.
Téng sb lac ddng ctia Coéng ty dén thoi diém 31/12/2016 13 32 ngudi. Trong d6:
- 86 lao Gong tai LEC 12 23 ngudi
- 86 lao d@6ng tai tai THM: 9 ngudi
3/5



I Panh gid hoat d6ng ctia HDQT va Ban diéu hanh trong nim 2016:

1. Danh gia hoat ddng cia HDQT

© Trong 6 thing diu nim 2016, hoat dong kinh doanh clia Cong ty duge didu hanh
béi HDQT va BKS cit dwoc biu tai Dai hdi cd déng Bit thwong nim 2014. Sau khi ¢6
sy chuyén d8i chit s& hifu cia céc ) dong 16n, thanh vién HDQT va BKS dé ¢6 don tir
nhiém, théng 1 1/2016 Dai hoi cb d6ng BAt thudng nim 2016 ¢4 béu lai HPQT va BKS
méi, t1ep tuc diéu hanh hoat déng cua Cong ty.

_BDQT méi da co nhitng quyét sach kip thdi, linh hoat giup Cong ty tiép tuc phat
trién én dinh va ben vitng. Cong tac didu hanh ctia HPQT thuc hién theo ddng qui dinh
ciia Phap luét, Pidu 1& Cong ty.

2. Panh gi4 hoat dong clia Ban dién hanh

Ban diéu hanh gom co Téng gidm dbc, 02 Phé Tdng gidm dbc ciing v6i 3 Gidm
dbc ciia cac Bd phan da trién khai c4c hoat ddng ddu tu, kinh doanh ctia Céng ty trong
nam qua.

Céc hoat dong kinh doanh bt dong san, cho thué vin phong, can hg, dich vu..
déu c6 loi nhudn dat va mét sé hoat déng c6 két qua vugt ké& hoach dwge giao. Chi ph1
kinh doanb, chi phi ddu tur cdc dy an duge thyc hién tiét kiém so véi ké hoach, dy toén
g6i thiu dwoc duyét, nho d6 d4 ting loi nhuén, téng hidu qua kinh doanh. Cong tac
quén Jy ciia Céng ty dugc thye hién theo ding cic quy dinh cta phéap luat, Piéu 18 Cong
ty, cac Nghi quyét ctia PHCP, HPQT va céc quy trinh, quy ché quén 1y cia Cong ty.

B. KE HOACH KINH DOANH NAM 2017 - 2019

Trong giai Goan 2017-2019, vai viée phét hanh c¢b phiéu ting von diéu i& cho ¢b dong -

hién hitu, Cong ty tiép tuc phat trién, khai thac kinh doanh cdc du 4n 16n ma LEC dang s&
hitu, hién thyc héa cac co hdi mua cac dy an phi hop véi dinh huong phét trién ciia Cong ty
trong thoi gian téi (M&A), cée chi tiéu vé ké hoach kinh doanh giai doan 2017 2019 du kién,

cu thé nhu saw:
Don vi tinh:Déng

. Nam 20418 - -

Chi tiéu , Niim 2017 - - Nim 2019 -
Vén diéu 18 704.700.000.000 704.700.000.000  704.700.000.000
Ké hoach doanh thu £53.500.000.000  1.121.300.000.000 1.483.730.000.000
-Trong a6:

- Hoat ddéng kinh doaoh bét dong sin 132.800.000.000 427.000.000.000  788.000.000.000
- Hoat d6ng x4y l4p cAng nghiép 707.700.000.000 680.000.000.000 680.000.000.000
- Hoat d6ng thirong mai, dich vy 13.000.000.000 14.300.000.000 15.730.000.000
- Loi nhun san thue ké hoach 128.025.000.000 168.195.000.000  222.559.500.000

Loi nhudn sau thué clia co déng LEC
ké hoach

124.184.250.000

163.149.150.000

215.882.715.000

EPS di kién 1.762 2.315 3.063
Ty 1€ ting trrdng qua cac nim Nim 2018/2017 Niam 2019/2018
Vén didu 1¢ 0.00% 0.00%
Ké hoach doanh thu 31.38% 32.32%
-Trong dé:

- Hoat d6ng kinh doanh bét déng san 221.54% 84.54%
- Hoat d6ng x4y lap cong nghiép -3.91% 0.00%
- Hoat d6ng thuong mai, dich vi 10.00% 10.00%
- Loi nhugn sau thué ké hoach 31.38% 32.32%
Loi nhudn sau thué cta b déng LEC ké hoach 31.38% 32.32%
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Trén déy 12 ndi dung bdo cdo dénh gis ctia Hoi ddng quan tri vé& két qué hoat
dong kinh doanh cta Céng ty trong ndm 2016 va k& hoach kinh doanh nam 2017-2019,
Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb déng thao lusn, thong qua

Tran trong!
LHQI PONG QUAN TRI
P
Noi nhin: Zrot2? 280 39U TI_[CV
- Nhu trén; y e ' -~

- Ban kiém so4t;
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_BAT DPONG SAN Bgc l8p - Tw do - Hanh phic
DIEN LUC MIEN TRUNG

. Da Néng, ngay 31 thang 3 ném 2017
Sé: €4 /TTr-LEC-HDQT

TO TRINH

V/v: Théng qua bdo cdo tai chinh nim 2016 da dwoc kidm todn

Kinh g&i: Bai hoi ddng cb déng

Can cir didu 18 Cong ty c6 phan Bt déng san Dién luc mién Trung;
Can cir Nghi quyét s6 97/2016/NQ-LEC-DHDCD duoc Pai hoi ddng cb déng
thudng nién ndm 2016 théng qua ngay 28/06/2016,

Hoé1 dong quén tri Cong ty cb phan Bét dong san Pién luc midn Trung kinh
trinh Pai hdi dong ¢6 dbng thudng nién ndm 2017 Bao céo tai chinh nim 2016 da
duoc kidm todn dé Dai hoi dong cb dong thao lufn, théng qua.

Trén trong kinh trinh!

gwmmm@

Ghi chil: G&1 kém theo 10 trinh néy 1 Bdo cdo tai chinh t6m 1t 2016.
Ban bdo cdo tai chinh ddy du dd dwoc kiém todn kinh mdi Quy ¢6 déng
tham khdo tai website: www.lec.com.vn



CTCP BAT QNG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIEN LUC MIEN TRUNG Pédc lap — Tw do — Hanh phiic

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh thua cac quy vi cb dong, thwra todn thé Dai hi.
- Céanctr vao Diéu 18 hoat déng cta Céng ty CP BDS Pién Luc Mién Trung duge Dai
héi dbng cb déng théng qua ngay 29 thang 11 nim 2007;
- Can cir vao chite nang nhiém vy cita Ban Kiém soat quy dinh tai diéu Ié Cong ty va
Quy ché 01/QC-BKS-CTCPBDS ngay 17 thang 3 nim 2008;
- Cin ctr vio B4o cdo tai chinh nim 2016 &5 duoc kiém todn bai Cong ty TNHH
KPMG; '
- Cin ot vio két qua hoat ddng kidm tra gidm sét ciia Ban Kiém soét ndm 2016:
T6i xin thay mit Ban Kiém soét Cong ty béo céo truGe Pai hoi ddng ¢§ déng thudng nién
nam 2017 két qua kidm tra, gidm s4t c4c mat hoat déng ciia cong ty ndm 2016 nhu sau:

I - Hoat déng ciia Ban Kiém so4t:

Sau khi ¢6 don tir nhiém cia cde thanh vién Ban kiém soét cfi vao thang 7/2016, BKS
hién hanh dwoc biu lai vao ngdy 16/11/2016 tai Pai héi c6 déng B4t thudmg nam 2016 tiép
tuc thyre hién nhiém vy kifm tra, gidm sét céc hoat dong ctia HPQT va Ban diéu hanh Céng

ty.

Nim 2016, Ban Kiém soat d3 tién hanh cac hoat déng kiém tra, gidm st viéc tudn thi
cac quy dinh cta Luft Doanh nghiép, Pidu 18 tb chirc hoat dong cta Céng ty trong viée
quan Iy diéu hanh hoat ddng san xuat kinh doanh va ddu tr du 4n cua Cong ty, cu thé 1a:

1. Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thie trong quan 1y, diéu hanh nhim pht

hién 1 ro tiém tang hofc thifu sét, tir d6 gép ¥ cho cdng téc quan . Kiém tra cic
thu ﬁ_lc phép ly trong dhu tu xay dung co ban.

2. Dai dién BKS dinh ky xem xét cic bdo.céo tdng két tai chinh quy, nim trude khi
kiém toan va sau kiém todn.

3. Xem xét mot s6 bao cso dinh ky do HPQT, Ban diéu hanh Céng ty cung cép.

I - Két qua gidm sat hoat d9ng cia Hoi dono quan tri, Ban diéu hanh:

1. HPQT @3 thyc hién viée ra Nghi quyét va cong bb théng tin theo quy dmh cia Phép
luat va Didu 18 Cong ty dbi v6i cac giao dich véi ngudi 1ién quan, ting vén didu 16 va
cac ndi dung khac lién quan dén quyén han, chic ning nhiém vu ciia HPQT.

2. Ban difu hanh quéan Iy didu hanh Céng ty theo phén cép da duoc quy dinh tai cac quy
ché qui trinh quan 1y ndi bd 4p dung trong Cong ty.

ITI — Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty nim 2016

Trong ndm 2016 hoat déng kinh doanh cia Cdng ty chiu nhiéu tic ddng do chuyen
@51 chi s hitu céc b dong 16n, thay d6i nhan sy HDQT, BXS. Tuy chua dat ké hoach vé
cac chi tiéu doanh thu va lgi nhudn nhung vao nhitng thang cudi nim, v6i hudng mé roéng



loai hinh va dia ban kinh doanh, HDQT, Ban didu hanh 84 dan dét Céng ty dat duoc két qua

kinh doanh dang ghi nhan, cu thé nir sau:

" Néi dung PVT K& hoach Thue hién Ty 18
Téng doanh thu Triéu dong 104.221 67.297 | 64.6 %
Téng chi phi trye tiép | Tricu dong 73.258 46.003 |  62.8%
L¢inhuén gp Tridu dong 30.963 32.070 103,6%
Chi phi quan Iy DN__ | Triéu dong 4.484 6.110 | 136,26%
Lginhuén sau thué Triéu dong 21,183 16.215 | 76,55%

Céc 50 lidu cy thé da dwoe HDQT trinh bay véi Quy vi ¢6 déng tai Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh ndm 2016. Céc SQ ligu nra‘iy da dugc co quan kiém toan ddc ldp ki€ém
tra va cOng nhén, chiing t6f hodn toan thong nhat vai cac s6 lidu nay.

IV - Tinh hinh thyc hién Ké hoach va Nghi quyét Bai hoi C5 déng:
Ban diéu héqh Cépg ty ludn bdm sat k€ hoach dat ra va thyc hién nghiém tic Nghi
quyét ciia Pai hoi déng cb déng.

V — Két Inn va kién nghi:

Ném 2016 12 mdt ndm 6 nhiéu thay d8i trong chinh séch kinh doanh ciia Céng ty b
phan BAt ddng san Dién lyc mién Trung do cé su chuyen d6i ngudi so hitu clia cac ¢d déng
I6n. Coéng ty dd phai mAt mot thoi gian kha dai & tién hanh céc thi tuc chuyén dbi va kién
toan by mdy nhén sy cta Hi dbng quan tri, Ban kiém soat. Ban lanh dao va t@p thé
CBCNV Céng ty dd duy tri hoat ddng cong ty én dinh v dat duoe mot sb két qué tich cyc,
c6 bién phap thu héi cong ng, giam hang tdn kho, kiém so4t chit ch& chi phi dau vao dé
gidm gid thanh sén pham Thue hién cong b thong tin theo dling qui dinh.

Ban kiém soét nhét tri v&i Béo cdo két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2016,
Béo céo tai chinh ca Cong ty d& dwoc kiém todn bsi Céng ty kim todn ddc lip KPMG
trinh Dai hoi;

Trén déy 1a bao cdo t6m tit tinh hinh hoat déng cia Ban kiém soét Cong ty CP BDS
Dién lye mién Trung nam 2016

Kinh trinh Pai hdi d@dng cb déng théng qua.

Trén trong cam on!

Noi gibi: TM.BAN KIEM SOAT
-DHPCD/ HPQT; Truéng ban
-Luu TCKT, BKS.
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CONG TY €O PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
 BATDONG SAN Dge ldp - Ty do - Hanh phitc
PIEN LU'C MIEN TRUNG

o Da Néng, ngay 34 thdng & ndm 2017
S6: £3 /TTr-LEC-HBQT

TO TRINH

V/v: Thong qua phwong 4n sit dung lgi nhuin nim 2016

Kinh g&i: Dai hoi ddng cb dong
Cin cir didu 1¢ Céng ty ¢d phén BAt dong séin Dién luc mién Trung;
Cén ctt vao Béo cdo tai chinh ndm 2016 d& duoc ki€m toan,
Hoi déng quan tri Cong ty ¢b phén Bt dong san Pién e mién Trung kinh
trinh Pai héi dong c0 dong thuong nién 2017 phuong an st dung lgi nhuén nédm 2016
cu thé nhu sau:

I. Phin phii loi nhudn thye hi¢n nim 2016: .
Don vi :déng

STT Khoédn muc Nim 2016 | Ghichtd
1 | Loi nhuén trude thué nim 2016 21.294.010.681
2 | Thué Thu nhép doanh nghiép nim 2016 5.078.368.708
3 | Loi nhuin ¢dn lai ndim 2016 16.215.641.973
4 | Lginhusn cdn lai chua phan phéi 30.982.117.187

- Loi nhufn chua phan phéi ndm trude 14.790.834.169

- Loi nhufn chua phén phdi nim 2016 16.191.283.018
5 | Trich lap céc quy :

- Quf du tr¥ bb sung von diéu 18 0

- Qu¥ khen thudng phic loi : 0
6 | Loi nhufn cdn lai sau khi {rich 18p cdc Quy | 30.982.117.187
7 | Tra cb tirc bing tién 0
8 | Loinhuén con lai 30.982.117.187

I1. Phuong 4n chi tra cd tic nim 2016:

Dura trén két qué hoat ddng ciia nim 2016, dé tap trung ngudn vén tu cé dau tu
cho Dy 4n Khu phirc hop EVNLand Central Da Néng - giai dogn 2, cling nhu trién
khai cong thc M&A theo ké hoach kinh doanh n#m 2017, Hoi dong quan tri d& xuét
khéng thue hién chi tra ¢b tirc ndm 2016.

H6i ddng quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cb dong quyét dinh thong qua.
Trén trong !




CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN
PIEN LUC MIEN TRUNG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bgc18p - Tw do - Hanh phiie

T D Néng, ngay 34 thing 3 nim 2017
S6: 64 /TTr-LEC-HBQT
TO TRINH
V/v: Théng qua bdo co tien thu lao cita BHDQT, BKS nim 2016
va phé duyét tién thi lao ciia HDQT, BKS nim 2017

Kinh gé&i: Pai hoi ddng cb dong

Cin cif didu 18 Cong ty cb phén Bét dong sin Dién lyc mién Trung,

Ciin o Nghi quyét 56 97/2016/NQ-LEC-PHDPCD dugc Pai hoi ddng ¢b dong thudng
nién nim 2016 théng qua ngay 28/06/2016,

Hsi dong quan tri Cong ty ¢b phin Bét doéng san Dién lye mién Trung kinh trinh Pai
hoi ddng cb déng thuong nién 2017 thoéng qua bio cdo tién thi lao ciia HPQT, BKS nim
2016 va phé duyét d& xuit tién thil fao ctia HDQT, BKS nim 2017 cu thé nhu sau:

1. Tién thi lao cia HDQT v& BKS thye hién ndm 2016
Don vi: déng

Tién th Sé Sé Tién thil lao

St HBQT lao/thang ngudi théng nim 2016
I |HBQT 192.000.000
1 | Chi tich 4.000.000 1 12 48.000.000
2 | Thanh vién 3.000.000 4 12 144.000.000
¥ | BKS 96.000.000
1 | Truong ban 3.000.000. 1 12 36.000.000
2 | Thanh vién 2.500.000 2 12 60.000.000
Tdng sb 288.000.000

2. Tong sb ti2n thi lao ctia HDQT va BKS d& xuét cho ném 2017:

Dé nang cao trach nhiém cho HDQT nhim dat duoc duge nhitng mue tiéu va
nhiém vu quan trong d4 d3 ra trong k& hoach kinh doanh nim 2017, & xuét mirc thi
lao cho HPQT va BKS ndm 2017 nhu sau:

Don vi: déng

Tién thu S& Sé Tién thu lac

Stt|  HDQT lao/thing newdi théng | nam 2017
I |HBQT 360.000.000
1 | Chu tich 10.000.000 1 12 120.000.000
2 | Thanh vién 5.000.000 4 12 240.000.000
O | BKS 132.000.000
1 | Trudng ban 5.000.000 1 12 60.000.000
2 | Thanh vién 3.000.000 2 12 72.000.000
Tbng sb 492.000.000

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi déng cb déng théng qua.
Trén trong !

HO BONG QUAN TRI

1] A.’



CONG TY CO PHAN . Y T T - - .
BAT DONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHEA VIET NAM

PIEN LUC MIEN TRUNG Ddc lip - Tw do - Hanh phiic
Da Néng, ngdy 54 thdng 3 ném 2017

Sé: 6 /TTr-LEC- HPQT

TO TRINH
V/v: Chon don vi ki€ém toan BCTC nam 2017

Kinh géi: Pai bji ddng cb dong

Cin ctr Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/ 11/2014,

Cén cit Didu 16 ctia Cong ty cb phé‘.n Bét dong san Dién lic mién Trung,

Hbi ddng quan tri Cong ty C8 phin Bat déng san Pién lyc Mién Trung kinh
trinh Pai hdi ddng cb déng théng qua danh sich céc don vi kiém todn s& duoc lra chon
13m don vi kiém todn Béo céo tai chinh nim 2017 clia cdng ty nhu sau:

i. Céng ty TNHH KPMG Viét Nam
2. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢ d6ng tty quyén cho Hai dbng quén trj thye hién viéc
lua chon mét trong céc cdng ty kidm todn néu trén dé k¥ hop ddng kiém tosn. Trong
tredng hop Céng ty khéng chon duge mét trong cdc don vi kiém toan néu trén dé kidm
todn bio céo tai chinh céng ty, Ban kidm so4t kinh trinh Pai héi @ng cb dbéng ay
quyén cho Hbi dbng quan trj cht dong lwra chon don vi kiém todn khac trén co s& dam
hao loi ich tdi da cho céng ty.

Trén trong !

BONG QUAN TRI 7%

I
/Pm/i Tp.08 . L
Nzyen Khang Chién



CONG TY CO PHAN - v E Ty , s
BAT DONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIEN LUC MIEN TRUNG Pjc l4p - Ty do - Hanh phiic
Da Néng, ngdy  théng  nam 2017

GIAY DE XUAT
Viv: Chon don vi ki€ém todn BCTC niam 2017

Kinh giri: Hdi d0ng quén tri

Cén ctr Piéu I€ ca Cdng ty cb phin B4t déng san Dién lyc mién Trung,

Ban Kiém so4t Cong ty ¢b phin Bit dong sén Dién lyc mién Trung nhén thdy
Céng ty TNHH KPMG (KPMG) 12 mét trong bbn cbng ty kiém toan 16n nhét thé gidi
dbng théi 13 mot trong nhitng cang ty cung cp dick vu chuyén nghiép 16n nhat tai Viét
Nam, nhiéu nim lién tuc duoe trao “Giai thudng Réng Vang”, mét giai thudng dwoc
trao hang nim do Thoi béo Kinh t Viét Nam va Cuc Pau tu nude ngoai, B6 K€ hoach
Pau tr sang lip. KPMG ciing 1a don vi ¢b nhiéu kinh nghiém kiém toan cic doanh
nghiép kinh doanh bt ddng san véi cdc khach hang 16n nhwr Céng ty C4 phan Xay
dung va Phat trién D6 thi Hoa Phat, Cong ty C& phan Phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép VietnamSingapore, Cong ty C6 phan Dia é¢ Pht Long ...

KPMG d3 thyue hién kiém todn cho LEC trong 2 ném lién tiép 13 2015,2016.

Ban Kiém sodt Cong ty cb phin Bét déng san Bién lyc mién Trung kinh frinh
Hoi ddng quén trj xem xét quyét dinh tiép tuc chon Céng ty TNHH KPMG thuc hién
kiém todn béo céo tai chinh nim 2017,

Tran trong.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUGNG BAN

Hoang Thi Thu Trang



CONG TY co PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT BQNG SAN Béc 14p - T do - Hanh phiic
PIEN LUC MIEN TRUNG

’ : Pa Néng, ngay 51 thang % ndm 2017
S6: €5 /TTr-LEC-HBQT

o TO TRINH
V/v: Niém yét ¢ phiéu Cong ty trén S& giao dich chitng khodn Thanh phd HS Chi Minh

Kinh g&i: Dai hi dong b déng

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dwoc Qudc hoi nuéc Cong hoa Xa hji Chit
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;
- Con cir Diéu 1¢ 16 chire va hoat dpng ciia Cong 1y;

- Cén it Nehi quyét s6 197/2016/NQ-LEC-DHPCD duge Pai hji dong cd déng bét thucng
- ném 2016 théng qua ngay 16/11/2016,

Xét tinh hinh thi trudng, thuc trang hoat déng va két qua kinh doanh ctia Cong ty trong 2
nim gin nhit, Hoi ddng quén tri (HDQT) Cong ty C6 phin Bat dong san Pién luc Mién Trung
kinh trinh Quy cb déng xem x&t, théng qua mét s ndi dung nhu sau:

1. Théng qua viéc ding ki niém yét cb phiéu trén S& giao dich chimg khodn think phé HS
Chi Minh
- Tén c phiéu: C4 phiéu Cong ty c6 phin Bt ddng san Dién lue Mién Trung
- Loai ¢ phiéu: Cb phiéu phd théng
. 86 luong cb phiéu dang ky t4p trung va niém yét: todn b6 cb phén & phiét hénk cla Cong
ty tai thoi diém nop hd so ding k¥ niém yét
- Ménh gi o phidu: 10.000 ddng/cd phén
- Thoi gian: Dy kién trong nim 2017 va sau khi duge co quan Nha nude c6 thdm quyén phé
duyét

2. ¥y quyén che Hoi ddng quan tri thye bidn viée ding ky niém vét cb phiéu trén S& giao
dich ching khoan thanh phd HO Chi Minh bao gbum:
- Lua chon m4 cb phiéu phit hop & déng ky v4 niém yét
- Quyét dinh gid niém yét phit hop tinh hinh hoat d6ng kinh doanh va thi trudng
- Lua chon thoi diém cy thé, thun loi 6 dang ky va niém yét ob phiéu dam bao loi ich clia
cb déng va phd hop vdi quy dinh cla phap luat
- Hoan thién va théng qua céc tai liéu lién quan dén viée ding ky ching khodn va niém yét
¢b phidu phit hop v6i quy dinh ctid lugt phép, nhém thyc hign niém yét thanh cong
TM. HOI DONG QUAN TR

5 TIC g//




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN Dic ldp - Tw do - Hanh.phiic
PIEN LUC MIEN TRUNG

’ Dé Néing, ngay 24 thdng 3 nam 2017
$6: &6 /TTr-LEC-HDQT

TO TRINH
V/v: Thong qua bdo cdo tinh hinh st dung von clia dgt chio ban
cb phiéu riéng 1& niim 2016

Kinh géi: Dai hoi ddng cb dong

Cin ctt diéu 18 Cong ty cb phin B4t d6ng san Pién lyc mién Trung;
Cén cir Nghi quyét sb 34/2016/NQ-LEC-HDQT ngay 18/03/2016 ctia Hoi dong
quén tri v& viéc trién khai chi tiét phuong an chao bén cb phiéu riéng ¢,

Hoi ddng quén tri Céng ty ¢ phin B4t dong san Pién lyc mién Trung kinh
trinh Pai hoi ddng ¢ dong thudng nién nim 2017 Béo cdo tink hinh st dung vén cta
dot chao ban cb phiéu riéng 1& ndm 2016 d3 duge kiém todn @& Dai hoi ddng cb déng
thao lufn, théng qua.

Tréan trong !

TM.HQ BONG QUAN IR, -




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'BAT DONG SAN Pdc I4p - T do - Hanh phie
BIEN LUC MIEN TRUNG

’ Da Néng, ngdy 34 thdng 5 nem 2017
S6: &2 /TTr-LEC-HPQT

TGTRINE
V/v: Phit hanh c6 phiéu ting von Diéu 1€

Kinh giti: Pai héi ddng C6 dong

- Cdn cir theo Ludt doanh nghiép so 68/2014/QHI1 duge ban hanh ngay 29/1 1/201 4,

- Cdn cit theo Ludt Chitng khodn s6 70/2006/QHI11 duoc ban hanh ngay 29/06/2006;

- Can cit theo Ludt Chitng khodn 56 62/2010/QHI2 duwoc ban hanh ngay 24/11/2010
vé vigc sira doi, b6 sung mét s6 é’zéu cua Ludt Ching khodn,;

- Can cik theo Nghi dinh 56 58/2012/ND - CP ngdy 20/07/2012 quy dinh chi rzez‘ va
hu'cmg dén thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn va Ludt st 361, b6 sung mét s diéu
cua Ludt Ching khodn;

- Can cit theo Diéu 18 16 chire v hoat dmg ciia Céng ty C6 phén bdt ddng san dién
lue Mién Trung (LEC).

Pé c6 Gt ngudn vdn diu tw, phéat trién, khai thdc kinh doanh céc dir 4n 16n ma LEC
dang s hiru va hién thure héa céc co hdi mua cac dy 4n phit hop véi dinh hudng phat trién cia
Cong ty trong thoi gian 101 (M&A), H6i ddng quan tri Cong ty (HPQT) kinh trinh Pai héi
ddng cb dong bleu quyét thong qua Phuong 4n phét hanh ¢b phiéu cho cic cb dong hién
hiru ting von Pidu 1é trong nim 2017 (Phuong dn phdt hanh dinh kém).

Trén trong./.
Noi nhgn:

- C4 déng cong ty;
- Luu HCNS, HPQT, BKS.




II.

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE
(Kém theo T trinh sé &%/ TTr-LEC-HDQT ngay 34/.5./2617)

Cén cit Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 do Quéc hoi mebc CHXHCN Viét
Nam ban hanh ngay 29/11/2014; |
Céin cit Ludt chitng khodn 56 70/2006/QHI11 do Quéc hdi nudc CHXHCN Viét Nam ban
hamh ngay 29/06/2006; Ludt Chitng khodn stea ddi, b6 sung s6 62/2010/QHI12 do Quéc
héi mede CHXHCN Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2010;

Cén ciz Thong tw 130/2012/TT - BTC ngay 10/08/2012 cia B§ Tai chinh hudng dén
viéc mua lai cé phidu, bén cé phidu quy va mot s6 truomg hop phét himh thém cé phiéu
ciia Cong ty dgi ching;

Cén cir Digu 18 16 chire va hoat dong cia Cong ty C6 phdn Bét dong san Dién huc mién
Trung.

Céin cik vao ké hoach kinh doanh ciia Céng ty Cé phan Bdt dong sin Dién luc mién
Trung.

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

T clxre phét himh: Cong ty C8 phin Bét d4ng sin Dibn hye midn Trung

Tén giao dich quéc té: Central Power Real Estate Joint Stock Company

Tén viét tit: EVNLAND-CENTRAL

Dia chi: L6 A5 Pham Van Ddng, Phudng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thinh phé Da

Ning, Viét Nam
Diépn thoai: 0236 - 2466 466 Fax: 0236 — 3938 445
Website: htto://www.lec.com.vn

Vén didu 16: 261.000.000.000 ddng (Hai trim sdu mwoi mét ¥ dong).
S6 lugng b phin @& phét hanh: 26.100.000 ¢5 phin.
S6 lwong cb phin dang Iru hanh: 26.100.000 ¢6 phin

- 86 Tuong cb phidu qu¥: 0 ¢b phin

NOI DUNG PHAT HANH

. MUC PiCH PHAT HANH

Hién nay, theo dénh gié cha céc chuyén gia, cac td chitc ngh? nghiép c6 uy tin thi thi

trudmg bit dong sén nim 2017 — 2018 ¢ xu hudng phat tridn t6t dsc bist 12 & phan khiic trung
binh va bit déng sin nghi dudng. D d6n dlu dd phuc hdi cia thi trudng bt dong san,
Cong ty s& ddy manh tién d6 cha cac du 4n du tu, tim kiém va dau tu thém céc du 4n moéi
phim sém tao ra doanh thu, loi nhuén theo chi tidu ké hoach d3 duoc BPHBECD dé ra. Tuy
nhién, viéc huy déng vén cho céc dy 4n da thuc hién va dy kién trién khai trong thoi gian {6




gap nhidu khoé khin do cdc ngan hang thwong mai thit chit cho vay trong Iinh vire bit déng
san. Do d6, Hoi ddng quén tri Cong ty CH phén Bét dbng san Pién Iuc mién Trung (LEC)
kinh trinh Dai hoi ddng ¢d déng thong qua phwong 4n phét hamh b phidu cho ¢b déng‘hién
hitu ting von didu 18 nhim thye hign nhiing muc tiéu cu thé sau:

Chudn bi ngudn vén d& phuc vu cho hoat dong M&A, dAu tir vao mét sé doanh nghiép
hién dang s& hitu cac du 4n bit dong san tiém nang phli hgp véi dinh huéng hoat ddng kinh
doanh ciia Cong ty trong thdi gian t61 nhw: d 4n phén 16 ban nén D3i Hai Pai — Thanh Phd
Vinh Yén hién do Cong ty Cb phin Thanh Céng Vinh Phic 1am chi dau tu;

" Duy 4n Biét thy sinh théi va khach san bbn sao Anh Dwong Hoa Binh do Céng ty C6
phin Anh duong Hoa Binh lam chit dAu tu va Cong ty C6 phan dau tr xdy dung P&P la don
don vi c¢6 uy tin 14u ndm hoat ddng trong linh vizc x8y dung ha tAng, dan dung hién dang s&
hitu nhitg hop ddng xay dung c6 gia trj kinh t& 16n (hién dang s& hitu cac hop dong xéy
dung 16n mang lai doanh thu 3.000 ty trong vong 4 nidm té1)

B4 sung ngudn vén hru dong phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

2. PHUONG AN PHAT HANH

2.1 Tén cb phibu phét hanh: C4 phidu Cong ty CP Bét d6ng san Dién luc mién Trung

2.2 Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

2.3 Ménh gia 6 phifu: 10.000 ddng/cd phién (Mudi nghin ddng)

2.4 Sb luong phét hanh: Téi da 44.370.000 cb phin

2.5 Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia: t6i da 443.700.000.000 ddng

2.6 S6 luong ¢b phén trude khi phét hanh: 26.100.000 c¢é phén

27 Vén didu 18 trude khi phéat hanh: 261.000.000.000 déng

2.8 Ty 18 sb cd phin ting thém/ Téng sb ¢b phin hidn cd: 170% (tai ngay chét danh sdch
¢d déng, ¢4 dong sé hitu 01 cé phdn teomg img v6i 01 quyén mua, cir 01 quyén
mua s€ dwgc mua 1,7 c6 phdn phdt hanh thém)

2.9 Vén didu 16 dy kién sau khi phat hanh (theo ménh gid): 704.700.000.000 dong (Bay‘
tram 1¢ bén t, bay trim tridu ddng)

2.10 Péi tugng chio ban: C4 ddng hién hitu ¢d tén trong danh sich cb d6ng do Trung tAm
tru ky Chimg khodn Viét Nam (“VSD”) chét tai ngay dang ky cudi cing thwc hién
quyén (“Ngay Pang Ky Cubi Cing”).

2.11 Ty 16 phat hanh: 1:1,7 (Tai ngdy chét danh sich c dong, cb dong s& hitu 01 b phén

~ tuong Tmg v&i 01 quyén mua, c& 01 quyén mua s& dugc mua 1,7 c¢b phin phét hanh
thém)

2.12 Chuyén nhuong quyén mua: C déng hién hiru duoc quyén mua cb phidu c6 quyén
chuyén nhuong quyén mua ciia minh hoic tir chéi quyén mua. Céc cb déng cd quyén
chuyén nhirong quyén mua cha minh cho mdt hosic nhidu ngudi khéc theo gid
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2.13
2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

thoa thudn gifta bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhurong, Céc cb dong chi
duoc chuyén nhuong mét 1an duy nhit cho cée §i trong khéc trong thoi gien dang ky
mua cb phidu dén 5 ngay lam viée trrée ngay hét han ndp tidn.

Gi4 chao bén: 10.000 ddng/ 1 ¢b phén

Nguyén tac xac dinh gia phat hanh cb phiéu: gid trj sd sdch clia Cong ty theo bdo céo
tai chinh hop nhét nim 2016 dwoc kidm todn 13 293.269.991.810 ddng, gia tri sb sach
tai ngay 31/12/2016 14 11.232 dbng/ 1 ¢b phidu

Gia cb phiéu cta céng ty sau phat hanh s& chiu su tdc ddng clia dot phat hanh thém
170% cb phiéu so véi sb luong cb phidu dang luu hanh dén dén sw pha losing ¢b phiéu,
mit khéc d& dam béo quyén loi cia cb ddng hién hitu ciia Cong ty b phin bt ddng san
dién hre midn trung, dic bist 13 quyén loi clia céc cb dong nho, Hbi ddng quan tri dé
xuht mirc gid chio ban cho ¢ déng hién hitu chia Céng ty C6 phan Bét ddng sian Dién
lwe Mién Trung 13 10.000 ddng/ 1 ¢d phiéu

‘Phuong phép 13m tron, phwong 4n xi Iy ¢d phiéu 1é: S5 lwong ¢ phiéu phat hanh cho

mbi cb ddng hién hitu s& duge 1am tron xubng hang don vi. 88 luong cb phiéu phat sinh
do 1am tron xudng hing don vi'(néu c6) Pai hdi ddng cb d6ng ty quyén cho Hoi ddng
quan tr] phan phdi cho cac b1 tuong khéc theo véi gid ban khong thip hon gid ban cho
cb d6ng hién hiru.

Vi du: C6 dong A tai ngay chét danh séch hudémg quyén mua dang s& hitu 12 b phiéuy,
duoc thue hién quyén mua 14 1:1,7 (tuong duong véi 20,40 cd phidu), theo nguyén tic
lam tron xudng hét hang don vi thi sb cb phin ma cb dong A duoc quyén mua 13 20 cb
phiéu

Thoi gian dy kién chio ban: trong nfm 2017 vi ngay sau khi dugc Uy ban chimg
khodn Nha nuéc (“UBCKNN”) clp gify chimg nhén chao bén chiing khoén ra céng
ching theo quy dinh.

Nguyén the xit 1y ¢b phidu tir chdi mua: Pai hoi déng cb dong uy quyén cho Hoi ddng
quén tri toan quyén phan phéi sé ¢b phibu ma cd déng hién hitu bé quysn mua véi gia
béan khong thdp hon gid ban cho ¢b dong hién hitu. HPQT dugce todn quyén quyét dinh
v& didu kién va @i tuong du kién chio ban sb ¢b phiéu chua phan phdi hét ma khéng
cAn phai thyc hién 14y ¥ kién PHPCD k& ca trong cac trudng hop sau:

+ Chao ban, phét hanh cho céc tb chiic, ¢4 nhan din dén t 18 s& hitu cha céc déi tuong
ndy vuot muc s¢ hitu phai chio mua cdng khai va DHDCD dbng ¥ vé viée cac dbi
tuong nay khong phai thie hién thi tuc chao mua cdng khai

+ Chao bén, phét hanh din dén ty 18 s& hitu ¢b phan ctia mdt t& chiic hofic ¢4 nhén hodc
mot nhém t6 chirc, c4 nhén, ngudi c6 lién quan ting tir 10% tré 1én vbn didu 18 cia
LEC.

Danh gid muc d0 pha loang ¢b phiéu sau phét hanh:

Gid pha loging dur kién: tai thai diém chét danh sach thuc hién quyén mua c§ phiéu phét
4



hanh thém cta cd @6ng hign hiru, gia cb phidu ciia Cong ty s& duge thi truomg didu
chinh theo cbng thic sau:
PR{E ~ 1)+, =P8
Gi4 thi trudng didu chinh = 1+ i1}

Trong d6é:
= PR(t-1) & gid giao dich ctia ¢ phiéu ngiy trude ngay giao dich khong hudng quyén
= PR 14 gi4 phét hanh thém cho ¢ d6ng hién hiru
= I3 latylévénting
Vi dy: Gia st gid giao dich ngay trude ngly giao dich khéng hudng quyén 14 12.000 ddng/cd
phiéu, theo phwong 4n phét hanh dir kién, gid ¢d phiéu phat hanh thém cho cb d6ng hién hiru 14
10.000 ddng/c phiéu. Trong d6, t 18 phat hanh thém cho cb déng hién hitu 13 170%, gia cb
phiéu s& bi pha losng nhu sau:
Gi4 diéu chinh tai ngay giao dich khéng hudng quyén = (12.000 + 170%%10.000)/(1+170%) =
10.741 &bng/ch phidu

¢ Rai ro pha logng thu nhép trén m3i c6 phin sau khi chao bén:
S6 ¢& phidu Ivn hanh trén thi trudng cta Cong ty sau khi thuc hién chao ban s& ting
thém 200% so véi sb cd phiéu dang hru hanh, vi vay thu nhdp trén mdi ¢b phidu (EPS) s&
duoc didu chinh.

Téng loi nhuén sau thué trong ki

EPSbinh quénky = . R
Tong s0 cd phéan luu hanh binh quén trong k¥

Theo k& hoach kinh doanh nim 2017, gia st Céng ty du kién dat 75.000.000.000 dong lgi
nhugn sau thué. Trong trudng hop Cbng ty chio ban thinh céng 44.370.000 cd phin méi
vao thoi didm cubi thang 08 nam 2017, s c¢d phin luu hanh binh quin nhu saw:

£ oA hdn Tu ha 26.100.000%8+70.470.000*4 . s
56 cophan lwubanh = 40.890.000 C phin
binh quén 12 thang
Do db, thu nhép binh quan médi cé phin nam 2017 du kien la:
A i 5 75.000.000.000 \ .
Thu nhép binh quan —_ = 1.834 ddng/ C4 phin
trén m6i ¢6 phan 40.890.000
Trong trudng hop dot chdo bdn khéng thanh céng, EPS ndm 2017 dy kién la:
An binh aua 75.000.000.000 ; . s
Thu nbép binh quan = 2.874 ddng/C4 phin
trén méi ¢ phin 26.100.000

Nhu vay, néu Céng ty thanh cdng trong dot chio bén, thu nhap trén méi cé phén cia cb dong
hién hiru s& bi giam khoang 1.040 ddng/C8 phan so v6i trudmg hop khong chao ban.

o  Su khéc biét v& tbc @9 ting trudng cla loi nhuan véi the do tang sb lugng b phéan: sb
5



luong ¢b phin ting Ién nhung loi nhun sau thué khéng ting hoiic ting véi tde d6 cham

hon s& 1am cho thu nhdp trén mdi ¢ phan s& bi giam. Mic do pha loing thu nhép s&

duoc khic phuc khi céng ty lam #n t6t, hiéu qua sir dung vén cao.

2.19 Muyc dich s dyng vén: Téng sé tidn du kién thu dugc tr dot chio béan:
443.700.000.000 ddng s& duge Cong ty sir dung vio viée bd sung vén lueu déng phuc
vu hoat dfng san xut kinh doanh, thyc hién céc thuong vu M&A va du tir phét trién
céc dr 4n bit déng san clia Cong ty, cu thé nhu sau:

STT Péi twyng si dung von S4 tidn

1 | Thwe hién ¢dc thwong vu M&A 214.080.000.000
Déu tu vao CTCP Thanh Céng Vinh Phic, s& hitu 96% c6 phén 122.880.000.000
Péu tr vao CTCP Piu tu X4y dung P&P, s& hitu 96% cb phin 91.200.000.000
2 | Gop vdn vao cbng ty con 150.000.000.000
Gép von thanh 1p cong ty con: Cong ty TNHH Déu tur va Phat
trién ha tAng Phuc Tién 30.000.000.000
Gép vbn bd sung cho cong ty con (Céng ty cb phan vui choi gii
trf thé hé mai) thuc hién déu tu du 4n biét thy sinh th4i va khach 70.000.000.000
san 4 sao Anh Duong Hoa Binh
r I{ b ~ A kh' th A
Go‘p von vio CO}lg ty P&P (Cong t‘}: con sau khi thye illen M&A) 50.000.000.000
nhim b6 sung von luu dong thyce hién cac hop dong xay dung
3 PAu tu phat trién va hoan thanh dy 4n Phén 18 ban nén Dbi
hai dai Thanh phdé Viuh Yén 40.000.000.000
- - _ A N: , iai d
4 Dw an Khu phitc hgp EVNLand-Central Pa Nang, giai doan 5.000.000.000
2
Thuc hién khao sat, tu vén dau tu, quy hoach, 5.000.000.000
5 | B sung vén hru dong 34.620.000.000

Tdng cong

443.700.000.000

Chi tiét vé vige sik dung vén cho cde dy dn:
2) Dw an Khu nha & d6 thi Pdi bai dai, TP. Vinh Yén, Tinh Vinh Phic
Théng tin co ban di 4n Khu nha & do thi Péi Hai Pai — Thanh phd Vinh Yén:




- Du 4nkhu nha & d6 thi Di Hai Dai —
- Tén du 4n: khu nha & dd thi Dai Hai Dai ~
- Dia diém: D6i Hai Pai, Xa Dinh Trung, Thanh phé Vinh Yén, Tinh Vinh Phtc

- Téng dién tich khu dat: 14,9114ha;

- Chu dAu tu: Céng ty TNHH Thanh Céng, nay 13 CTCP Thanh Coéng Vinh Phiic

Téng hop céc chi tidu st dung dét:

Thanh phd Vinh Yén
Thanh phé Vinh Yén

STT Loai dit Dién tich T;{Ai()a
I | P&t (BT,SL, LK) 57,455 38.52
I | Pitnha & xi hoi 10,905 7.31
11T Pét cong trinh ¢bng cdng (CC) 12,081 8.1
IV | Dét ciy xanh cdng vién (CXCV) 8,568 5.75
V | Dét hanh lang QL2B (HL) 11,710 7.85
VI | Pét giao thong 48,405 32.46
Téng cing 145,124 106

- Du 4n d3 hoan thanh dén b GPMB, s hitu dét sach, d& du tur 30% ha ting
- Pi duge Uy ban nhén dén tinh Vinh Phic cho phép thuc hién chuyén quyén st dung dét
cho khach hang mua dit tai khu d6 thi theo quyét dinh s6 2571/QP ~ UBND, ngay 19
thang 09 nim 2014
- Ngudn vén tir phat hanh cd phiéu sir dung cho dAu tur thuc hién du 4n la: 162.880.000.000
ddng. Trong do6, 122.880.000.000 dbng phuc vu viée M&A, 40.000.000.000 ddng bd
sung von chil ddi ung thyc hién du 4n.

Théng tin vé hidu qua kinh té dw 4n diu tw

STT | Cac chi tiéu kinh té S6 tién (d36ng)
I Téng mirc dau tu 159,454.902.050
II | Tng doanh thu dy an (chwa bao gém nha XH) 388.827.036.584

Il | Tdng loi nhudn trude thué 193.332.614.295

IV | Thué TNDN phai ndp 38.666.522.859

V | Téng loi nhuén sau thué 154.666.091.436
Cic chi s6 phan 4nh hiéu qui dw 4n diu tuw:

1. |NPV 106.964,000.000

2. |IRR 64.74%

3. | PP (sb nam hoan vén: nim) 3




b) Théng tin v& CTCP Plu tw X4y dyng P&P
Thoug tin v& nganh ngh kinh doanh:
Théng tin v& cic hgp ddng kink & 16n d3 ky
Théng tin tai chinh:

Chi tiéu 120 ‘

111; Ong von chdsé 149547 857.076  200.695.273.076
2. Tong ng vay ngén
hang va cac t6 chirc tai  10.000.000.000

chinh

3.Doanh thuthudn  137.444.866.962 357.357.000.000 464.564.100.000 603.933.330.000
fﬁxfém nhufn trude 10.090.903.976  39.309.270.000 51.102.051.000 66.432.666.300
5, Thué TNDN 2.085.021.717  7.861.854.000 10220410200 13.286.533.260

fl'nx;é‘-” nhugn sau 8.005.882.259 31.447.416.000 40.881.640.800 53.146.133.040

i i

271.576.913.876 354.723.046.916

- Ngudn vén tir phét hinh ¢ phidu st dung cho M&A va ddu tu phat trién:
141.200.000.000 ddng. Trong 6, 91.200.000.000 ddng phuc vu viee M&A,
50.000.000.000 ddng bd sung vén hiru ddng thyc hién céc hop ddng x4y dung.
¢} Dy dn Kku bigt thy sinh thai va khidch san 4 sao Auk dwong Hoa Binh

Théng tin co ban duw 4n Khu biét thy sinh thdi vi khéach san 4 sao Anh dwong Hoa

- Du 4n Khu biét thy sinh thai va khéach san 4 sao Anh deong Hoa Binh
- Tén dy An: Khu biét thy sinh thai va khach san 4 sao Anh duong Hoa Binh
- Téng dién tich khu dat: 14.900 m2;
- Trong G6:
+ Dién tich dit x&y dung khach san 4 sao: 12.878m?2
+ Dién tich biét thy sinh thai: 2.2022m2
-~ Cha du tu: Cong ty CP Anh Duong Hoa Binh
- Tbng hop céc chi tiéu sir dung dat:
- Ngudn vén tir phat hanh ¢b phiéu sir dung cho dAu tur thire hién dy &n 1a: 70.000.000.000
ddng bd sung vbn chit dbi tng thire hign dy an.

Théng tin vé& hidu qua kinh té dy 4n dhu tw



STT | Cée chi tidu kinh t4 $é tidn (d8ng)

I | Téng mirc du tu du kibn 220.000.000.000
II | Tng doanh thu du 4n du kién 1.742.472.000.000
IIT | Téng loi nhudn trede thué du kién 654.000.000.000
IV | Thué TNDN phai nop du kién 130.800.000.000
V | Tong loi nhuén sau thué dy kién 523.200.000.000

Céc chi s6 phén 4nh hidu qua dy 4n diu te:

1. |NPV 426.400.000.000
2. |IRR 17.4%
3. | PP (sb nim hoan vén: nim) 8

- Ngubdn vén tir phét hanh cb phiéu sir dung cho dau tu x4y dung: 70.000.000.000 ddng.

d) Dy dn Khu phirc hgp EVNLand-Central Pa Néing - giai doan 2
Tén du 4n: Khu phitc hop EVNLand Central Da Ning - giai doan 2
Chit d4u tu: Cong ty Cb phén Bét déng san Pién hre midn Trung
Dia iém: L6 A5 Pham Van Péng, Phudmg An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phd D2
Nang, Viét Nam
Quy md: Khéch san cao 22 thng + 2 tAng him, gbm khoang 218-250 phong tiéu chuin
4 sao trén dién tich g4t 3.500 m’,
Téng mirc dau tu: 385 ty dbng. A
Tién d6 dir an: D kién khoi cong vao quy 2 nim 2018, hodn thanh nim 2020.
- Ngudn vén tir phat hanh cé phiéu sit dung cho dau tw xay dung (khéo sat, tu vén dau
tir, quy hoach...): 5.000.000.000 déng.

Dai hdi ddng cb dbng Uy quydn cho Hoi ddng quan tri Cong ty cin dbi sir dung linh hoat
sb tién ddu tu vao cac Du an cho phit hop véi tién d6, hidu qua timg duw 4n va nhu ciu st
dung vén thuc té timg du én va clia Coéng ty, bdo cdo Dai hdi dbng cb déng tinh hinh sit dung
vbn trong phién hop Pai hdi dong cd dong nim tdi.

2.20 Phuong 4n xtr 1y trong trudmg hop khong huy dong ¢t ngudn vén tir vige phat hinh:
Ty 1& chao ban thanh cdng t8i thiéu: 80% sb luong cb phiéu chao ban. Trong trudng
hop cb phin khong phin phbi hét theo du kién va s6 lwong vén huy ddng khong
dat do nhu dy kién, Hoi ddng quan tri & can nhéc diu chinh tién d6 dw 4n va
huy dong ngudn vén vay ngdn hing hodc tim kiém céc ngudn vén tii tro bd sung
khac dé& bu dép.
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2.21

2.22

Luwu ky va nidm yét ¢d phidu bd sung: Cb phidu phdt hanh thém s8 duge ding ky tip
trung tai Trung tAm lwu k¥ ching khodn Viét Nam va niém yét bd sung tai S& Giao
dich Chimg khoan theo ding quy dinh clia phép luét trong trudmng hop cong ty &3 dugc
chdp thuin niém yét tai Hose trudc khi dwoc UBCK nha nuéc chdp thudn thil tuc ting
vo;

Céc ndi dung khéc lién quan dén thay dbi vén didu lé:

Thyec hién sira d8i mire vén didu 18 trong Piéu 18 Cong ty theo két qua dot phat hanh
Thyc hién thay d6i Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép véi murc vén didu 1& méi
theo két qua dot phat hanh

UY QUYEN CHO HOI BONG QUAN TRI THUC HIEN

Xay dung phuong 4n phat hanh chi tiét, thdi diém phat hanh cu thé;

Thyec hién c4c thi tuc chdt danh sach ¢ dong cho viée phét hanh, 1&n phrong an xtr Iy
¢b phiéu tir chéi mua (néu cb);

Thure hién, phé duyét cic hd so can thiét d hoan tht c4c tht tuc lién quan dén dot phat
hanh, thay 461 mtrc vén didu 16 trong Pidu 16 Cong ty, thay ddi ding ky kinh doanh,
hoén tAt céc thil tuc can thiét d ting vén didu 16 trong wng v6i két qua phat hanh cubi
clng;

L1ra chon don vi tu vén phat hanh pha hop

Cén @6i d& phn bd va str dung sb tidn thu dwoc tir dot phat hanh vao cac muyc dich néu
trén mét cach hop 1y, ddm bao hiu qua va lgi ich cho Céng ty va cho c4c cb dong;
Trién khai va phé duyét cac hd so, thit tuc cin thiét @ ding ky chimg khoan va niém
vét bd sung s6 ¢ phiéu méi phat hanh trén $& Giao dich Chimg khoén va Trung tim
Luru ky Chiing khoan Viét Nam trong trudmg hop cong ty & dwoc chép thudn niém yét
tai Hose trude khi dugec UBCK Nha nude chép thusn thi tuc ting vén;

Bb sung, chinh sira, hoan chink hodc thay &b phuong 4n phét hanh theo yéu cdu cia
céc co quan quan 1y Nha nuée sao cho vide huy dong vdn clia Céng ty duoe thuce hién
mét cach hop phép va ding quy dinh;

Tly ting trudmg hop oy thé, Hoi ddng quén trj ¢6 thé Gy quyén cho Téng gidm dbc dé
thure hién mot hofc mot sb cdng vige cu thé néu trén.

Da Nang, ng&y34 thing 03 ndm 2017

Noi nhin:
- Co dong céng ty;
-Lwu VT, HBQT, BKS.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN ‘ Do ldp - Tu do - Hanh phiic
PIEN LUC MIEN TRUNG

) Da Néng, ngay 03 thing 04-niim 201
$é: 7% /TTr-LEC-TGD

) TO TRINH
V/v: Mién nhiém thanh vién HDQT dbi v6i Ong Nguyén Viét Anh v3
Phé chuin tw cach thanh vién HPQT doi véi Ong Pham Dic Hanh

Kinh giri: Pai hoi ddng cb dong
Can cir Didu 16 Céng ty cb phan bét dong san Dién hee mién Trung;
Cin ctr Don tir nhiém thanh vién HDQT ngay 25/03/2017 ciia Ong Neuyén Viét
Anh;
Can ctt Nehi quyét s 72201%/NQ-HPQT ngay a3/04/2017 ciia HDQT Céng ty ¢6
phén B4t dong san Pién Iuc mién Trung,

Ngay 28/03/2017 Hoi dbng quan tri (HDQT) ctia Cong ty cb phan Bét dong san
Dién lyc mién Trung (LEC) d4 nhén duoc xin tir chirc clia Ong Nguyen Viét Anh -
thanh vién HDQT ¥4i ly do khong du quy thot g1an tham gia Hoi dong quan tri tai

““EEC:

Sau khi xem xet don tlr chitc cén ¢l cac quy dmh ctia Pidu 18 Cong ty, HDQT da
LhO"ig qua viéc mitn nhiém tu cach thanh vién w_,\{ ctia Ong Nguyén Viét Anh va
bd mhiém Ong Pham Puc Hanh tam thoi thay thé Ong Nguyén Viét Anh Jam thanh
vién HDQT theo Nghi quyet 56 2/201F/NQ-HDQT ngay 03 /04/2017.

Cin ct tinh hinh thuc t& va cdc quy dinh néu trén HPQT kinh trinh Dai hdi ddng
cb déng thudng nién nam 2017 xem xét va théng qua viéc bd nhiém Ong Pham Dt
1am thinh vién HDQT cia Coéng ty v&i nhiém ki 1a thoi han con lai cta nhiém ky
2013-2018.

Tran trong.

Noinhan:
- Nhur trén;
- Luu HCNS




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PIEN LUT MIEN TRUNG Dic 1ap -Tw do -Hanh phic
ofo
So: R /2017/NQ-HPQT Ba Néng, ngdy 63 thing Mnam 2017
NGHI QUYET

Viv: Chép nhdn Pon tie nhiém thanh vién Hpi déng qudn tri ciia Ong Neuyén
Viét Anh va bo nhiém tam thoi thanh vién HoI dong quan i

HOI PONG QUAN TRI

- Cén cir Piéu 6 ciia Cong ty co pimn Bét dpng sén Dién hec mién Trung,
- Can ci Bién ban hop Hoi déng quan tvi (HPOT) ngay 28/03/2017 cia Hoz doéng
quan i Cong 1y,

QUYET NGHI

ul. Chép nhan Pon tir nhiém thanh vién Hai déng quan tri ctia Ong Nguyén
é rg v 28/03/2017

;O
...a ﬂ»

Pitu 2. Thong qua vige b6 nhiém tam thdi Ong Pham Pic Hanh, nim sinh:
1986, trinh dé: cir nhén, sb CMND: 012555485, 1am thanh vién HPQT Cong ty ch
phén Bt déng sin Dién Iuc mién Trung ké tir ngay 28/03/2017.

Pida 3. Nghi quyet ndy co6 hiéu lyc ké& tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi déng
quén tri, Ong Neuyén Viét Anh, Ong Pham Bric Hanh, Téng Giam dée, Ké toan
trurdng va céc bd phin lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhin:

- Nhw Bleu 3;
- BKS;

- Lau HC-NS.




CONG TY CP BAT BPONG SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIEN LUC MIEN TRUNG DPdc 14p — Ty do — Hanh phic

= ---0{00~--

PON XIN TU NHIEM

Kinh giti: - Dai hai déng cb déng Cong ty CP Bit dong sén Dién lwe Mién Trung
- Hoi ddng quan tri Cong ty CP Bét dong san Dién lyc Mién Trung

T6i tén: Nguyén Viét Anh

Sinh ngay: 14/12/1984

CMND s6 012254571 cAp ngiy 06/03/2009 tai Cong an TP Ha Ngi

Dia chi thuong tri: T 6, Nghla Do, Chu Gidy, TP Ha Néi

Hién 14 thanh vién H6i ddéng quan tri tai Céng ty CP Bit ddng san Pién huc
Mién Trung

Nay t5i lam don nay kinh géi Dai hoi ddng cb dong Cong ty CP Bét dong san
Pién lyc Mién Trung, Hoi dong quan tri Cong ty CP Bét déng sin Pién lyc Mién
Trung dé xin tir nhiém vi tri thanh vién Hoi ddng quén tri cia Coéng ty CP Bét dong sén
Dién Iyc Mién Trung.

Ly do tir nhiém: Do yéu cau cdng viéc t6i phai danh nhiéu thdi gian cho cong
tdc chuyén mdn, cho nén t61 xét thdy khéng dt quy th&1 gian tham gia Hoi d6ng quan
tri ciia Cong ty CP Bét dong san Dién luc Mién Trung n#m thit 5 nhiém ky 5 ndm
(2013-2018).

Thoi gian: K& tir ngay ky don va goi dén Céng ty.

T6i xin chén thanh cdm on HPQT Céng ty CP Bit dong sén Dlen luc Mién
Trung da tao didu kién cho 61 hoan thanh nhiém vu dugc dai hoi ddng cb dong giao.

Trin trong.

Pa Ning , ngay 28 thang 3 ndm 2017
Kinh do

Nguyén Viét Anh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boe lap - Ty do ~ Hanh phuc
---000---

SO YEU LY LICH

- Hovatén: PHAM DUC HANH
- Giditinh:  Nam
- Nimsinh: 18/11/1986
| - Ncri sinh: BV Xuén Hoa, Ha Nji
- S8 chitng minh nhén dan: 012555485
- Quéctich: Viét Nam
- Dantée:  Kinh

- Diachi thwong tri:  S6 nhé 32, ngd 105/2 dwong Xuan La,phwong Xuén
T30, quin Bic Tir Liém, thanh phé Ha Nbi, Viét

Nam.
- Dién thoai lien hé&: 091 953 2286
- Trinh d6 chuyén mén: C nhan Pién ti¢ Vién Thong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
- Qua Trinh cong tac:
+2005-2010 Hoc chuyén nghanh Dién Tl - Vién Thong, Pai hoe
Bach Khoa Ha N&i
+2010-2011 Cong ty CMS, thanh vién tdp doan CMC. Phong ki

thuat, Trung tdm dich vu 59

+2011-2014 Mang vién théng Gmobile. Trirdng ban gidm sét
DSS Phong IP-PBX



+2014-dén nay Céng ty ¢8 phan d3u tw va phat trién ha ting PPC An Thinh Viét Nam. Ban k&
hoach va phét trién dy

an
- Chikc vy hién nay tai Cong ty C8 Khéng phin Bit dfng sdn Dién lwc Mién Trung:

- Céc chitrc vu dang nim gii¥ tai t§ + Phé téng gidm ddc Cong ty ¢6 phin An Viét

chige khdc:  Quang Binh

- S8 chitng khoén sé& hitu va dai dién 0 ¢6 phan, chiém 0 v&n didu 18 sé hitu:
»  S§ lwwong ¢ phin dai dién phin 0 ¢6 phén, chiém 0 von digu 1é
vin:
»  S6 lwong ¢b phan thude sé hitu 0% cb phin, chiém 0% vén digu
1é ca nhan:

S4 ¢b phin cla nhitng ngudi 6 lién Khéng ¢6 quan:

Abrbbcme e o b e R

" Ho & Tén g | MGgGi guan hé

1. Pham Manh Hing B 0 T 0%
2 Nguyén Thi Tuyén Me 0 0%
3. Pham Trung Hiéu Anh Trai 0 0%
4 Hoéng Thi Thanh Thuj Chi dau 0 0%

- Céc khoan no d6i voi Cong ty: Khéng cd

- Lei ich lién quan d&i v&i t6 chitc niém yét: Khéng c¢6
V\ . A = F n A~ I3

- Quyén loi méu thuan véi Céng ty: Khong ¢

Tbi xin cam doan nhitng 1& khai trén 12 hodn toan ding sw that, néu sai t6i xin chju trach nhiém
trwdre phép luat.

NgayZ4 thang..b..ngm 2017
Nguwoi khai:

Pham B&c Hanh





