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CÔNG TY CỔ PHẦN BẤT ĐỘNG SẢN

ĐIỆN LỰC MIỀN TRUNG

EVN-LAND CENTRAL
Địa chỉ: 78A Duy Tân-Đà Nẵng; Tel: 0511.2466466; Fax: 0511.2222233; Web: evnlandcentral.com.vn


BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN NĂM 2008
I. Quá trình hình thành và phát triển của Công ty

1. Những mốc đánh dấu sự kiện quan trọng 

· 29/11/2007: Đại hội đồng cổ đông sáng lập thành lập Công ty.

· 06/12/2007: Sở Kế hoạch và Đầu tư TP Đà Nẵng cấp Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh.
· 02/01/2008: Bộ máy tổ chức của Công ty chính thức đi vào hoạt động tại Tòa nhà EVN-Land Central số 78A Duy Tân-Đà Nẵng.
· 17/6/2008: Khai trương Sàn giao dịch bất động sản EVN-Land Central.
· 23/10/2008: UBCKNN công nhận là Công ty đại chúng.

2. Quá trình phát triển
2.1 Ngành nghề kinh doanh

Trong năm 2008, Công ty đã triển khai kinh doanh các lĩnh vực sau:

· Cho thuê văn phòng tại Tòa nhà EVN-Land Central.
· Cung cấp dịch vụ qua Sàn giao dịch bất động sản EVN-Land Central.
· Tư vấn giám sát các công trình xây dựng.
· Quản lý, đầu tư xây dựng các dự án bất động sản.

2.2 Tình hình hoạt động

· Đã xây dựng bộ máy tổ chức hợp lý, gọn nhẹ và hiệu quả, đáp ứng các hoạt động của Công ty theo từng giai đoạn. 
· Đưa Tòa nhà EVN-Land Central vào kinh doanh dịch vụ cho thuê văn phòng đạt hiệu quả, với chất lượng dịch vụ ngày càng được nâng cao đáp ứng nhu cầu của khách hàng.
· Đến cuối năm 2008, toàn bộ diện tích cho thuê văn phòng của toà nhà đã được lấp đầy.
· Xây dựng và đưa Sàn giao dịch bất động sản EVN-Land Central vào hoạt động góp phần quảng bá hình ảnh Công ty và tăng doanh thu. Bước đầu tạo được uy tín với khách hàng.
· Triển khai nghiên cứu thị trường và thực hiện công tác chuẩn bị đầu tư các dự án bất động sản tại các thành phố Huế, Đà Nẵng, Hội An, Buôn Mê Thuột  phù hợp với tình hình thực tế và khả năng của Công ty.
· Mở rộng lĩnh vực hoạt động tư vấn giám sát các công trình xây dựng trên cơ sở bố trí hợp lý nguồn nhân lực hiện có để tăng doanh thu.
3. Định hướng phát triển
3.1. Các mục tiêu chính

· Xây dựng Công ty ngày càng lớn mạnh trên cơ sở hướng đến chất lượng, chuyên nghiệp để phát triển bền vững và đem lại giá trị dài hạn cho cổ đông.

· Xây dựng Sàn giao dịch bất động sản EVN-Land Central trở thành đơn vị cung cấp dịch vụ tốt nhất trên địa bàn TP Đà Nẵng và hoạt động kinh doanh có hiệu quả.
· Mở rộng và tăng hiệu suất sử dụng diện tích văn phòng cho thuê nhằm tăng hiệu quả kinh doanh.
· Cung cấp các dịch vụ có chất lượng ngày càng cao nhằm đáp ứng tốt nhất nhu cầu của khách hàng.
· Đầu tư xây dựng các dự án tại các khu đất hiện có với nhiều lợi thế (vị trí đắc địa, giá đất hợp lý, thị trường tốt...) đáp ứng tiến độ đề ra và kinh doanh có hiệu quả khi các dự án đưa vào vận hành.
3.2. Chiến lược phát triển trung và dài hạn 
3.2.1. Chiến lược phát triển kinh doanh

· Dịch vụ cho thuê văn phòng 

· Nâng cao chất lượng các dịch vụ cung cấp, tạo ra môi trường làm việc tốt cho khách hàng, từng bước mở rộng thị trường và trở thành nhà cung cấp văn phòng cho thuê chuyên nghiệp.
· Sàn giao dịch bất động sản EVN-Land Central

· Quảng bá hình ảnh của Sàn với phương châm hoạt động “Minh bạch-Trung thực-Uy tín-Chất lượng” 
· Xây dựng đội ngũ nhân viên môi giới, tư vấn bất động sản chuyên nghiệp có khả năng cung cấp các dịch vụ tốt cho khách hàng.
· Dịch vụ khách sạn
· Giai đoạn 2009-2012 các khách sạn Công ty dự kiến đầu tư đang trong quá trình xây dựng. Do đó, để có thể đưa vào khai thác kinh doanh hiệu quả, trong giai đoạn này cần tiến hành tốt các công tác chuẩn bị, đặc biệt là lựa chọn được đơn vị quản lý khách sạn quốc tế phù hợp với từng dự án.
· Mua bán bất động sản
· Chọn phân khúc thị trường hợp lý để đầu tư giai đoạn 1 dự án khu phức hợp EVN-Land Central Đà Nẵng cung cấp căn hộ có chất lượng tốt cho thị trường.

3.2.2 Đầu tư xây dựng các dự án

Từng bước triển khai và phân kỳ đầu tư các dự án bất động sản trên địa bàn các thành phố lớn của miền Trung nơi có thị trường du lịch và dịch vụ tốt như thành phố Huế, Đà Nẵng, Hội An và Buôn Mê Thuột, bao gồm các dự án sau: 
· Khách sạn cao cấp EVN-Land Central Huế

· Khu phức hợp EVN-Land Central Đà Nẵng

· Khách sạn EVN-Land Central Hội An

· Khu phức hợp EVN-Land Central Ban Mê

3.2.3. Mở rộng đầu tư ở các lĩnh vực khác

· Đầu tư khu dân cư, khu đô thị mới.
· Đầu tư thuỷ điện vừa và nhỏ.
II. Báo cáo của HĐQT về tình hình hoạt động của Công ty
1. Những kết quả chính đạt được trong năm 2008

· Lấp đầy diện tích văn phòng cho thuê tại Tòa nhà EVN-Land Central.

· Đưa Sàn giao dịch bất động sản EVN-Land Central vào hoạt động kinh doanh.

· Triển khai đầu tư các dự án phù hợp với tình hình thực tế.
· Kết quả kinh doanh như sau:
+ Doanh thu :


12.771 triệu đồng    

+ Chi phí      :
 

  6.163 triệu đồng

+ Lợi nhuận trước thuế :
  6.608 triệu đồng    

+ Nộp thuế TNDN: 

  1.405 triệu đồng


+ Lợi nhuận sau thuế:

  5.203 triệu đồng    

+ Tỷ suất lợi nhuận trước thuế trên vốn CSH: 5,3%

+ Tỷ suất lợi nhuận sau thuế trên vốn CSH:    4,2%

+ Dự kiến chia cổ tức:                                      4%/cổ phần 


2. Những thay đổi chủ yếu trong năm 2008 so với kế hoạch đề ra
· Tiến độ triển khai đầu tư xây dựng các dự án phải lùi lại do điều chỉnh quy mô cho phù hợp với tình hình thực tế.
· Huy động vốn cổ đông không đạt kế hoạch đề ra do thị trường tài chính biến động. Kế hoạch huy động vốn phải điều chỉnh phù hợp với quy mô, tiến độ các dự án và tình hình thực tế.
3. Triển vọng và kế hoạch trong tương lai

· Trong vòng 2-3 năm đến, nền kinh tế thế giới và trong nước sẽ phục hồi, thị trường du lịch và bất động sản phát triển trở lại. Các dự án Công ty đầu tư sau khi hoàn thành đưa vào khai thác kinh doanh có khả năng đạt hiệu quả cao nhờ có vị trí thuận lợi và chi phí đất hợp lý.
III. Báo cáo của Ban giám đốc

1. Báo cáo tình hình tài chính

· Khả năng sinh lời, khả năng thanh toán:

	STT
	Chỉ tiêu
	ĐVT
	Năm 2008

	1
	Khả năng sinh lời
	
	 

	 
	 - Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/ Tổng tài sản
	%
	3,9%

	 
	 - Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/ Doanh thu thuần
	%
	103,8%

	 
	 - Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/ Nguồn vốn chủ sở hữu (ROE)
	%
	4,2%

	2
	Khả năng thanh toán nhanh
	
	 

	 
	 - Khả năng thanh toán hiện hành
	Lần
	24

	 
	 - Khả năng thanh toán nhanh
	Lần
	24


· Giá trị sổ sách tại thời điểm 31/12/2008: 
	Tài sản (đ)
	Nguồn vốn (đ)

	I. Tài sản ngắn hạn
	78.467.751.535
	I. Nợ phải trả
	3.294.236.384


	II. Tài sản dài hạn
	54.648.279.745
	II. Vốn chủ sở hữu
	129.821.794.896

	Tổng cộng
	133.116.031.280 
	Tổng cộng
	133.116.031.280 


· Tổng số cổ phiếu theo từng loại tại thời điểm 31/12/2008:

· Số lượng chứng khoán đã phát hành: 
12.463.813 cổ phiếu

                    Trong đó: Cổ phiếu phổ thông:
12.463.813 cổ phiếu

· Số lượng cổ phiếu đang lưu hành:
12.463.813 cổ phiếu

                   Trong đó: Cổ phiếu quỹ:
                0 cổ phiếu

· Công ty không phát hành bất kỳ loại trái phiếu nào

2. Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh

	 TT 
	  Chỉ tiêu  
	 Năm 2008 

	 
	 
	 VND 

	 
	 
	 

	 1. 
	 Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 
	      5.010.849.561 

	 2. 
	 Các khoản giảm trừ 
	                         - 

	 3. 
	 Doanh thu thuần về bán hàng và CC dịch vụ 
	      5.010.849.561 

	 4. 
	 Giá vốn hàng bán 
	      1.538.356.119 

	 5. 
	 Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp dịch vụ 
	      3.472.493.442 

	 
	 
	 

	 6. 
	 Doanh thu hoạt động tài chính 
	      7.752.227.411 

	 7. 
	 Chi phí hoạt động tài chính 
	                         - 

	 8. 
	 Chi phí bán hàng 
	      1.641.556.850 

	 9. 
	 Chi phí quản lý doanh nghiệp 
	      2.974.782.456 

	 10. 
	 Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh 
	      6.608.381.547 

	 
	 
	 

	 11. 
	 Thu nhập khác 
	            7.969.625 

	 12. 
	 Chi phí khác 
	            8.004.546 

	 13. 
	 Lợi nhuận khác 
	               (34.921)

	 
	 
	 

	 14. 
	 Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế 
	      6.608.346.626 

	 15. 
	 Chi phí thuế TNDN hiện hành 
	      1.405.001.730 

	 16. 
	 Chi phí thuế TNDN hoãn lại 
	                         - 

	 17. 
	 Lợi nhuận sau thuế TNDN 
	      5.203.344.896 

	18.
	 Lãi cơ bản trên cổ phiếu
	                     516 


· Năm 2008 là năm đầu tiên Công ty đi vào hoạt động, kết quả đạt được như sau: 

· Tổng doanh thu đạt


 :  12.763.076.972 đồng. Trong đó:

+ Doanh thu hoạt động kinh doanh: 5.010.849.561 đồng đạt 158% so với kế hoạch
+ Doanh thu hoạt động tài chính
: 7.752.227.411 đồng 

· Chi phí thực hiện


: 6.154.695.425 đồng, giảm 13% so với kế hoạch.
· Tổng lợi nhuận trước thuế

: 6.608.346.626 đồng.                                                                                                                                                                                                                                                                  
3. Những tiến bộ Công ty đã đạt được

· Đã xây dựng bộ máy tổ chức hợp lý, gọn nhẹ và hiệu quả, đáp ứng các hoạt động của Công ty.

· Đã xây dựng các quy trình quản lý theo tiêu chuẩn quản lý chất lượng ISO-9001-2000 và áp dụng có hiệu quả trong toàn Công ty.
· Năm đầu tiên hoạt động Công ty đã kinh doanh có hiệu quả.
4. Kế hoạch phát triển trong tương lai

4.1 Kế hoạch phát triển kinh doanh

4.1.1 Dịch vụ cho thuê văn phòng 

· Tìm kiếm khách hàng để lấp đầy diện tích cho thuê tăng thêm tại tầng 1 của Tòa nhà EVN-Land sau khi chuyển hội trường lên sân thượng.
· Tìm kiếm khách hàng để cho thuê nhà 15 Nguyễn Thị Minh Khai-TP Đà Nẵng sau khi cải tạo làm văn phòng cho thuê.
· Tổ chức bộ máy quản lý chuyên nghiệp để nâng cao chất lượng các dịch vụ cung cấp, đáp ứng tốt hơn nữa nhu cầu của khách hàng.

4.1.2  Sàn giao dịch bất động sản EVN-Land Central

· Tổ chức bộ máy cung cấp dịch vụ chuyên nghiệp để nâng cao chất lượng dịch vụ tạo uy tín đối với khách hàng.
· Khảo sát, tìm vị trí phù hợp để mở các điểm cung cấp dịch vụ bất động sản tại các quận trên địa bàn TP Đà Nẵng. Trước mắt, mở điểm cung cấp dịch vụ tại 15 Nguyễn Thị Minh Khai.

· Xây dựng Sàn giao dịch hoạt động theo phương châm “Minh bạch-Trung thực-Uy tín-Chất lượng” để thu hút khách hàng.
· Doanh thu và lợi nhuận từ hoạt động cung cấp dịch vụ bất động sản ngày càng tăng. Trước mắt, trong năm 2009 doanh thu dịch vụ phải đảm bảo được chi phí hoạt động của Sàn, kinh doanh có lãi.
4.1.3 Dịch vụ khách sạn
· Lựa chọn nhà quản lý khách sạn có thương hiệu trên thế giới để tư vấn Công ty trong quá trình triển khai dự án khách sạn cao cấp EVN-Land Central Huế và quản lý vận hành kinh doanh sau khi dự án hoàn thành đưa vào sử dụng.

· Lựa chọn nhà quản lý có thương hiệu trong nước hoặc thuê giám đốc điều hành có kinh nghiệm để xây dựng kế hoạch kinh doanh cho khách sạn EVN-Land Central Hội An.   
· Quảng bá khách sạn trong giai đoạn thi công.
4.1.4 Mua bán bất động sản
· Quảng bá, tiếp thị bán sản phẩm thông qua Sàn giao dịch bất động sản của Công ty và các nhà môi giới bán lẻ độc quyền có thương hiệu trên thị trường cho dự án Khu phức hợp EVN-Land Central Đà Nẵng-giai đoạn 1.
4.2 Đầu tư xây dựng các dự án

Tập trung đầu tư xây dựng các dự án bất động sản trên địa bàn các thành phố Huế, Đà Nẵng, Hội An và Buôn Mê Thuột, bao gồm các dự án sau:
4.2.1 Dự án khách sạn cao cấp EVN-Land Central Huế

a. Vị trí dự án: 

Khu đất xây dựng có diện tích khoảng 14.258m2 nằm ở trung tâm TP Huế, tiếp giáp với ba mặt đường Nguyễn Huệ, Lý Thường Kiệt và Phan Đình Phùng cạnh bờ sông An Cựu. Đây là vị trí rất thuận lợi để xây dựng khách sạn. Khu đất đã được UBND tỉnh Thừa Thiên Huế thống nhất cho Công ty thuê để triển khai dự án.

b. Phương án đầu tư giai đoạn 1:
Căn cứ vào báo cáo nghiên cứu thị trường của Công ty  tư vấn Bất động Sản quốc tế CB Richard Ellis ( CBRE)  và kết quả phân tích, tính toán của Công ty phương án đầu tư dự án như sau:
- Phân kỳ đầu tư: do đặc thù các công trình hiện hữu ảnh hưởng đến việc giải phóng mặt bằng, dự án được chia thành 2 giai đoạn:



+ Giai đoạn 1: Xây dựng khối khách sạn cao cấp cao 9 tầng trên diện tích đất khoảng 11.118m2.



+ Giai đoạn 2: Mở rộng khách sạn trên phần diện tích đất còn lại

- Số phòng: khoảng 180 phòng. ( giai đoạn 1)
- Hạng sao: 4 sao.

- Diện tích xây dựng: khoảng 1600-1800m2, mật độ xây dựng không quá 45%.

- Tổng diện tích sàn: khoảng 16.000m2.

- Khái toán chi phí đầu tư giai đoạn 1: khoảng 308 tỷ đồng.

- Tiến độ đầu tư giai đoạn 1: Khởi công quý IV năm 2009, hoàn thành cuối năm 2011.

4.2.2 Dự án Khu phức hợp EVN-Land Central Đà Nẵng

a. Vị trí dự án:

Tại khu đất A5 có diện tích 13.666m2 nằm trên trục đường Phạm Văn Đồng ra biển, giáp với 4 mặt đường, cách sông Hàn 1km và cách bãi biển Mỹ Khê 0,5km. Đây là vị trí khá lý tưởng để xây dựng khu căn hộ, khách sạn. 

b. Phương án đầu tư giai đoạn 1:
Theo nghiên cứu thị trường của CBRE và điều tra bổ sung của Công ty, kết quả tính toán phương án đầu tư của dự án như sau:

- Phân kỳ đầu tư: Do hạn chế về vốn nên dự án được chia thành các giai đoạn:



+ Giai đoạn 1: Xây dựng khối chung cư cao cấp cao khoảng 15 tầng trên diện tích đất khoảng 2.000m2.



+ Các giai đoạn sau: Khi có thêm vốn và thị trường phát triển sẽ đầu tư thêm 1 khối chung cư cao cấp và 1 khách sạn cao cấp hoặc 2 khối chung cư cao cấp nữa trên phần diện tích còn lại.

- Số căn hộ: khoảng 126 căn.

- Tầng cao: khoảng 15 tầng cao và 1 tầng hầm.

- Diện tích xây dựng: khoảng 1.000m2, mật độ xây dựng không quá 60%.

- Tổng diện tích sàn: khoảng 10.000m2.

- Khái toán chi phí đầu tư giai đoạn 1: khoảng 77 tỷ đồng.

- Tiến độ đầu tư giai đoạn 1: Khởi công năm 2010, hoàn thành cuối năm 2012.

4.2.3 Dự án khách sạn EVN-Land Central Hội An

a. Vị trí dự án:

Tại khu đất có diện tích 1.050m2 nằm bên sông Hoài, tại địa phận phường Cẩm Phô- một trong 3 phường trong phạm vi di tích, phía Tây Nam thành phố Hội An, cách chùa Cầu khoảng 200m. Đây là vị trí có nhiều thuận lợi để xây dựng khách sạn.

b. Phương án đầu tư :
- Số phòng: khoảng 50 phòng.

- Hạng sao: 3 sao.

- Diện tích xây dựng: khoảng 850m2, mật độ xây dựng không quá 80%.

- Tổng diện tích sàn: khoảng 900m2.

- Khái toán chi phí đầu tư giai đoạn 1: khoảng 30 tỷ đồng.

- Tiến độ đầu tư : khởi công năm 2010, hoàn thành năm 2011.

4.2.4 Dự án Khu phức hợp EVN-Land Central Ban Mê

a. Vị trí dự án:

Tại khu đất có diện tích khoảng 6.500m2, ngay sau tượng đài Chiến Thắng tại trung tâm thành phố Buôn Mê Thuột, giáp với 4 mặt đường Lê Duẩn, Nguyễn Công Trứ, Lý Thường Kiệt và Nơ Trang Long. Đây là vị trí đắc địa tại thành phố Buôn Mê Thuột để xây dựng khách sạn, văn phòng và trung tâm thương mại.

b. Phân kỳ đầu tư:
Dự án đã được CBRE nghiên cứu thị trường và tính toán phương án đầu tư như sau:

+ Giai đoạn 1: Xây dựng khối khách sạn, nhà hàng và văn phòng cho thuê  cao khoảng 15 tầng trên diện tích đất khoảng 2.320m2.

+ Giai đoạn 2: Đầu tư thêm 1 khối khách sạn cao cấp, văn phòng cho thuê hoặc trung tâm thương mại trên phần diện tích còn lại.

c. Phương án đầu tư giai đoạn 1:

- Số phòng và hạng sao của khách sạn: khoảng 125 phòng, 3 sao.

- Diện tích văn phòng cho thuê: khoảng 2.500m2 văn phòng hạng B.

- Tầng cao: khoảng 15 tầng cao và 1 tầng hầm.



+ Diện tích xây dựng: khoảng 1.000m2, mật độ xây dựng 60%.



+ Tổng diện tích sàn: khoảng 13.000m2.

- Khái toán chi phí đầu tư giai đoạn 1: khoảng 136 tỷ đồng.

- Tiến độ đầu tư giai đoạn 1: khởi công năm 2010, hoàn thành cuối năm 2012.

IV. Báo cáo tài chính

1. Bảng cân đối kế toán

	TT
	TÀI SẢN
	Số dư đầu kỳ
	Số dư cuối kỳ

	
	 
	 
	 VND 

	
	 
	 
	 

	I.
	 TÀI SẢN NGẮN HẠN
	 
	     78.467.751.535 

	1.
	 Tiền và các khoản tương đương tiền 
	 
	     48.807.978.420 

	2.
	 Các khoản đầu tư tài chính ngắn hạn 
	 
	     26.500.000.000 

	3.
	 Các khoản phải thu ngắn hạn 
	 
	       3.068.589.164 

	4.
	 Hàng tồn kho 
	 
	             8.972.900 

	5.
	 Tài sản ngắn hạn khác 
	 
	            82.211.051 

	
	 
	 
	 

	II.
	 TÀI SẢN DÀI HẠN 
	 
	     54.648.279.745 

	1.
	 Các khoản phải thu dài hạn 
	 
	                          - 

	2.
	 Tài sản cố định 
	 
	       1.260.542.292 

	
	 - Tài sản cố định hữu hình 
	 
	          873.486.957 

	
	 - Tài sản cố định vô hình 
	 
	            66.582.438 

	
	 - Chi phí xây dựng cơ bản dở dang
	 
	          320.472.897 

	3.
	Bất động sản đầu tư
	 
	     52.644.658.968 

	4.
	 Các khoản đầu tư tài chính dài hạn 
	 
	                          - 

	5.
	Tài sản dài hạn khác
	 
	          743.078.485 

	
	 
	 
	 

	
	 TỔNG CỘNG TÀI SẢN 
	 
	    133.116.031.280 

	
	  NGUỒN VỐN 
	 
	  

	
	 
	 
	 

	I.
	NỢ PHẢI TRẢ
	 
	       3.294.236.384 

	1.
	 Nợ ngắn hạn 
	 
	       2.096.870.418 

	2.
	 Nợ dài hạn 
	 
	       1.197.365.966 

	II.
	 VỐN CHỦ SỞ HỮU 
	 
	    129.821.794.896 

	1.
	 Vốn chủ sở hữu 
	 
	    129.821.474.896 

	2.
	Nguồn kinh phí và quỹ khác
	 
	                320.000 

	
	 
	 
	 

	
	 TỔNG CỘNG NGUỒN VỐN 
	 
	    133.116.031.280 


2. Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh
	TT
	Chỉ tiêu
	 Năm 2008 

	 
	 
	 VND 

	 
	 
	 

	 1. 
	 Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 
	      5.010.849.561 

	 2. 
	 Các khoản giảm trừ 
	                         - 

	 3. 
	 Doanh thu thuần về bán hàng và CC dịch vụ 
	      5.010.849.561 

	 4. 
	 Giá vốn hàng bán 
	      1.538.356.119 

	 5. 
	 Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp dịch vụ 
	      3.472.493.442 

	 
	 
	 

	 6. 
	 Doanh thu hoạt động tài chính 
	      7.752.227.411 

	 7. 
	 Chi phí hoạt động tài chính 
	                         - 

	 8. 
	 Chi phí bán hàng 
	      1.641.556.850 

	 9. 
	 Chi phí quản lý doanh nghiệp 
	      2.974.782.456 

	 10. 
	 Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh 
	      6.608.381.547 

	 
	 
	 

	 11. 
	 Thu nhập khác 
	            7.969.625 

	 12. 
	 Chi phí khác 
	            8.004.546 

	 13. 
	 Lợi nhuận khác 
	               (34.921)

	 
	 

	 14. 
	 Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế 
	      6.608.346.626 

	 15. 
	 Chi phí thuế TNDN hiện hành 
	      1.405.001.730 

	 16. 
	 Chi phí thuế TNDN hoãn lại 
	                         - 

	 17. 
	 Lợi nhuận sau thuế TNDN 
	      5.203.344.896 

	18.
	 Lãi cơ bản trên cổ phiếu
	                     516 


3. Báo cáo lưu chuyển tiền tệ
	TT
	Chỉ tiêu
	 Năm 2008 

	 
	 
	 VND 

	I.
	Lưu chuyển tiền từ hoạt động kinh doanh
	 

	1.
	Tiền thu từ bán hàng, CC DV và doanh thu khác
	    5.195.078.004 

	2.
	Tiền chi trả cho người cung cấp HH và DV
	   (4.135.392.924)

	3.
	Tiền chi trả cho người lao động
	   (1.313.715.057)

	5.
	Tiền chi nộp thuế Thu nhập doanh nghiệp
	     (267.922.982)

	6.
	Tiền thu khác từ hoạt động kinh doanh
	    1.507.571.290 

	7.
	Tiền chi khác cho hoạt động kinh doanh
	   (1.180.759.291)

	 
	Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động kinh doanh
	     (195.140.960)

	 
	 
	 

	II.
	Lưu chuyển tiền từ hoạt động đầu tư
	 

	1.
	Tiền chi để mua sắm XD TSCĐ và các TS DH khác
	   (1.852.650.232)

	3.
	Tiền chi cho vay, mua các công cụ nợ của đơn vị khác
	 (26.500.000.000)

	7.
	Tiền thu lãi cho vay, cổ tức và lợi nhuận được chia
	    5.089.897.940 

	 
	Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động đầu tư
	 (23.262.752.292)

	 
	 
	 
	 

	III.
	Lưu chuyển tiền từ hoạt động tài chính
	 
	 

	1.
	Tiền thu từ phát hành cổ phiếu, nhận vốn góp của CSH
	  72.269.315.020 

	2.
	Tiền chi trả VG cho các CSH, mua lại CP của DN đã phát hành
	         (3.500.000)

	 
	Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động tài chính
	  72.265.815.020 

	 
	 
	 

	 
	Lưu chuyển tiền thuần trong kỳ 
	  48.807.921.768 

	 
	Tiền và tương đương tiền đầu kỳ
	                       - 

	 
	Ảnh hưởng của thay đổi tỷ giá hối đoái qui đổi ngoại tệ
	               56.652 

	 
	Tiền và tương đương tiền cuối kỳ
	  48.807.978.420 


V. Bản giải trình Báo cáo tài chính và báo cáo kiểm toán
1. Kiểm toán độc lập

· Công ty Kiểm toán và kế toán AAC

- Trụ sở chính: 217 Nguyễn Văn Linh Quận Thanh Khê Thành phố Đà Nẵng

- Điện thoại: 84.511.3655886              Fax: 84.511.3655887

- Email: aac@dng.com.vn   

 Website: http://www.aac.com.vn
· Ý kiến của cơ quan kiểm toán

“ Như trình bày tại điểm @ của Thuyết minh số 13, giá trị công trình “Nhà điều hành sản xuất và quản lý các Dự án đầu tư”, được hạch toán tăng Tài sản từ phần vốn góp của Công ty Điện lực 3 hiện đang phản ánh nguyên gốc theo Thông báo tạm thời của Công ty Điện lực 3 là 52.382.917.000 đồng. Theo đó, số khấu hao lũy kế tạm tính cho năm 2008 là 1.475.180.729 đồng. Những giá trị này có thể thay đổi khi giá trị góp vốn của công trình này được các bên trong Hội đồng quản trị chính thức công nhận.

Theo ý kiến chúng tôi, xét trên mọi khía cạnh trọng yếu, ngoại trừ sự ảnh hưởng (nếu có) của vấn đề nêu trên thì các Báo cáo tài chính đã phản ảnh trung thực và hợp lý về tình hình tài chính của Công ty tại thời điểm 31/12/2008 và kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh cũng như tình hình lưu chuyển tiền tệ trong năm tài chính đầu tiên kết thúc ngày 31/12/2008, phù hợp với Chuẩn mực và Chế độ kế toán Việt Nam hiện hành.”

2. Kiểm toán nội bộ: Không có

VI. Các công ty có liên quan
1. Công ty nắm giữ trên 50% vốn cổ phần của Công ty:    Không có

2. Công ty có trên 50% vốn cổ phần do Công ty nắm giữ: Không có

3. Tình hình đầu tư vào các Công ty có liên quan:             Không có

VII. Tổ chức và nhân sự

1. Cơ cấu tổ chức


3. Hội đồng quản trị: Tóm tắt lý lịch Hội đồng quản trị:
Chủ tịch HĐQT - ÔNG TRẦN ĐÌNH NHÂN
Giới tính



: Nam



Ngày tháng năm sinh

: Ngày 10 tháng 12 năm 1963


Nơi sinh



: Đại Minh, Đại Lộc, Quảng Nam




Địa chỉ thường trú

: 112/44 Trần Cao Vân-TP Đà Nẵng


Điện thoại liên lạc ở cơ quan
: 05112247248


Trình độ văn hóa


: 12/12

Trình độ chuyên môn

: Kỹ sư Điện, Thạc sỹ QTKD,


Chức vụ công tác hiện nay
: Phó Giám đốc CTY Điện Lực 3


Số cổ phần nắm giữ

: 3.878.694 CP

Trong đó: 

+ Số lượng cổ phiếu cá nhân
: 1.890 CP

+ Số lượng cổ phiếu đại diện vốn cho Công ty Điện lực 3: 3.876.804 CP


Những người có liên quan
: Không

Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty: Không
Uỷ viên HĐQT - ÔNG  NGÔ TẤN CƯ
Giới tính



: Nam



Ngày tháng năm sinh

: Ngày 03 tháng 08 năm 1966


Nơi sinh



: Hoà Châu, Hoà Vang, Đà Nẵng




Địa chỉ thường trú

: 20 Lê Đình Lý-TP Đà Nẵng


Điện thoại liên lạc ở cơ quan
: 0511222566


Trình độ văn hóa


: 12/12

Trình độ chuyên môn

: Thạc sỹ Mạng và hệ thống điện, Cử nhân QTKD
Chức vụ công tác hiện nay
: P.Giám đốc CTY TNHH MTV Điện lực Đà Nẵng
Số cổ phần nắm giữ

: 901.024 CP

Trong đó: 

+  Số lượng cổ phiếu cá nhân
: 1.024 CP

+ Số lượng cổ phiếu đại diện vốn góp của CTY TNHH MTV Điện lực ĐN:  
900.000 CP


Những người có liên quan
: Không

Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty: Không
Uỷ viên HĐQT - ÔNG  PHẠM QUỐC KHÁNH
Giới tính



: Nam



Ngày tháng năm sinh

: Ngày 02 tháng 09 năm 1961


Nơi sinh



: Cảnh Dương, Quảng Trạch, Quảng Bình


Địa chỉ thường trú

: K25/10 Trần Quốc Toản, TP Đà Nẵng MERGEFIELD "diachi" 


Điện thoại liên lạc ở cơ quan
: 05112210328


Trình độ văn hóa


: 12/12

Trình độ chuyên môn

: Kỹ sư Điện, Cử nhân QTKD,


Chức vụ công tác hiện nay
: Chủ tịch Công đoàn Công ty Điện lực 3
 MERGEFIELD "chucvu" 


Số cổ phần nắm giữ 

: 2.980 CP



Những người có liên quan
: Không

Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty: Không
Uỷ viên HĐQT - ÔNG  NGUYỄN VĂN LÊ
Giới tính



: Nam



Ngày tháng năm sinh

: Ngày 02 tháng 10 năm 1959
Nơi sinh



: Điện Tiến, Điện Bàn, Quảng Nam

Địa chỉ thường trú

: 18 Lê Duẩn , TP Đà Nẵng MERGEFIELD "diachi" 


Điện thoại liên lạc ở cơ quan
: 05112.211102

Trình độ văn hóa


: 12/12

Trình độ chuyên môn

: Thạc sỹ Mạng và hệ thống điện


Chức vụ công tác hiện nay
: Chủ tịch HĐQT CTY CP Thủy điện A Vương

 MERGEFIELD "chucvu" Số cổ phần nắm giữ 

: 3.045 CP



Những người có liên quan
: Không

Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty: Không
Uỷ viên HĐQT - ÔNG  LÊ VĂN TRƯỜNG
Giới tính



: Nam



Ngày tháng năm sinh

: Ngày 10 tháng 08 năm 1961


Nơi sinh



: Triệu Trạch, Triệu Phong Tỉnh Quảng Trị


Địa chỉ thường trú

: Lô C36 KDC Số 5 Nguyễn Hữu Thọ, TP Đà Nẵng MERGEFIELD "diachi" 
Điện thoại liên lạc ở cơ quan
: 05112488886


Trình độ văn hóa


: 12/12

Trình độ chuyên môn

: Thạc sỹ Mạng và hệ thống điện



Chức vụ công tác hiện nay
: Tổng Giám đốc Công ty CP Bất động sản Điện lực miền Trung
 MERGEFIELD "chucvu" 


Số cổ phần nắm giữ 

: 1.670.087 CP



Trong đó:

+ Số lượng cổ phiếu cá nhân
: 8.600 CP

+ Số lượng cổ phiếu đại diện phần vốn góp của Công ty Điện lực 3: 1.661.487 CP

Những người có liên quan
: Không

Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty: Không
4. Ban điều hành
 Tổng giám đốc kiêm Uỷ viên HĐQT: ÔNG  LÊ VĂN TRƯỜNG
5. Cán bộ quản lý và nhân viên

Tống số 24 người

VIII. Thông tin cổ đông và quản trị Công ty

1. Hội đồng quản trị và Ban kiểm soát

· Hội đồng quản trị:  05 thành viên
1. Ông Trần Đình Nhân       -     Chủ tịch

2. Ông Lê Văn Trường        -     Uỷ viên

3. Ông Phạm Quốc Khánh   -     Uỷ viên

4. Ông Nguyễn Văn Lê        -     Uỷ viên

5. Ông Ngô Tấn Cư              -     Uỷ viên
· Ban kiểm soát: 03 thành viên
1. Ông Tăng Tấn Ngân       -    Trưởng Ban

2. Bà Trần Thị Triều Linh  -    Thành viên

3. Bà Nguyễn Thị Hải Yến -    Thành viên
· Khả năng thực hiện trách nhiệm của HĐQT

Hội đồng quản trị của Công ty bao gồm 5 thành viên trong đó 4/5 thành viên không trực tiếp điều hành và 1/5 thành viên là điều hành trực tiếp Công ty. Các thành viên HĐQT có đầy đủ trình độ và kinh nghiệm để đưa ra các quyết định đúng đắn về chiến lược, kế hoạch phát triển trung hạn, dài hạn và kế hoạch kinh doanh hàng năm của Công ty. Khi thực hiện chức năng nhiệm vụ của mình, HĐQT luôn tuân thủ đúng quy định của Pháp luật, Điều lệ Công ty và quyết định của Đại hội đồng cổ đông.

· Thù lao của thành viên HĐQT và Ban kiểm soát  Công ty

Căn cứ Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông thành lập Công ty ngày 29/11/2007, Công ty đã trả thù lao cho các thành viên Hội đồng quản trị và Ban kiểm soát trong năm 2008 như sau: 
+ Chủ tịch Hội đồng quản trị
: 3.000.000 đồng/tháng

+ Uỷ viên Hội đồng quản trị
: 2.000.000 đồng/tháng
+ Trưởng ban Kiểm soát

: 1.500.000 đồng/tháng
+ Thành viên Ban Kiểm soát
: 1.000.000 đồng/tháng

· Các giao dịch liên quan
Trong năm các thành viên trong Hội đồng quản trị và Ban kiểm soát không có bất cứ một giao dịch nào liên quan đến quyền lợi của họ với Công ty, như: mua bán cổ phiếu, mua bán nguyên liệu, vật tư, và các giao dịch khác.

2. Các dữ liệu thống kê về cổ đông góp vốn:


2.1 Cổ đông góp vốn trong nước:

· Cơ cấu cổ đông góp vốn đến ngày 31/12/2008: bao gồm 32.323 cổ đông sở hữu 12.463.813 cổ phiếu.
	
	Số lượng cổ đông
	Số lượng cổ phiếu sở hữu
	Tỉ lệ 

	Cổ đông là Tổ chức 
	4
	7.338.291
	58,9%

	Cổ đông là Cá nhân
	32.319
	       5.125.522   
	41,1%

	TỔNG CỘNG
	32.323
	12.463.813
	100%


· Danh sách cổ đông lớn (nắm giữ từ 5% vốn cổ phần) của Công ty (xác định đến 31/12/2008)

	TT
	Tên cổ đông
	Người đại diện
	Địa chỉ
	Số cổ phần
	Tỷ lệ

	1
	CTY Điện lực 3
	Trần Đình Nhân
	393 Trưng Nữ Vương, TP Đà Nẵng
	3.876.804
	44,4%



	
	
	Lê Văn Trường
	
	1.661.487
	

	2
	CTY TNHH MTV Điện lực Đà Nẵng
	Ngô Tấn Cư
	35 Phan Đình Phùng, TP Đà Nẵng
	900.000
	7,2%

	3
	CTY Cổ phần Điện lực Khánh Hoà
	Nguyễn Thanh Lâm
	11 Lý Thánh Tôn, TP Nha Trang,  Khánh Hoà
	900.000
	7,2%


2.2 Cổ đông góp vốn nước ngoài:   Không có





   Đà Nẵng, ngày 27  tháng 3 năm 2009

                                                                                  TỔNG GIÁM ĐỐC








   ( Đã ký)

Lê Văn Trường

SÀN GIAO 


DỊCH BĐS





BAN 


KIỂM SOÁT





QUẢN LÝ DỰ ÁN





TÀI CHÍNH


KẾ TOÁN





HÀNH CHÍNH NHÂN SỰ





KINH TẾ 


KẾ HOẠCH





TỔNG


GIÁM ĐỐC





HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ





ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG
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