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cOttc rv c0
LO duong Thinh ph6 Dd NEns

MUc LUc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO KEM TOAN DQC LAP

BAO GAO TAI CHiT.IH RIENG

Bdng c0n 06i k6 to6n ri€ng

B5o c6o t<6t qua hoat dOng kinh doanh ri6ng

86o c6o luu chuy6n tidn tQ ri6ng

Bdn thuy6t minh b6o c6o tii chinh ri6ng
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cONG TY cO PHAN BAT c sAN DIEN Lr/c lvuEr,r rRUNG
LO Vin Ph An Hdi Son Tri Thinh DA

eAo cAo cUl ell.l rOruc ctAnrt o6c

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty c6 phin ait egng sdn Di0n lgc Mi6n Trung (sau day 99i tit ti ,C6ng 
ty,,) trinhbiv b5o c5o c&a minh c0ng vdi B5o cdo tii chinh ricng cho nim tai cninn"rBi tniln:-, g,tlztzoii".fr'iong

ty.

1. Th6ng tin chung

long t.y C6 pnAn edt eOng sin Di€n lrrc._MiB.n Tlung (sau day soi tdt ta "c6ng ty,,) ta C6ng ty c6 phAn
{uec-thdrnh eP tngP GiSy chong l!!n tlang kf kinh-dirann sd o?bosgzsor jos'o'x6 hoac"rr i,toil iloa ru5ng c5p tAn eAu nsiy anljzoot.

lr9nS.ela trll-h h9?t d6ng, G-i6y chyng nhfn Ding kf kinh doanh cOa c6ng ty dE duqc 6i6u chinh nhi6u
ran' va lan oreu.chinh gan d?ynhat lA_GiAy ct0ng nhQn denq kf doanh_nghi€p C6ng ty c6 phAn s6
0400592801 , ding ki thay e6i En tho 8, do S& K6 noacrr va D?u iu oa r'.rani cE'p ngdy 1BtO4t2O22.

90nq ty c6 tru.sdchinh ding kV tai: L6 A5, ttuong Ph4m Vin Ddng, phudng An Hdi Bdc, euQn SonTri, Thdnh pn6 Oa ru5ng

2. ngiOOng qudn tr!, Ban ki6m so6t vi Ban T6ng Gi6m diic

C6c thdnh vi6n crla-HOi.ddng qudn tri, Ban ki6m so6t vi Ban T6ng Gi6m d6c di di6u hinh C6ng ty trongnim vi d6n ngiy tQp b6o c5o'nay gdm:
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lj6i d6nq quin tri
Ong trtguy6n Khang Chi6n

Pa Nguy6n Th! Minh Phueng
9ng Pham Ngqc Binh
Ong Pham DOc Hanh

Qng tlguygn Xu0n Trudng
Ong Nguyen Trung Thqrc

Ban Ki6m soit
Ba Pham Thi Thanh Hing
Ong Dio Ngec Long
Ba Nguy6n Th! Huong
Ba Nguy6n Thi HuQ

Ch0 tlch
Thanh vi6n
Thinh vi€n
Thanh vi6n
Thanh vi€n (tu. ng dy 2T t4t2023)
Thanh vi6n (d6n ngay 2T t4t2023)

Ban T6nq Gi6m dtic
Ong L0 Hoai Nam

Ong LO Hoii Nam

Tru&ng ban (tu. ngAy 27t4t2023)
Tru&ng ban (d6n ngay 2Tt4t2O23)
Thdnh vi6n
Thinh vi€n

T6ng Gi5m d6c

T6ng Gi6m d6c

3, Dinh gii tinh hinh kinh doanh

fF! qq? !oa! oqng kinh doanh ri€ng c0a gong ty cho nim tAi chinh f6t tnuc ngdy 31t12t2023 vi flnh
hinh tii chinh k6t th0c cirng ngiy duqc tn6 nidn irong Bao 

"jo 
iai chinh ri6ng olnf ter.

Cdc sg kign phSt sinh sau ngiy kiit thfic nim tii chinh

Ban TQng Gidm d6c COng ty $5ng dinh kh6ng c6 srr kiQn nAo ph6t sinh sau ngAy 31t12t2023 cho d6n
tnoioi6m Ep b6o c6o niy ha crrJa buqc xeft x6t diAu cninn !6-iie. u h"i;-"dg'n-O'i.ng 86o c6o tdi
chinh.

Ki6m torin vi6n

C019 ty TNHH Ki6m todn AFC ViCt Nam - Chi nhdnh HA Thinh duqc chi dinh ki6m to6n 86o c6o tii
chinh ri6ng cho nim tii chinh f6t tnUc ngAy 31112t2023 c0a C6ng g.
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cONG TY cO PHAN BA sAN DIEN Ll=rc lurEn rRUN
LO A5, Vin

G
Tri, Thinh ph6 Di NEnqAn Hii B5c, Qu0n Scyn

eAo cAo cOR eelr rOnc clAlr D6c fliep tneo]

6. C6ng b6 trich nhiQm ctia Ban T6ng Giim OOc OOi v0i B{o c6o tiichinh ri6ng

p_a1 f6ng Giem f6c c_hiu tr6ch nhigm lip 86o c5o tAi chinh ri€ng dE phin 6nh trung thr,rc vi hqp tf tinh
hlnh tii chlnh, t<6t qud hoqt 49ng kinh doanh vi luu chuyEn tiBritg c0a C6ng ty troig Xy. rrong vidc fap
B5o c5o tiichlnh ri6ng niy, Ban T6ng Gi6m d6c ph6i:

' Chgn h.ra cdc chinh sdch k6 toen thtch hqp vi 5p dr,rng c6c chinh s5ch niy mQt cdch nh$t qu6n.
' Thttc hiQn c5c x6t do5n vi c6c udc tlnh mQt c6ch hqp lf vi thin trqng.Neu rO c6c chuAn mwc f6

to6n dp dung.glo COng ty cl6 tluqc tuin th0 hay kh6ng va t6t c6 cic sai tQch trgng y6u da euqc
trinh biy vA giiithich trong B5o cdo tiichtnh.

' L?p 86o c5o tii chlnh tr€n co sO hoqt dQng li€n tuc trir trudng hqp kh6ng tn6 cho rlng C6ng ty s6
ti6p tUc hoqt dQng li€n tUc.

' Thi6t lfp vi thwc hi€n fre th6ng ki6m soit nOi b0 mOt c6ch h0u higu nhim han ch6 r0iro c6 sais6t
trqng y6u do gian lfln hoic nh5m l5n trong viQc if p vA trlnh biy Bio cdo tii inlnfr.

Ban T6ng GiSm ddc dim bdo cdc s6 t<6 toan c6 ti€n quan dugc luu gi0 dAy t 0 d6 phdn dnh tinh hlnh
tii chinh, tlnh hinh hoat tlOng_ c0a COng g v0i mr?c d0 chlnh x6c hqp t:i tai b6t ky thdi di8m nio vd c6c
s6 t<6 toan tuAn thi qh6 dO t<6 toan ap duhg. Ban T6ng Gidm d6c cihgchiu tr6ch nhigm quin lf 

"a"iaisdn c0a C6ng ty vi do d6 di thr,rc hiQn c6c biQn ph6p thlch hqp dE ngln ch{n vi ph6t hign cai nann vi
gian lfn vi c6c qui dinh ph6p lf c6 li6n quan d6n vigc l?p vi trinh Oay eao cdo tii'chtnn iieng.

Ban T6ng Gi6m d6c cam k6t di tuin thO c5c y6u cAu n6u tr€n trong viQc lQp 86o cdo tdi chlnh ri6ng.

Ngoii ra, Ban T6ngGiSm tl6c cam k6t ring COng ty kh6ng vi phqm nghia vq c6ng b6 th6ng tin theo quy
dinh tai Th6ng tu s6 96/2020ffT-BTC, ngiy 16/1 112020 c0a B0 Tai ahtnh huong a5n vA vigc c6ng'b6
th6ng tin tr6n Thitrudng ch0ng kho6n.

7. PhG duygt b5o c5o tii chinh ri6ng

ChUng t6i phe duyet B5o c6o tii chinh
nay da phdn 6nh trung thLrc va hqp Iy
ngay 31 thang 12 ndm 2023, f6t qua
minh cho nim tai chinhk6t th0c cung
to6n doanh nghigp Viet Nam hien hinh vA c6c quy dlnh phip li c6 li6n quan d6n viOc l?p vi trinh biy

tdri chlnh.

cho Ban T6ng Gi6m

T6ng Gi6m d6c-
Lap, ngay 06 thang 6 nim 2024

ri6ng dinh kdm duqc trinh Qay tir trang 06 d6n trang 29, b6o cdo
, tr6n cdc khia canh trgng y6u, tinh hinh tai chinh cfia C6ng ty tai
hoat dQng kinh doanh vi luu chuy6n tidn te cirng v0i bdn inuyet
ngay, phu hqp voi cdc chuAn muc k6 toan viet Nam, ch6 dO-rc
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Accountants &
business advisers

56: 041 12}}41BCKT-HT. OOO 17 1

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Gic c6 OOIg,t]ninh vi6n HOi d6ng Quin tr[vir Ban T6ng Gi6m d6c
C6ng ty c6 phin Btit dQng sin DiQn lgc MiGn Trung

Kinh g&i:

Ch$ng tOiea fi6m to6n Bdo c6o tii chinh ri€ng kdm theo cria C6ng ty c6 phAn gdt eqng sin OiQn tr,rc
Mi6n Trung (gol t t li "COng ty"), dugc l?p ngly 06 thdng 6 nim ioiq, ti.trang 06 d6n-trang 26, bao
g6m Bing cdn d6i t<6 toa-n n6.ng tqi ngdy 3i firZig tz naizo?1, 86o c6o r6t qu5 hoat dgng riih doanrr
ri6ng, B5o c6o luu chuy6n ti6n t0 ri6ng cho nim tiichinh k6t thric cirng ngiy vA Bdn thuySt minh Bdo
c6o tii chlnh ri€ng.

Tr6ch nhiQm c0a Ban T6ng Gitm d6c

BanT6ng Gidm d6c COng ty chiu trdch nhiQm vB viOcJOp vi.trlnh biy trung thpc vA hqp ty B5o c6o tii
chlnh ri6ng c0a C6ng ty theo chuAn muc k6 to6n, ch6 cO 16 toan O6ann nghiep viet iiai'r vi c6c quy
tlinh phdp li c6 li6n quan d6n vi€c l?p vA trinh biy B5o c5o tii chinh vi chiu trdch nhigm vA fi6m sidt
n9i q0 mi Ban T6ng Gi6m tl6c xdc dinh lt cAn thi6t C6 Cam bdo cho viQc lflp vd trinh biy 86o c6o tdi
chlnh ri€ng kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian tfn ho{c nhAm En.

Trich nhiQm c0a Ki6m toin vi6n

Trdch nhiQm c0a ch0ng t6i li dua ra f ki6n vB Beo cdo tiichlnh ri6ng dga tr6n k6t qui cOa cu6c ki6m
toin. Chring toi ea ti6n hinh ki6m todn theo c6c chuAn mr,rc ki6m toan vigt Nam. Cic cr,rA" irirr" njv
yfu cAu c!r{p9 t6i tuin thri chuAn myc vi cdc quy dinh vd dao eoc ntrrB ,ignigp, rap k6'h;;;d ;a1h;;
hiQn cuQc ki6m todn {6 cat dugc sr,r dim bdo trqp ly vA vi€c li€u Bdo cao-tai irrinti rieng i,:a Cong'ty
c6 cdn sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

cpls vi€c kiBm todn bao g6m thuc hign cdc th0 tuc nhlm thu thip cdc bing chons ki6m to6n v6 c6c
sO li9u vi thuy6t minh tr€n Bdo c6o tiichlnh ri€ng. C6c th0 tuc ki6m to6n Ouqc lgJchgn dr,ra tr€n x6t
doin cia ki6m todn vi6n, bao g6m ddnh gi6 rOi ro-c6 sais6ttrgng v6, tiong-tia;lao iaichinh do qian
l6n hoic nhAm l5n. Khi thuc nlgn oanrr gi-d cac rtji ro ndy, ri6m todn vi€n dE xem x6t k6ii ili;Oi;o
ci-a cong-ty li€n quan d6n viQc tfp va trtnh bty 86o cdo-tai chtnh trung thuc, hEp tv nhlm tnieitc 

"acthu:tug ki€m todn phy hqp voi tlnh hlnh thuc t6, tuy-nhi€n kh6ng nhim muc dtch'dua ra f ki5n vd rrieu
qud cOa ki€m so6t nOi b0 cia C6ng ty. C6ng vi€c ki6m to6n cung bao g6m ddnh sid tinh lhlctr hqp cia
c6c chinh sdch k6 todn dusc ep d[n! va,trri'h hqp ty c0a cdc uoi irnrr 16 toJn .tI B;; id;; Gii,f, ia.
c0ng nhu ddnh gid vi€c trlnh biy t6ng tn6 Aao caoiai chtnh ri€ng.

9nUl-g t6i tin tu&ng t+lp qig blng chong.ki6m to6n mi ch0ng t6i di thu thgp duqc E rIAy d0 vd thich
hgp lim co s& cho i ki6n ki6m todn ngoqitrir c0a ch0ng t6i. -

Y fii6n c0a ki6m to6n vi6n

Theo f ki6n c0a ch0ng tOi, Bdo cdo tdi chlnh ri€ng d6. phin 6nh trung thgc vi hgp lf, tr€n c6c khia cqnh
trens y6u tnh htnh taichrnh c_01c.0n9 q^cO plrfi el[dong-ran iie-n ruc ru6; fr*,iie,ngiy 31 thdns
1?1!y^???.1 !ll9 !!y k6} qud hoat.dOnq kinh dgqnh vI tinh hinh.tuu crruy6nliSn ie trong nim tal
cnlnn Ket tnuc cung ngdy, phU hqp v0i chuSn mqc k6 todn, ch6 d0 k6 to6n d6anh nghiQp ViQi Nam vi
c6c quy dinh ph6p ti c6 li6n quan d6n vi€c tip vi trlnh biy Bdo cdo tdi chinh.

Van phong Ha Noi .Tel: +8424 3837 3666 .56,14 Nguyen Cong Hoan .PhrEng Nggc Kh6nh .Quan Ba Dnh .Thanh phd Ha NOi .Viet Nam

AFC Vigf Nam la c6ng ty thanh vien coa qp doen PKF qu6c t6, mang lu6i c0a c6c c6ng ty d6c lap va kh6ng tht a nhan bdt ky tr6ch nhi6m hoec'nghia vq nao cho cac
hanh d6ng hoac viec kh6ng hanh dong cia Mt ky c6ng ty holc cec c6ng ty thanh viCn nao khac.
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cOruG TY cO pHAru eAr NG sAN DIEN L[rc ulEr.r rRUNG B01 .DN
LO

cHi rlEu

Vin An Hdi Scvn dnh

BANG CAN g6I KE TOAN RIENG
Tai ngay 31t12t2023

Mi so

Dcrn vi tlnh: VND

31t12t2023 01t01t2023

o

Thuy6t
minh

TAI SAN NGAN HAN
Ti6n vi cic khoin twong duong ti6n
-. 

I
I ten

C6c khoin phii thu ngin h?n
Phai thu ngin han c0a kh6ch hing
Trd tru0c cho ngudi bdn ngin han
Phai thu vA cho vay ngin han
Phai thu ngSn han kh6c
Dqr phOng phii thu ngSn han kh6 dOi
Hing tOn kho
Hang ton kho
Tai sin ngin h?n kh6c
Thu6 GTGT dugc kh6u trir
Thu6 vi c6c khodn kh6c phdi thu Nha nuoc

TAI SAN DAI HAN
Tai sin cO Olntr
Tai sdn c6 dlnh hou hinh
Nguy€n gia

Gie tr! hao mdn lu! k6
eit dQng sin diu tu
Nguyen gi6

Gie tr! hao mOn Iui k6
Diu tu tii chinh dai h?n
DAu tu vio c6ng ty con

100

110
111

130

131

132
135

136

137

140
141

150

152
153

200
220
221

222

223
230
231
232
250

251

5.1

5.3

5.4

5.5

5.6

5.6

5.7

6.193.409.493
560.773.946
560.773.846

2.542.953.002
121.919.799

2.300.878.603

6.41 3.055.600
(6.2e3.000.000)

1.570.354.799
1.570.354.799
1.51 9.427.936

69. 128.380
1.450.299.456

306.426.946.469
202.424.969
202.424.969

3.993.641 .641
(3.791.216.773)
59.939.521.600
5g.g3g .521 .600

247.396.000.000
247.386.000.000

11.501.000.025
459.309.774
459.309.774

9.655.592.090
3.174.917.593
2.859. 171.169

3.239.753.750
6.774.739.568

(6.3e3.000.000)

44.400.926
44.400.826

1.341.707 .345

1.341 .707 .345

306.504.990.100
290.469.500
280.468.500

3.993.641 .641
(3.713.173.141)
59.939.521.600
58.838.521.600

247.396.000.000
247.386.000.000
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5.12

5.8

5.9

5.2

ToNG C9NG TAI SAN 270 312.620.355.951 319.005.990. 125
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cONG TY cO PHAN BAT SAN DIEN mIETt TRUNG B01 -DN
LO

cHi nEu

Vin An Hdi Thanh DA

BANG CAI,I DOI KE TOAN ruENG [iEP thEO)
Tai ngay 3111212023

Mi s0 31t12t2023
Thuy6t

Dcyn v! tinh: VND

01/01t2023minh

NE PHAI TRA
Nq ngin h?n
Phai trd ngudi bdn ngSn han
Nguoi mua trd ti6n tru0c ngSn han
ThuO vd c6c khodn phdi nQp Nha nu0c
Phai tri nguOi lao dQng

Chi phi phii tri ngdn hqn
Phai trd ngdn han kh6c
Vay vd nE thuO tii chinh ngdn han
QuV khen thu&ng, ph0c lEi

VON cHU SO HUU
VOn cht s& hiru
V6n g6p cfia ch0 s& h0u
C6 phieu phd thOng cO quyiln bi6u quy6t
Quy khdc thuQc v6n ch0 s0 h0u
LEi nhu?n sau thu6 chua phOn pn6i
- tNSf chva ph6n pn6i ffiy Xe Aen cu6i Xy,

trwoc
- LNSI chwa phdn ph6i kl nay

300
310
31 1

312
313

314
315

319

320
322

421 a

421 b

5.10
5.11

5.12

5.13
5.14

5.15

5.16

400
410
411

41 la
420
421

12.017 .557 .g1g
12.017.557.919

1.857.026.398
3.194.275.992

221.588.551
333.890.135
433.190.000

2.167.551 .424
3.800.000.000

10.035 .419

300.602.799.033
300.602.799.033
261.000.000.000
261 .000.000.000

1.184.000.000
38.418.798.033

39.455.222.292

(1 .036.424.259)

16.366.767.933
16.366.767.933

1 .009.314.438
5.137.452.792

262.050.400
192.283.135
443.510.487

2.712.121 .163
6.600.000.000

10.035 .418

301 .639,222.292
301.639.222.292
261.000.000.000
261 .000.000.000

1.184.000.000
39.455.222.292

40.145.103.950

(68e.881 .658)
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--TONG CONG NGUOru VON 440 312.620.355.951 319.005.990 125

Nguoi I?p bieu

Trin Minh TuSn

Xe toan tru&ng

Trin Minh Tuin

th6nq 6 nim 2024
Y,

Gi6m d6c
Lap, 06

Hoii Nam

rlic nrirt

sAr E0',r:;

cOxe rv
c6 pt.,i n

v9

=*

.IP

I

'o
t
*

t_

t_-

L

7



c6ruc ry c0 pnAru eA B02-DN
LO A5, duong Pham Vin Thinh ph6 Dd NEnq

BAO CAO KEr aUA HOATDQNG KINH DOANH RIENG
cho nim tai chinh k6t thuc ngiy 31t12t2023

cHi nEu

Doanh thu b6n hing vi cung c6p dlch vU

Doanh thu thuin vB Uan hirng vi cung
c6p dlch vqr

MA
SO

THUYET
MINH

Nim 2023

1.743.272.464

1.743.272.464

Dcyn v! tinh: VND

Nim 2022

6.650.61 1 .718

6.650.61 1 .719

01 6.1

10

Gia v6n hirng b6n 11 6.2 1.043.925.808

699.346.656

5.314.386.460

1.336.225.259
Lqi nhufn gQp vB Oan hirng vi cung cip
dlch vg 20

Doanh thu hoat dOng tii chinh
Chi phi tii chinh
Trong d6: Chi phi ldi vay
Chi phi qudn lf doanh nghigp
Lqi nhufn thuin ttr hoqt dQng kinh
doanh

21

22

23
26

30

6.3
6.4

6.5

99.003.096
321.530.000
321 .530.000

1.513.244.001

(1.036 .424.259)

238.635.582
397.190.000
397.190.000

1.867 .552.498

(689.991.659)

TOng lgi nhufn kG toin trwoc thu6 50

51

60

(1.036 .424.259) (6g9.gg1.65g)

(1.036 .424.259) (6g9.gg1.65g)

Chi phi thuO TNDN hiOn hdnh
Lqi nhufn sau thu6 thu nh?p doanh
nqhi0p

Ngwoi l?p bi6u

Trin Minh TuSn

16 toan tru&ng

Trin Minh Tuin

ngay 06 thang 6 nim 2024-T6ng cieli d6c
Lap,

Hoii Nam

Ll'iC

eAr EQ'.i

coxe rv
cd pt..i r.,t
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GONG TY cO PHAN BAT DONG SAN B03-DN
L0 A5, ducyn g Pham Vin D6ns, Thanh ph6 Da NEng

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RtErrrc
(Theo phwong phap gi6n ti6p)

cho nim tdi chinh k6t th0c ngay 31t12t2023

cHi nEu ThuytitMA
a

so minh

Don v! tinh: VND

Nim 2023 Nim 2022

Ll,.pu cHUyEN TIEN Tt.p HOAT DQNG KINH
DOANH
Lqi nhufn trwoc thu6
Di6u chinh cho cic khoin
- KhAu hao TSCD vd BDSDT
- Cac khodn dr-r phdng
- Lai, 16 tir hoat d0ng dAu tu
- Chi phi lai vay
Lqi nhufn tir ho4t dQng kinh doanh tru6c
thay d6i v6n luu dQng
- Tang, gidm c6c khoin phdi thu
- Tang, gidm hang t6n kho
- Ting, giim c6c khodn phii trd (KhOng kA Ei
vay phdi trd, thu6 thu nh?p doanh nghi6p phdi
n0p)

- Ti6n ldi vay da trd
Luu chuy6n tiiin thuin t& hoqt dgng kinh
doanh
LUU CHUYEN TIEN Tr"r HoaTDQNG DAU Trf
Ti6n thu n6i cho vay, b6n lai cic c6ng cU nq c0a
dcyn v! khac

Tien thu lii cho vay, c6 tuc vi LN duEc chia
Luu chuy6n ti6in thuin t& hoqt dQng diu tu
LI./U CHUYEN TIEN TI.f HOAT DONG TAI
CHINH 

! .

Ti6n thu tu di vay
Ti6n tri nE g6c vay
C6 tOc, lEi nhu0n da trd cho ch0 s& h0u
Luu chuy6n ti6n thuin tu hoqt dQng tii chinh
Lt/U CHUYEN TIEN THUAN TRONG ruATVI

Tiiin vi tuong duong ti6n diu nim
Anh huOng c0a thay d6i ty gia n6i Oodi quy d6i
ngoai t0
Tien vi tuong duong tien cutii nim

(1.570.739.915) (4.171.314.039)

01 (1.036 .424.259)

78.043.632
(100.000.000)

(ee.003.086)

321.530.000

(935.953.713)

3.559.054.691
(1 .525.e53.e73)

(300.000.000)

(673.492.910)

(6gg.gg1.65g)

78.043.632

(238.635.582)

397.190.000

(453.293.609)

2.914.062.697
(43.58e.576)

(3e7.1e0.000)

(2.151.31 4.5261

02

03

05

06

08

09

10

11

14

20

II

24

27

30

III

33

34

36

40

50

60

61

70

7.1

7.2

3.239.753.750

335.571.832
3.575.325.592

200.000.000
(3.000.000.000)

(369.600)
(2.900.369.600)

101 .464.072
459.309.774

2.260.246.250

238.635.582
2.499.991.932

(1 .314.040)
(1.314.040)

346.253.266
I 13.056.509

5.1 560.773.946 459.309.774

Ngwoi l?p bi6u XC toan tru&ng
06 th6nq 6 nim 2024

Y,

Gi6m d6c

9
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Trin Minh TuSn Trin Minh Tudn LO Hoii Nam
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

cOttc ry c0 pnAru eAr sAN DIEN L\rc ulEru TRUNG B09.DNLO A5 P Vin P An Hdi Scvn DA N5

eAN rHuyEr urun eAo cAo rltcuinn ruEruc
Cho nim tiichinh f6t tfrUc ngAy 31t12t2023

Bdn thuy^t minh Bdo cdo tdi chlnh td mlt bQ phQn hqp thdnh kh6ng tne tacn rdi crta Bdo cdo tdi chtnh

1. odc olErvr HoATDQNG

1.1. Hinh th0c s& hiru v5n

G6ng ty C6 pnAn e6t oqng sin Di€n lrrc.Mi6.n Trung (sau d6yggit5t ta "C6ng ty,,) ti C6ng ty c6 phAn
luEc-thinh lap thg^o GiSy chung_1!1n deng ki kinh-doann s6 o?oosg28o1 do-s'0'x6 rroaci i,tpili;
Oa NEng c5p tAn OAu ngiy AraZOOt.

h

Trong qu.6 trinh hoat fOng, o-i-6v 
"lyng 

nhfn Ding kf kinh doanh c0a C6ng ty di duqc di6u chinh nhi6u
lAn, vi lAn oi6u chinh gdn oaynrr6t u oi6y_cno'nq nh?n aang. ry doanh_nghiQp cong ty;6;he;';6
0400592801 , ding kf thay e6i tAn tho 8, do s0 x6loacn vd D?u iu Dj r.rgni 

"5p 
ijiy fircat2022.

Linh vr,rc kinh doanh: Thi c6ng x6y lip vi kinh doanh o6t egng sdn.

Nginh ngn6 finh doanh:

Theo GiSy chong nhQn ding kf doanh nghiQp, nginh ngn6 rinh doanh cfia c6ng ty ti:

Kinh doanh u6t eOng sdn; oAu tu tqo lQp nhi, mua nhi, cong trinh x6y dyng d6 ben, cho thu6, cho thu6
mua;
ThuE nhi,.c6ng trinh xiy dqrng d6 cho thu6lai;
Diu tu cdi tao d6t vi dAu tu cdc cong lr]nh !a tAng tren o5t tnue dA cho thue d6t c6 ha tAng;

Il*-trtalt11gig quvdn s& oundoat, oau tu.tng t'inh naErg ;li;ilE;;ild, cho thu6, thu6
gqyen sO dqng dat da c6 ha tAng d6 cho thu0 tai;
DAu tu vi kinh doanh trung tAm thuong mai, si6u thi;
Ihi hang vA cic dich vu in u6ng phuCvu tuu dQng;
Kinh doanh khu vuichoi, giAitrl;
Dich vu o6t oEng sin; M6igidi, tllnh gi6, dich vu sAn giao d!ch, tu vdn, tISu gid, qudng cdo, qudn t! bdt
dQng sdn;
T-u v6n l?P du dn dAu tu, kh6o s6t, thi6t X6 r6t cdu c6ng trinh dAn d1rng vi c6ng nghiQp tr6n quy m6vira vd nh6;
Tu vdn Ep dg dn dAu tu, khdo sat, thiSt k6 k6t c6u c6ng trinh ning tugng qudn ti dy 6n, gi6m s6t thi
90.nS va xAy l5p c6ng trlnh d6n dgng, c6ng nghi6p;
Diu tu, xAy dqrng vi tu v5n cOng trlnh di-On;
Kinh doanh l0 hdnh nOi dia vd eu6c t6;
SAn b6ng dd mini;
Kinh doanh co s& luu tr0 du lich.

Chu k}, sin xu5t, kinh doanh th6ng thulng:

chu k! sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng c0a c6ng ty li trong v6ng 12 th6ng.

Giu trric doanh nghiQp

Cong ty c6 tru.s& chinh ding kli tai: LO A5, tludng Phqm Vin Ddng, phudng An Hdi Bjc, eufn Son
Trd, Thinh pn6 Da ru5ng

56 luEng nhin vi6n c0a COng ty tqi ngAy 91t12t2o23li 08 ngudi (tqi ngAy g1t12t2o22ti: 10 ngudi).
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1.6.

2.

2.1

cOnc ry c0 pHAru eAr sAN DIEN Lqrc uuEr.r rRUNG B09-DN
LO Vin Ph Hai Son Tri

eAN rHUvEr mrnr eAo cAo rfu crirun ruEuc fiiuip theo)
Cho nim tii chinh t<6t tnUc ngAy 31t12t202b

Bdn thuyAt minh Bdo c6o tdichlnh ld mlt bO ph\n hqp thdnh kh,ng tnd tacn tui ct)a Bdo c6o tdi chtnh

Cic c6ng ty con t3i ngiy 31t12t2029, bao g6m:

STT TGn c6ng ty Dla chi ry tc
bi6u

Ty 19 lqi ich ry te

1 Cong ty C6 phAn Vui choi Th6 He Moi Ha Noi 99,00% 99,00% 99,00%

2 ty TNHH Diu tu va phet tri6n
PhUc

Hoa Binh 85,00% 85,00% 85,00%

3 90ng ty C6 phAn Diu tu XOy dq/ng
P&P

Ha Noi 54,000/0 54,000/o 54,000/0

4 90ng ty C6 phin D0u
Anh Ducyng Hoa Binh

tu va Phat tri6n
(.)

HOa Binh 51,00% 47,52% 00,00%

(.)ilil$ilil'#'TJf 
,fl E'."iJ;"J#JfLY"'8,H,e33.!'-71?l%fL'Jfl f"'B?..il,,tqic6nstvc6

99ng ty c-6 nnAn Vui choi rn6 Hg-uoi,("C6ng_ty rne nC.utoi") ti c6ng ty con cga C6ng ty docong ty s0 hou-truc ti6p 99,00% c6 pnAn,cria-C6ng ty tr6 He i,aoi.-o6"ng'tho,i, C6;g ti in6 fEMdi n5m sitt slvo.ty_Al bi?-r guy6tricn v6n cridu re-tai conq ii n.ri o-f i-ja einn vi ti c6ns
ty mq c0-a C6ng ty Anh Duong Hda Binh. Theo d6, C6ng ty Anir ouon! Ho", einn trO tnjnn con6
ty con c0a C6ng ty.

96ng ttt ftr6 Hc tvt!1n51 gi0 4.560.-00Q 96 phan, ch-i6m 4a,oo% v6n di6u rQ c0a c6ng ty Anhpuong HOa Binh. D6ng thdi, ngdy 29t12t2oiz cac c6 eong kh6c crta cof'g & Ann ouJni Hoa
Binh c6 th6a thu.Qn.d?{ g!" 99.ng tyrne H0.lraoi51,007o q-uydn ui6, qrv6t] dooo, cong ty ihE
!19 Moi c6 tl lQ lEi lch la 48,00% va tg lg quy6n ui6u quy6t ia st,oo,zo ti",hg corg iy A;h"Eil;;;
Hda Binh.

IXS lliflyi_{ lQ,qytl:n bi6u quy6jtrons C6ns ty Ann Duons H6a Blnh khdc nhau do C6ns ty
Krem soat c6nq ty Anh Duong Hda Binh giin ti6p th6ng qua c-6ng ty rn6 H9 tvtoi.

Tuyon uo vc rna nang 
"o 

s6nh th6ng tin tr6n B{o ciio tiri chinh

9ong ry 6p dqrng nhSt qu6n c6c chinh sdch k6 todn theo cn6 oO k6 toan doanh nghiQp ban hdnh k6m
theo th6ng tu s6 200/2011IT!BTC ngay 22t12t2014 vdr cac quy funn phap [i kh6c c6 rien qrrn een ,ie.lfp vi trinh biy b6o c6o tAi chlnh, oo do, th6ng tin va s6 tiCu [rin'rr oiy tie,i eao clo tli 

"i.'inn 
giir ni6nd0ld c6 th6 so s6nh duEc.

So ti9u so s6nh E s6 liCu.Bao c6o tii chinh ri6ng cOa C6ng ty cho nim tii chtnh k6t thric ngiy 31 th6ng
12ndm2022de dugc ki6m todn.

rY xE roAN, ooN v! nEru rg sO ognc rRoNG xE roAu

Ky kii toan nam

xy t6 toan nim cia C6ng ty U5t Oau tir ngAy 01/01 vA t<6t tnuc vAo ngAy 31/12 hing nim.

Don v!ticn t9 s& dgng trong k6 to6n vi trinh biy bio c6o tii chinh

Don vi.ti6n tQ su dung trgng k6 toAn crja C6ng ty U O6ng Vigt Nam ('VND') cong ti don v!gdn te srl
dqng cho mUc tlich lip vi trinh biy b6o c6o tiichinh

LL
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GONG TY cO PHAN BAT D9NG SAN DIEN
I

tutEtt rRUNG
LO Vin Ph An Hii o

B09-DN
Scyn Trd Thanh DA

eAN rHuyEr ntltrun eAo cAo rnrcuir.rx nlEnc flii-ip rheo)
Cho nim tii chinh t<6t tnUc ngdy 31t12t2023

Bdn thuy,t minh Bdo cdo tdi chlnh td mlt bo phQn hqp thdnh kh6ng tnc tacn rdi cha 86o cdo tdi chinh

3. cnuAu Mlrc vA cxE og rE roAru Ar oguc

3.1 CtrC OE ki-i toen 5p dgng

99!g ty dp dqrng cn6 00 t<6 toan doanh nghiQp Vigt Nam dusc ban hinh theo Th6ng tu s6 zoolzo 14fir-
BTG ng-ay 2211212014 c0a BQ Tii chinh vd rhong tu s6 sglzoi6rrr-BTC ngay z:tptzg16 cfia BO Tai
chinh srla 06imong tu s6 2OO/2014/TT-BTC ngiy 22t12t2014

3.2 Tuy6n b6 v0 vigc tuin tht Ghuin mpc kii toin vi crrc ao rii toan

Ban T6ng-Gi6m.d6c.Qon_g ty,dim b6o tti tuin th0 y6u cAu c0a c6c Chuin muc k6 todn Vi€t Nam vi
c6c vin bdn hudng d5n ChuSn mqrc do Nhi nu0c di ban hinh.

86o c6o titi chinh riOng duEc FP ya trinh bfv theo.d0ng quy dlnh c0a tirng chudn mqrc, th6ng tu huong
d5n thuc hien ChuAn-muc k6 io6n vA cnSa0 16 toa-n loann nghiQp viEt Nam duqc ban hinh theo
Th6ns tu s6 zoozo11[T-BTC nsay 22t12t2014 c(ta Bq Tai cni-nn'va rhong t"-r6=syiiir'oni_iic
ngity 211312016 cia B0 Tai chlnh srla 06irnong tu s6 zoolzol4rrT-BTc ngai zznztzoll.

4. cAc cninn sAcn rE roAt Ae ogruc

Sau diy li nhong chinh s6ch x6 toan ch0 y6u dugc C6ng ty 6p dung trong viQc t?p b6o c6o tii chinh
ri6ng niy.

Nh0ng chinh s5ch k6 toan dugc cong ty 6p dung trong viQc lap b6o cdo tii chinh ri6nq nAy nhat qu6n
vdic6i chinh sdch k6 toan 6p dung tririg r;iCc'rai bao-c6o iai-Jninn ;.ierl'ra, g'#;riry."q' 

rrrrq' Yvqrr

4.1 Co s& l3p 86o cio tii chinh

86o c6o tii chinh ri€ng duEc l?p tr6n co s0 t<6 to6n d6n tich (trir cdc th6ng tin ti€n quan d6n c6c tudng
ti6n).

86o cdo tii chinh ri6ng kdm theo kh6ng nhlm phin dnh tlnh hlnh tai chinh, k6t qui hoat dOnq kinh
doanh vi tinh hinh luu chuy6n tiSn tQ theo c6c nguy6n t5c vi th6ng tQ 16 toan Ouq; crr{p-.na. Enrrg
tqicdc nudc kh6c ngoiiVi6t Nam.

Ngudi stl dung 86o cdo tii chinh ri6ng niy n€n dec t<6t nEp voi Bdo-c6o tii chinh hEp nh6t cho nim
tAi chinh k6t thric vio nsiy,31 thang dnari'2ozs d|co ar:iironj ti" ,iti"rrni;hiJi"i,r;h, k6iffi ;;;i
dQng kinh doanh vi c6c lu6ng luu chuydn ti6n t€ c0a Tip doin.

4.2 TiEin vi cic khoin tuong duong ti6n

TiAn bao gdm ti6n mit, ti6n gOi ng6n hing kh6ng k! hqn vi ti6n dang chuy6n.

p,{c. f[oalJuong duong ti6n E c6c kho6n dAu tu ngSn hqn nim gi0 d6n ngty d6o han c6 thoi hqn thu
h6i hoic tl6o hqn kh6ng qu6 3 th6ng k6 tir ngiy ctAu tu, c6 khi ning cnu-y6n d6i dA ding thinh mQt
luEng ti6n xic dinh va [nong c6 rr]i 16 trong viiichuyBn o6i tranrr tiei tjii6Ji oiCm oal cao.

4.3 Cic khoin cliu tu tii chinh

C5c khoin diu tu viro c6ng ty con

c6ng ty con ld nhong,c6ng ty mi COng ty c6 quy6n ki6m so6t c6c chtnh sdch vd tii chtnh vd hoat
dOng. TrOn Bdng cAn d6i k6 to6n riOng, c6c khoin dAu tu vio c6ng ty con dugc ghi nhin theo gia g6;.
Sau ghi nh€n barl dAu, gi6 tri c0a cac rnoin dAu tu niy dusc xal &inn theo gii gO" ni, did,ffho.g
giim gi6 khoin dAu tu.
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cONG TY cO PHAN BAT DQNG SAN DIEN Lqfc utEr.r TRUNG B09-DN
duong Pham Vdn ^luong, Phudng An Hai Bic, Qu0n Scyn Tri , Thinh ph6 Di NSns

eAN rHuvEr urnx eAo cAo rar cxixn nlEno Fi6p theo)
Cho nim tii chinh t6t tnUc ngdy 31t121202b

BAn thuy1t minh Bdo c6o tdichinh ld m|t bQ phQn hqp thdnh khOng tnd tacn rdictta 86o cdo tdichtnh

Cdc khoin o5u tu vi9 96ng ty con tluqc gtri nhfn ban diu theo gid g6c, bao g6m gid mua hofc khodn
o_60 y6n c6ng cdc chi phi ti€n quan trqrc ti6p o6n vigc dAu tu. frrloni-nirp aai, t" 6e.s tai ffi-pni'tie;
tQ, gi6 phi khoin ddu tu tluEc ghi nhQn theo gi5 ki hEp lf c0a tii san phi ii6n te tai thdltli6m phet sinh.

C6 t*c vd lEi nh-u{t,cta ci.c k} trudc khi khoin eAu tu dugc mua.dugc h?ch to6n gidm gi6 tri cr]a chtnh
khoin tliu tu oO. C6 t0c vi loi nhu?n c0qc6c k! sau fni f'noan OAu tu ouo. c mra o"Ec6ni nnan doanh
thu. c6 tr?c tlusc nhfn bing'c6 phi6u cni c""-dt"o d6i ;6 uqil;6 fi]iltanJtner, kh6ng shi nhan
gi6 tric6 phiOu nhQn dusc.

Dr,r phdng.t6n th6t cho cdc khodn dAu tu vio.c6ng ty con duqc trtch t?p khi c6n_g ty con bi 16 vdi m6c
kici lfpbing ch€nh.lech_gioa v6n g6p thuct6 cui iac b€n taicong tyion ,j r6-n 6nu sa nrru t'u..0
nhin vdi ty lC g-6.P v6n c0.a COng ty so vdi t6ng s6 v6n.g6p thwc tE i0a cac b€n tqi c6ng ty .on. flc,
c6ng ty con li d6i tuEng j0n aao c6o tdi chlnh hqp nn6t tni cin co dE x6c dinh du ph6ig't6n tnSt ta
B5o cdo tirichinh hqp nh6t.

Ting, gidm s6 dqr phong t6n thdt dAu tu.vio cong ty con cAn phii trich tap tai ngdy k6t thuc m6i ky tai
chlnh dugc ghi nhQn vio chi phi tii chinh

4.4 Cic khoin phiithu

C5c khodn phii thu duqc theo d6i chi ti6t theo_ky han phii thu, d6i tuqng phdi thu, toqi nguy€n tg ph6i
thu vd c6c y6u t6 fnac theo nhu cAu qudn tf c0aC6ng'ty.

C6c khodn phii thu cluEc thgc hiQn theo nguyEn t5c sau:

' Phdi thu crla l<[acn hAng phdn 6nh cdc khodn phii thu mang tinh chdt thuong mai phdt sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua-b6n giOa C6ng ty vi ngudi mua (li don vi dQc tap voi riguoi'ban, g6m cd-c6c
khodn phdi thu gi0a c6ng ty m9 vi c6ng ty con).

' PhAi thu khic phdn.6nh cdc khodn phdi thu kh6ng c6 tlnh ch6t thuong mqi, kh6ng li6n quan cl6n
giao dich c6 tlnh chdt mua-b6n.

Phii thu khdch hing vE c6c_ khodn phdi thu kh6c dugc phdn loai li c6c khoin muc ti6n tQ c6 g6c ngoqi
tQ, duEc tl6nh gi6 lqi theo t! gi6 thsc t5 tqi ngAy b6o cdo.

Phii thu kh6ch.hing. v-i cdc khoin phdi thu kh6c duqc ghi nh?n theo gi6 g6c trir di du ph6ng phii thu
kh6 ddi. Dqr phong phdithu kh6.d0iduqc l?p cho tirng khoin n9 phii [fru fno d6i cin co vao-tirOi gian
qu.6 hqn tq nE gp"llgg cam k6t ns ban dAu fthong tinh d6n vigb gia hqn nq giua c6c b6n), noaidu
ki6n muc t6n thAt c6 th6 xiy ra.

C_6c khoin phdi th_u tluEc phdn loqi lA ngSn hqn vi dii han tr6n b6o c6o tAi chinh cin cO k!' hqn cdn tai
crja cic khodn phdithu t4i ngiy b6o c6o.

4.5 Hing t6n kho

Hirng t6n kho duEc xdc dinh tr€n co sO gi5 th5p hon gioa gi6 g6c vi gi6 tri thuan c6 thd thuc hign
duEc.

Gi6 g6c c0a hdng t6n kho dugc x6c dinh theo phuong ph6p binh quin gia quy6n vi duEc hach to6n
theo phuong phep kO khai thudng xuy6n.

Gia ki thuAn c6 th6 thr,rc hiOn dugc dugc x6c clinh bdng gi6 bdn udc tinh tru cic chi phi dB hoin thinh
c0ng chi phi ti6p thi, b6n hing vd phAn ph6i phit sinh.- 

-

LO A5,

Ds phdng 919 nal9 tdn kho d_ugc trlch lip cho phAn gie tri drr ki6n bi t6n th6t do cic khoin suy giim
trong gi6 tri (do giSm gi6, hu h6ng, k6m phAm ch6t, t6ithoi..1c6 th6 xdy ra O6ivOi nguyen v?t tigu, t[anfr
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cONG TY cO PHAN BAT DONG SAN DIFN Lr/c rulEn IRUNG B09.DN
LO A5. Pham Vin Phudnq An Hai Bic. QuOn Scyn Tri. Thdnh ph6 Dd NSnq

eAN rxuyEr mrrux eAo cAo rru cuirun ruEnc gicp theo)
Cho nim tii chinh f6t tnUc ngdy 3tt12t2O2b

Bdn thuy€t minh Bdo c6o tdi chinh ld mlt b0 phan hqp thdnh kh6ng tni tacn rdi c}a 86o cdo tdi chinh

nlT6m, hirng ho6 !6n kho thuQc quydn s& h0u cia TQp tloin dua tr6n bing chong hqp tg vB su suy giim
gi6 trltqi ngiy k6t thUc k! t<6 toan. s6 tang hof,c gidm khodn ou phong giamlia'hang tdn'rno duqC
hqch to6n vio gi5 v6n hing b6n trong nim.

4.6 Tiisin cO Olntr hii,u hinh

Nguydn gi6

Tii sin c6 einn hou hinh iluEc th6 hign theo nguy€n gi5 tru hao mdn tuy k6. Nguy€n gid tii sin c6 ainn
hOu hinh bao g6m toan bO c5c chi phi mi Cong ty p[aioo ra d6 c6 dubc tiiiai c6-oinrr tinn e6n inoi
tli6m dua tiri sin tl6 vdo trqng thSi s5n sdng sr? dqng. Cdc chi phi ph6t sinh sau ghi nh6n ban dAu chi
duEc ghi ting-nguy6n gi6_tii sin c6 dinh n6u c6c chi phi niy chic chin.tam ting tqi ich kinh t6 trong
tuong lai do sD dung tdi sin d6, C6c chi phi phdt sinh kh6ng th6a min diBu ki€n tr6n duqc ghi nhfn t5
chi phi sAn xu5t, kinh doanh trong k!'.

Khitai sdn c5 dinh hou hinh duEc b5n hay thanh lf, nguy€n gi6 vi gi6 tri hao mdn loy k6 duEc x6a s6
vi lii, 15 phit sinh do thanh l1i (IuEc ghi nliqn vdo tiru nn|p friy cni pni trong nim.

Khdu hao

Tirisdn c6 0inn h0u hlnh dugc khdu hao theo phuong ph6p du0ng thlng dga tr€n nguyen gid vi thdi
gian h0u dung udc tinh.

Thdi gian hOu dr,rng udc tinh c0a c6c loai tii sdn c6 dinh hou hinh nhu sau:. Nhi crla, vft ki6n tr[c 06 nim. Phuong tign v?n tii, truydn d5n 06 nim. Thi6t bi, dr;ng cr; qudn lf 05 nim. Tii sdn c5 dinh kh6c 05 nim

4.7 A5t Ogng sin diu tu

Nguydn gid

g5t OOng sdn tlSu tu n5m gi0 dB cho thu6 duEc th6 hign theo nguy6n gi5 tru di gi6 tri hao mon tuy k6.

Nguy6n gi6 ban dAu c0a n6t Ogng sdn dAu.tu n5m g.i0 d6cho_thu6 bao g6m gid mua vi c6c chi phi li€n
quan trsc ti6p d6n viQc dua tai san d6n didu ki€n cln thi6t de tii sdn co tn6-noat dQng theo cain tnoc
di dU kiSn c0a Ban T6ng Gi6m tl6c.

C6c chi phi ph6t sinh sau khi b6t dQng sdn dAu tu n5m gi0 d6 cho thu€ di dugc ttua vio hoqt dQng
nhu chi phisrla ch0a vi bio tri cluqc ghi nhQn vio b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng trong
nim mi cdc chi phi niy ph6t sinh. Trong c6c tru0ng hEp c6 th6 ch0ng minh mQt cdch 16 ring ring c6c
khodn.chi phi niy lim ting lgi lch kinh t6 trong tuong lai du tinh thu dugc ttr viQc sr? dUng Udt eqng, J ., -tsdn nim gi0 d6- cho thu€ vugt tr6n m0c hoqt dQng ti6u chuAn theo nhu tl6nh gi6 ban dAu, tni cac cni
phi niy dugc v6n h6a nhu mOt khoin nguy6n gi6 tlng th6m c0a U6t OOng sdn dAu tu.

Khi bet dgng sin dAu tu dugc b6n, nguy6n gi6 vd kh6u hao lUy k6 dugc x6a s6 vi lai, 16 nio phdt sinh
dugc hqch to6n vio thu nhQp hay chi phi trong nim.

Vi0c chuy6n tir_b5t dOng sdn chrl s& hou sr? dung hoic hAng tdn kho thinh UAt OOng sin dAu tu chi khi
ch0 s& hCru ch6m dot sr? dung tiisin d6 vi b5t tlAu cho b€n-.kh6c thu6 hoat dong h5ic khi k6t thuc giai
doqn xiy !ung. ViQc chuydntir U6t eOng sin d5u tu sang u6t oong sdn-ch0 s& [ou sr] dung hay h5ng
t6n kho chi khi ch0 s& h0u bit dAu s0 Qung tai sdn niy hoic b5t dAu tri6n khai cho muc ttich nair. viec
chuydn tr:r b6t dQng sdn dAu tu sang bAt d6ng sdn ch0 s0 h0u sr? dung hoic hing t6n kho kh6ng tAm
thay d6i nguy6n gi6 hay gi6 tr!con taic0a OAt OOng sin tai ngay cnuy6n O6i.
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cOnc rY c0 pHAn eA G B09.DN
LO A5. ducrnq Pham Vin Trd, Thdnh ph6 Da NEnq

BAN THUvET ulun eAo cAo rlr cxirun ruEuc (Ti6p theo)
Cho nim tiri chinh f6t tnUc ngity 31t12t2021

Bdn thuy1t minh Bdo cdo tdi chinh td mQt bO phdn hqp thdnh kh\ng tnd tacn rdi cla Bdo c6o tdi chtnh

e5t e0ng sdn dAu tu s0 dung ct6 cho thu6 dugc kh5u hao theo phuong phSp dudng thing drja tr€n
thoi gian h0u d\ing udc tinh.

BDSDT n5m gi0 chd ting gi5 C6ng ty kh6ng trich kh5u hao. Trudng hgp c6 bing ch0ng chic chdn
cho th6y BDSDT bi gidm gi5 so vOi gie t4 tnl truOng vi khoin giim gla dusc xac Ainn mqi cdch d6ng
tin cfy thi COng ty cl6nh gi6 gi6m nguy6n gi6 BDSDT_vi ghi nhfln khoAn t6n tn5t vdo gi5 v6n hing bdn
(tuong tu nhu vi€c l?p dL^p phOng d6i vdi hing h6a bAt dQng sAn).

4.8 Chi phi tri tru6c

Cdc chi phi trd trudc chi li6n quan d6n chi phi sin xu6t kinh doanh cia m6t nim tii chtnh hof,c mQt chu
k!' kinh doanh duEc ghi nhin li chi phitri tru0c ngSn hqn vi dugc tinh vio chi phi sdn xu6t kinh doanh
trong nim tAi chinh. C5c chi phi tli phdt sinh trong nim tii chinh nhung li€n quan e6n f6t qui hogt
dQng sdn xu5t kinh doanh crja nhi6u ni€n dQ f6 toSn duqc hach to6n vi6 chi phitr6 tru0c Oai nan d6
phin b6 din vio k6t qud hoat dOng kinh doanh trong c6c ni€n cIO k6 toen sau.'

Vi6c tinh vi phin b6 chi phi trd trudc dii han vio chi phi sdn xuSt kinh doanh tirng k! hach to6n duEc
cin cu vdo tinh ch6t, m0c-tlQ.tirng loai chi phid6 c_hqn phuong ph6p vA ti6u th0c ph6n b6 hqp lf. Chi
phi tri trudc clugc phin b6 dAn viro chi phi sin xuAt kinh doanh iheo phuong phep dudng th5ng'.

4.9 Cic khoin phiitri

C6c kho6n phdi.tri dugc theo d6i chi ti6t theo kI han phdi trd, d6i tugng phii trd, loqi nguyen tQ phdi
trd vi c6c y6u t6 kh6c theo nhu cAu qudn tf c0a C6ng iy.

Cic khodn phdi ki duEc thUc hign theo nguy6n t5c sau:

' Phai trd ngudi b6n gdm c6c khodn phii trd mang tinh ch5t thuong mqi phSt sinh tir giao dich mua
hing h6a, dich vU, tii sin vi ngudi b6n (li don vi dQc lQp v0i ngudi mua, gdm ci c6c khoin phii
trd gi0a c6ng ty-mg vd c6ng ty con);

' Phai trd khdc g6m cdc khoin phdi tri kh0ng c6 tinh thuong mqi, kh6ng li6n quan d6n giao dlch \.
mua, b6n, cung cAp hing h6a dich vU. 

l

Phaitra ngudi b6n vi cic khoin phii trd kh6c tlugc ghi nhQn theo gi6 g6c. Phii tri nguoi bAn vi c6c
khoin phdi tri kh6c duqc phin loqi li c6c khodn muc ti6n te c6 g6c ngoqi tQ, duEc dinh gi6 tqi theo t! ,i
gi6 thWc t5 tqi ngdy b6o c6o. ' 

,,"

Khi l0p B5o c6o tdi chinh ri6ng, k6 to6n cin cO k!' hqn cdn lai c0a c6c khodn phii trd d6 phin loai ti dai
han hoic ngSn hqn. Khi c6 cic bing chong cno ih6y mQt khodn t6n thit cO fhi ning chlc chin xdy ra,
k6 toan ghi nhQn ngay mQt khoin pnai tra lfreo nguyen tlc thfn trgng.

4.10 Chi phi phiitri

CAc khoin chi phi phii trd bao gdm cdc khoin phditrd cho hing h6a, dich vu di nh?n tlugc tir ngudi
b6n trong nim nhung thrfc t6 chua chi trd do chua c6 h6a tlon hoic chua d0 h6 so, tii ligu t<6 t]oan,
duEc ghi nhQn vio chi phi sdn xu6t kinh doanh c0a k! b6o c5o dqra tr6n diBu khodn ghi trong c6c hEp
d6ng tuong Ong. Chi phi phii trd bao g6m: lii vay phdi tra, lai trdi phi6u phdt hinh vi cdc khoin chi phi
phii trd khdc.

4|,1 Vay vi nE phiitri thu6 tirichinh

Cdc khodn ti6n vay duqc phdn 6nh theo gii g6c, tl_ugc theo dli chi ti6t theo klr han cOa tirng khoin vay.
GAc khoin vay c6 thoi hqn tri nE hon 12 th6ng kd tU thdi di6m l?p b5o c6o tai chinh OugC trinh bay ia
vay dii hqn. C6c khoin vay c6 thdi han trd nE trong vdng 12 th6ng kA t[r thdi di6m Qp b6o c6o tiri ctrinh
duqc trinh biy ld vay ngSn hqn.
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GONG TY cO PHAN BAT sAN DIEN Lr/c wuEr.r rRUNG B09.DN
LO ducyn Vin An Hii Scvn Thdnh DA

gAN rHuyEr nrtrrux eAo cAo rer cninn ruEruc fiGp theo)
Cho nim tAi chinh f6t tnUc ngAy til12t2O2b

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh td mQt b0 phQn hqp thdnh kh6ng tnd tacn rdi cda 86o cdo tdi chtnh

cli plr divay relgY3.nlqc ti6p d6n viQc mua, dAu tu xiy dpng hoic sdn xuSt nhong tiisin cAn mQt

![oi gjan jyo19 06i dai d6 hoin thdnh dua vdo s0 dung h6ic kinh doanh duec cQng vio nguyen gia di
sdn cho d6n khitAi sin d6 duoc dua vio srl dqng hoic kinh doanh. C6c khoin tfr-u nnapifiat sinh ttr
viQc dAu tu tqm th0i c6c khoin vay dugc gni giir; ngJyen gie tdi sdn cO f ien quan.

r5t ca c5c chi phf lii vay khdc dugc ghi nhfln vio b6o c5o k6t qu6 hoqt t Qng kinh doanh khi ph6t sinh.

4.12 Vi5n chri s& hilu

V6n gr5p cta ch0 s& hilu: V6n g6p cOa chO sO hou duqc ghi nhQn theo s6 v6n thuc t6 di g6p coa
cdc c6 d6ng.

].tr.i1S.9.u von,c6 phin duqc ghi nh?n theo s6 ch6nh lgch gi0a gi6 ph6t hinh vi m€nh gi6 c6 phi6u
khiphdt hinh lAn dAu, ph€t hinh b6 sung, ch6nh lQch gioa gr-a taiphit hinh vi qia triid iacn 

"8" "5phi6u qu! vi ciu ph?n y9.n cOa tr6i phi6u chuy€n ddi khi Oao fran. Chi pht trqrc tiSp ti6n quan d6n vigc
phdt hinh b6 sung c6 phi6u vA tdi phdt hinh c6 phi6u qui duqc ahi giih tn6ng od v5n cb pfrAn.

Vi5n khic c0a chi s& hiru: V6n kh6c dugc hinh thinh do b6 sung tU k6t qud hoqt dQng kinh doanh.

4.13 Ph6n ph6itqi nhufn

Lqi nhuQn s.au lhuQ th_u nhQp doanh nghiQp ttugc phin pn6i cho c6c c6 d6ng sau khi da trich tfp c6c
qu! theo Di6u le c0a cong ty cung nnu cac quioinn c0i phep tuat vi da dubc oai nOi odng .d"d;;;
ph€ duyQt.

ViQc phin pn5i tEi nhuqn cho c6c c6 oong dugc cin nhic d6n cdc khoin muc phi ti6n te nim trono toi
nhu?n sau thu6 chua phan pn6i co th6 anh hu&ng tt€n tudng ti6n va rna njnq ini iri .O to. nrr" iar= oL
ddnh gi6 lai tdi sdn nang {i g6p v6n, lii do d6nh gia hi cac [hodn mqc ti6n tQIc6c c6ng cq tAi chinh vi
c6c khoin mUc phiti6n t6 kh6c.

c6 toc clugc ghi nh?n ti nq phii tra khi dugc Dqi hQi d6ng c6 a6ng ph6 duyQt.

4.14 Doanh thu vir thu nhfp

Doanh thu cung c5p dich vtt

Doanh thu c0a giao dict cung cdp dlch vu duqc ghi nhin khi k6t qud cOa giao dlch d6 dugc xdc ttinh
mOt c6ch tl6ng tin ciy. Trud.ng hqp dlch vu tlugc thr,rc hien trong nhi6u ky t[i doanh thu dugc ghi nhan
trong k!'dusc cin co vio k6t quE phAn c6ng vigc d5 hoin than[ vio ngdy t6t thuc k] k6 toan:K6t q;,
c0a giao dich cung c5p dich vu tlugc x6c dinh khi thda min t6t ci cdc Ei6u fien sau:

. Doanh thu dugc xdc dlnh tuong d6i chSc chin.. C6 khi ning thu dugc tEi ich kinh t6 tu giao dlch cung cdp dlch vr; d6.
' X6c dinh duqc phAn c6ng viOc di hoan thanh vao ng5y t<6t tnUc nim tdi chinh.
' X6c dlnh duEc chi phi phdt sinh cho giao dich vi chi phi e6 noan thAnh giao dich cung cAp dich vu

d6.

Doanh thu cho thu6

Doanh thu cho thu6 tAi sin hoat tl6ng dugc ghi nhin theo phuong phap dudng thSng trong su6t thoi
sian cho thu6. Ti6n cho thu6 nhan'trio" iua-nniAu ry duE; fie;i6;t" d;;"h thu phir hEp v6ithoi
gian cho thu6.

Thu nhqp t& ti6n tii
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cONG TY cO PHAN BAT DONG sAru oIE
I B09.DN

LO A5, duong Pham Vin Ddng, Phudng An Thinh ph6 Da NEng

eAN rHuyEr n,tnx aAo cAo rlt cxir.rx RlErrrc Fi6p theo)
Cho nim tii chinh f6t tnUc ngAy 31t12t202b

Bdn thuy^t minh Bdo c6o tdi chinh ld mot bQ phQn hqp thdnh kh6ng tne tacn rdi ct)a 86o cfuo tdi chinh

TiAn lai cluoc qhi nh0n tr6n co sO d6n tich, duqc xdc dinh tr6n s6 du c6c tii khoin ti6n g&ivdr l6i su5t
thrrc t6 ttrni rI.

Thu nhfp t& c6 t0c vdr lgi nhufn duqc chia

c6 tuc vi lEi nhuQn duEc chia duEc ghi nhQn khi C6ng ty duEc quydn nhgn c6 toc hoic loi nhu6n tu
vigc s6p v6n. c6 toc duqc nhin oins c6 pni6u cni oudcineo ooir6ile;;;6 ;h'6 d;i;i[#,'ffi;;
ghi nh?n gi6 h!c6 phi6u nh?n dusc.

Thu nhfp t& thanh tf c6c khoin aiu tu tii chinh ngin hqn vi dii h4n

Thu nhQp tir thanh li1 cAc khodn dAu tu.tiichtnh ngln hqn vi dEi h?n dugc ghi nh?n vdo b6o c6o k6t
qud hoqt dQng.kinh do_anln ri6ng khi phAn ldn rrji ro-vi lqi icn g{n tidn ,oihuian s0 hpu duoc chuv6n
giao cho ngudi mua. PhAn l6n r0i ro vi lgi ich gdn llBn vdi q-uydn s6r hor^L 

"ni 
OuE" .nrtil g;;;h;

ngudi mua khi hoin thinh giao dich mua bdn (tl6ivdichong inban d6 ni€m y6t) ntiAc noin tninn nEp
tt6ng chuy6n nhuEng tai sin (d6i'voi chong kho6n cnua nidm y6i, --

4.15 Chi phi

Gii viin hing bin

Gi6 v6n hing bdntrong k!' duqc ghi nhQn phU hEp voi doanh thu ph6t sinh trong nim vi dim bdo tuin
th0 nguy6n tic than 

Jtqng; Cdc trudng nq'p nao'liut v0t tu hAng. li6a vuqt ainh;oc, chi phi vust ctinh
moc binh thudng, hAng t6n kho bi mdt mat sau khidd trir di phln tr6ch nhigm cUa iip tnE, .j niin'"0
li6n quan,... duqc ghi nh0n day d0, kip thdivao gi6 v6n rrangj uan trong k!.

Chi phi tii chinh

Chi phi tii chinh !1o gdml chi phi tti.vay v6n. Qnj-eni !?iy"V (k6 cd s6 trtch truoc) ph6t sinh trong k| tAi
chinh dugc ghi nhQn vio b6o c6o k6t qud hogt dQng kinh doinn ri€ng c0a t<y Oa6 cao.

4.16 Thuii thu nhfp doanh nghiQp

Chi phi thu6 thu nhfp.doanh nghiQp bao gdm thu6 thu nhQp doanh nghiQp hign hinh vi thu6 thu nhap
doanh nghiQp hoSn tqi.

Thu6 thu nhqp hiQn hinh lA khodn thu6 duEc tlnh dua tren thu nhfp tinh thu6. Thu nh6p tinh thu6 ch6nh
lpch so vdi lEi nhu?n 16 toan li do di6u chinh c6c khoin ch6nh din tam troi giua ihiE;; tB t.er,';;;
chi phi kholg tluEc trU c0ng nhu diAu chinh c6c khoin thu nhip kh6ng phii iniug116 * 

"a. 
lnotnldqugc cnuyen.

f.ny6 tfr.u nhfp ho5n lai li khoin thu6 thu nhflp doanh nghiQp s6 phdi ngp hoic s6 dugc hoin tai do
ch€nh lQch tam thdi gioa gi6 tr! ghi s6 c0a tai sin va nq phdi ir6 cho muc dlcn tbp Bao cio tii chinh vi
co sO tinh thu6 thu nhQp. Thud thu.nhQp hoin lai phiitia euqc gni ;ha.-;h; At cd cdc khoin ch6nh
lOch tam thoi chiu thu6. TAi sin thu6 thu nhip hoin tqi chi ouEc g-hi nnan khi chdc 

"nan 
i.ng ilff];;

sE c6lgi nhuQn tinh thu6 d6 srl dr,rng nhong ch6nh lech tam tiroiouEc'rn{u titr nay

C6c b6o c6o thu6 c0a C.6ng.ty 96 duqg ki6m tra bdi co quan thu6. Do sy dp dung crla lu?t thu6 cho
tirng loai nghiQp vr,r vd viQc giii thich, hi6u cUng nhu ch6p inuan theo nhi6u c6ch i<frZcnfra, hen;6 tig;
crla b6o c6o tii chinh c6 th6 s6 kh6c voi s6 lieu c0a co duan inu6.

4.17 Lii tr6n c6 phitiu

Lii co bin tr6n cf gnj6u dusc tinh blng cAch chia lsi nhu6n hoic 16 sau thu6 ph6n b6 cho c6 d6ng s0
hou c6 phi6u ph6 inong cria C6ng ty (iau khi di dibu cninh 

"no 
vigc kich tqp quy khen thu6ng phgc
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GONG TY GO PHAN BAT sAr.r DIEN LUc rulEru TRUNG B09-DNLO Ph m Vin An Hdi Scyn Thdnh DA

eAN rnuvEr nlnH eAo cAo rAl cxiut mEnc fiirip theo)
Cho nim tii chinh f6t tnUc ngdy 31t12t20d3

Bdn thuy6t minh Bdo c6o tdi chlnh ld mQt bQ phdn hqp thdnh kh6ng tnd tacn rdi cfua 86o c6o tdi chtnh

lgi, trd thlr lao uOi 06ng Qudn tri) cho s6 lugng blnh qudn gia quyBn coa s6 c6 phi6u ph6 th6ng 6angluu hinh trong k!.

Lii suy giim tr€n c6 phi6u ctuEc tinh 
.oe1s cf9! chia lqi nhuan hoig t6 sau thu6 ph6n b6 cho c6 d6ngso hou c6 phi6u pn6 trrong.coa cong tv tslrir,i aa od, 

"nnri.n".O 
ioJ"i"'.?-on'e, uu diic6 quyBn

i.l;fi tfifl lfJlx Uj iilt,is: :ill^ru; *nl.:r,:tllr 
; ;i,.i ft ild;'s;L h a n h tro n s rv id .o

phi#;i5'ito,,s ti6m i,dns 
"6 

a; dils il, gij; iE, dffi'"frXfll?ilX,t["#J[?r',1;,|i-,ill'n1u 
cdc c6

cgng Iy ddJrg thoi lQp cd 86o cdo tii chlnh !6ng vd 86o cdo tii chinh hqp nhdt. Do d6, th6ng tin ve Eitr6n c6 phi6u duqc trinh bay tr6n Bdo cdo tAi ch-inh hgp nria1.'-

4.18 Cic b6n li6n quan

cdc ben duec coi ta 
!,.9n 

quan n6u m.OlPen 
9o lhe ning ki6m sodt d6i voi b€n kia trong viQc ra quy6t

dinh cic chlnh sdch tii chlnh vi hoat dOng, ho{c 9o qiy6n dugc tham gia vao vieC o"i rJ 
"a. 

qri,Ei
dinh vB chinh s6ch tai chinh vi hoqt dQng iua obn rL, ri,"rglil1;g liidiloji-"a. chinh sdch d6.

C6c b6n c6li6n quan bao g6m:

ii:*,i:+:i.mef,H#.trd;'##ffi;:ii,:ffi e[':::lff#t,ni1l,lux#11r,,:ffi i;ki6m so6t vdi COng ty;
C6c b6n li€n k6t;

9i..9? nhin trsc ti6p ho{cgidn ti6p n5m qr.v,it ui6u quy6t c0a_c6ng ty md c6 dnh hu&ng ddng k6
d6_i voi c6ng ty, k6 cd c6c t[ann vi6n mat trni6t trong gi-'dtnn 

"u" 
.a" cd nhin nav:

cdc.nhan vi6n quin lf chrl ch5t co quy6n va trdch. nl,!, vA vigc tap 16 hd;h, qffi tf vt ki6m sodtc5c hoqt dOng c0a doanh nghiQp b6oc6o, bao.g6rn.nhong njuoi'nnrr eao, cal nrra'n vien qudn lf
90.a 

cgng ty vi cdc thinh vi6n niat tri6t trong gii elnh c0a-c6icj nhan niv:
C.6-c doanh 

1shiCIn duqg Y hou b-&inhong nguoirann ttao hoac cac cd atig chtnh crla c6ng ty vdnhong doanh nghiQp c6 chung mOt thinh vien quin y crr0 cn6t voi cong t: --

5. rnOruc flN e0 suNG cxo cAc xuoAtt nrtgc rniun BAy rRoNc eANc cAr,r o6r xE roAnnlEnc

5.1. ti6n
31t12t2023

VND

I

01t01t2023
VND

Ti6n mat
Tien gt}i ngan hing khOng ky hqn

482.718.907
78.054.939

407.336.423
51.973.351

cQng 560.773.946 459.309.774
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cOnc ry c0 pnAru eAr NG sAN DIEN LUc wuEr,r rRUNG B09-DN
LO An Hdi Scvn dnh DA

eAN rnuyEr urr.rx eAo cAo rat cnilx ruEnc [i6p theo)
Cho nim tii chtnh f6t tfrUc ngAy 31t12t202b

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh td mQt bQ ph€n hqp thdnh khOng tn6 tacn rdi ctja Bdo cdo tdi chtnh

5.3. Phii thu cria kh{ch hirng ngin hqn

a) Phii thu c0a khich hing ngSn hqn
31t12t2023

VND
01/0{ t2023

VND

90ng ty C6. phAn PPC An Thinh Di NEng
Ong Le Th6 Hirng
COng ty CQ phAn Mai Linh MiBn Trung
COng ty C6 phAn Mat Trdi Vdng
Cac khodn phai thu khdch hing khdc
cgng

80.000.000
23.000.000
18.900.000

18.799

3.084.051.000
50.000.000
23.000.000

17.866.593
121.919.799 3.17 4.91 7.593

b) Phai thu c0a khdch hdng ngan han li c6c bOn IiOn quan

COng ty C6 phAn PPC An Thlnh Di NEng
cQng

5.4. Tri trwoc cho nguli bin ngin h?n

COng ty TNHH Sin xu6t - Thucyng mai -D!ch vq (i)
hoa vi Hcyn Th6 NOa
C6c khodn tri tru0c cho ngudi b6n kh6c
cOng

COng ty C6 phAn Diu tu X6y dung p&p
C6c khodn phdi thu vB cho vay khdc
cQng

31t12t2023 01/01t2023
VND

3.084.051.000
3.094.051.000

31t12t2023
VND

01t01t2023
VND

2.232.151 .039

68.727.564

2.699.647.605

159.523.564
2.300.979.603 2.959.171.1 69

(i) Diy li khoin tian tam *ng cho c6ng ty TNHH sin xuat- Thuong mai -Dich vu hoa vi Hon Th6
Noa - kh6ng phdi.li b6n li6n quan cia COng ty, li6n quan A6n nEp d6ng thi6t k6, cung c6p va tni
c6ng cinh quan ting o1.TOa_D :90ng lrinh T6 hgp Anl Duong doteitda NEng.'56 tiEn ti, Ong
gy"t gqlq.tv jtly.fOi-v^qo 9i9.tI thanh to6n va ihu ndi rr6t rrri tranrr to6n trit 80% gia'tri hqi
d6ng, ti l9 thu h6i E 30% gid tr! duqc thanh todn tirng k!.

Phii thu vB cho vay ngin h3n5.5.

31t12t2023
VND

01/01 t2023
VND

(i) 3.239.753.750

3.239.753.750

(i) opv ]? 9oT phdi thu vd cho vay d5i vdi C6ng ty C6 phAn DAu tu Xiy dsng p&p (c6ng ty con
!|pJ). [19:, cho vay niy c6 th0i han cho vay li 12 thdng, lai sudt E S%/nai. tron! nam 2ozs,
khodn phii thu v6 cho vay cti dio hqn vi dugc thu h6i.
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cONG TY cO PHAN BAT DONG SAN B09.DN
LO A5 Pham Vin Ddno. P Thdnh ph6 DA NEnq

eAH rHuvEr unn eAo cAo rll cnirun ruEuc fii5p theo)
Cho nim tii chlnh f6t tfrUc ngAy 31t12t2023

Bdn thuydt minh Bdo cdo tdi chlnh td mQt bO phln hqp thdnh kh\ng tnd tacn rdi cila 86o c6o tdi chtnh

5.6. Phiithu khSc

VND

(i) 6.293.000.000 6.293.000.000 6.393.000.000 6.3e3.000.000

31112t2023
Gii tr! Dqr phdng

D

01101 t2023
Gii tr! Dp ph6ng
VND VND

238.310.000
143.429.568

0{101 t2023
Gie g6c Dqr ph6ng

VND VND

43.589.576

81 1 .250
44.400.926 -

Ong Pham Thinh Thai
LInh
Phai thu ti6n lii cho vay
Phai thu kh6c
Ggng

1.943.750
118. 111.850

(ii)

6.413.055.600 6.293.000.000 6.774.739.569 6.293.000.000

5.7

(i) Ofy E khodn Jam 9ng cho 6ng Pham Thinh Th6i Linh - cuu thdnh vi€n HOi d6ng Quin tri ki€m
T6ng Gi5m tl6c (cl6n ngiy 15 th6ng 11 nim 2016). Tqi ngiy 31 th6ng 12 ndm 2023, Ban T6ng
Gi6m tl6c d6nh gi6 ring mic dir Ong Linh di hoAn tri mQt phAn s6 tiBn tam Ong nhung vi€c hodi
tri chua tu5n theo d0ng th6a thu?n trd nq m? hai b6n th6ng nn6t trong nlm ZOtt. Ban T6ng
Gidm d5c dE tl6nh gi6 khi ning thu fr6iva quy6t dinh trtch Eptrr ph6ng tE 6,293 ty VND tai ngal
31 th6ng 12n1m2023.

(iD Diy lA khoin phii thu tien Ei cho vay C6i vOi COng ty C6 pfrAn DAu tu XAy dsng P&P (cong ty
con c6p 1)

Hing tdn kho
31t12t2023

Gie g6c Dg phong
VND VND

Chi phi sdn xuat kinh doanh d& (i)
dang
Hang h6a
cQng

(i)

1.570.354.799

1.570.354.799

Chi phi sdn xu6t kinh doanh d&dang Qi ngAy_01/01t2023 vi tqi ngiy g1t12t2)23li chi phl
thic6ng cinh quan tAng 01 TOa D - c6ng trinh T6 hqp Anh Duong SoieilOa ru5ng.
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CONG TY cO sAN DIEN Lt/c wuEr.r rRUNG B09-DN
LO A5, hudng An Hdi Bic, Qu0n Scyn Trd, Thdnh ph6 Dd NEns

eAN rxuyEr nrtrrux eAo cAo rru cnirun nlEnc fiirip theo)
Cho nim tAi chtnh f6t tnUc ngAy 31t12120d3

Bdn thuy*t minh Bdo cdo tdi chlnh ld mQt bQ ph€n hqp thdnh kh1ng tn| tacn rdi cila Bdo cdo tdi chtnh

5.9. Ting, giim b6t dQng sin diu tu

ait OEng sin diu tu nim gi0 chd ting gi6
Quy6n sr} d$ng Ait

VND

58.838.521.600
58.838.521.600

58.838.521.600
58.838.521.600

Nguy6n gie
S0 du O 1tO1t2O23
S0 du 31t1212023

TOn th6t do suy giim gia tr!
S0 dLr 01tO1t2O2{
s6 du 31t12tzo2g

Gie tri cdn lai
s6 du o ltolizozs
S0 du 31112t2023

e-5t q05rS sdn dAu tu.n5m gio chd tling^gi6 c0a COng ty tA quyBqsr? dung odt tai dia chi Lo As, pham

Y.|l_uEg:ohyon_s An nai e_5c, ouani6l rra,.than-h i,n0 65 r:larg thffGiailno'rg ,h4; ij,ye;:g,
dllgjall"quv6n s& hou nhi & vi taisdn kh6c ain fiBn voittAt s6 arszeogt od Uy oai runin oai tnann
tlgPl}lls c6p,J'ofv o4to4t2o14._Hign tai, ,'u. qr"r' s0 duns crja oie. iiin ealire.;i5y ffi;;'ffi;
quy6n .9 9utq dft nay tlyoc !u1s c6 firuc hign triBn khai drl an Harmony Tower giai doan z t'"-o ciEv
c[ong nhfn d0u tu s6 32121000034, chong nh?n lAn ttAu ngiy Oltolt2oog c0a-ueNo'thanh pn6ol
!fu9 yQ thuc hiQn du 6n dAu tu Khu phociqp EVN.- l-ano-CLntr"i sE-r,rarg ,a tnl'" cii,v6iffi;6
7355/QD-UBND_ngiy 2410912009 cia UBIID thinh ph6 Oa ru5ng v/v ph6 duygiOo an quy rrciacn iN 66i
Khu ph0c hEp EVN - Land CentratOa UEng.

Gi5 trihqp lf cia b6t {0n9 sin dAu tu.n5m g.ioch-O-ting gid kh6ng dusc xdc ttinh b&i vr Cong ty kh6ng
thrrc hien viQc xdc dinh gi6 tri hqp tf cho toqi UAt e6ng 5an eAu tu-nay.'

Tqi ngiy 3111212023 Oy,6n.sr}-dung 05t$y dugc_dtrng oB oao ddm cho cdc khoin vay c0a c6ng ty
con - C6ng ty C6 phAn DAu tu Xiy dyng p&p c0a COng ty.

5.10. Phaaffi ngu&i bin
31t1212023 ,

SO co kha
Gie tr! ng ning tri nE

VND VND

01/01t2023

Gie tr! ng
VND

SO co kha
ning tri ng

VND

COng ty TNHH DTXD vi
DVTM Trudng Scrn
COng ty TNHH America
lndochina Management
Vietnam
COng ty TNHH MTV
XL&TM D0ng Tin
Phai trd cho c6c d6i tuqng
kh6c
cQng

1 10.964.000

1.31 1.449.927

1 10.964.000

1.31 1.449.927

1 10.964.000

867.939.340

1 10.964.000

867.939.340

371.969.323

62.643.248

371.969.323

62.643.248 30.41 1.098 30.41 1.098

1.857.026.399 1.957.026.399

23
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GONG TY cO PHAN BAT DQNG SAN DIEN
I

mIETt TRUNG B09.DN
LO Vin An Hdi Scyn Thdnh 6oa

eAN rxuyEr unx sAo cAo rlr cxiNx nlEne [ii-6p theo)
Cho nim tAi chinh r6t tnUc ngAy 31t12t202b

Bdn thuy^t minh Bdo cdo tdi chinh td mlt b0 phQn hqp thdnh khOng tne tacn rdi crta Bdo c6o tdi chtnh

5.11. Nguoi mua tri tidn tru6c ngin hqn

a) Nguoi mua trd ti6n trudc ng5n hqn

COng ty C6 phAn PPC An Thinh Di NEng
Cac khoin ngudi mua tri ti6n tru0c khaa
cQng

b) Ngudi mua trd ti6n tru0c ngSn han Ii cdc b6n lien quan

COng ty C6 phAn PPC An Thlnh Di NEng
cQng

(i)

31t12t2023
VND

3.186.416.017
7.859.975

3.194.27 5.992

31t12t2023
VND

3.186.416.017
3.196.416.017

01/01 t2023
VND

5.1 1 0.467 .017
26.985.775

5.137.452.792

01t01t2023
VND

5.110.467.017
5.11 0.467.017

(i) Diy lA khodn Cgry tV C6 phAn.PPC An Thinh Oa mSng - b6n li6n quan cga C6ns ty tam Onq theo
c6c hEp dp1s_tfri c6ng, xiy rip cdc hqng mqc c0a ioa D vi toa Al thuoc rd nbp o" ji A.n
D_ugng soteitDi NEng do c6ng ty nay li chi dau tu. c6c hang muc thi c6ng uao qdm: Luno c5o
vd lspd{t vign-ng{ di tlOng Dorma, thi c6ng cinh quan tAng Ot c0a tda 6, cun! c6p va'noai:r
thien t5p dit thim. Tgi ngiy b6o c6o niy, c6c-hgp c6Lg da;g"ouq. th,,r. hien.

5.12. Thuti vi cic khoin phii ngp nhi nu0c

a) Phai nOp

01t01t2023

VND

SO phii ngp
trong nim

VND

SO Oa thr,rc
nQp trong nim

VND

31t12t2023

VND

Thu6 gi5 tr! gia ting
Thu6 thu nhap ca nhan
Thue nha det, ti6n thuO d6t
Thu6 bdo ve mOi tru0ng va
cdc loai thu6 kh6c
Gqng

40.461 .845
6.863.502

214.725.053 214.725.053
3.000.000

214.725.057
3.000.000

6.863.502
214.725.049

26.946.568 67.408.413

262.050.400 244.671.621 285.133.470 221.599.551

b) Phai thu

01101t2023

VND

So phii nQp
trong nim

VND

SO Oa thr,rc
nQp trong nim

VND

31t12t2023

VND

Thu6 gi6 tri gia ting
Thu6 thu nhap doann nghiQp
cQng

_

1.341 .707 .345
108.592.111 108.592.111

1.341 .707 .345
1.341.707 .345 108.592.111 1.450.299.456

5.13. Chi phi phai tri ngin hen
31t12t2023

VND
01t01t2023

VND

Lai di vay phdi tri
Trich tru0c chi phi thi c6ng x0y ldp
GQng

433.190.000
443.510.487
443.510.497433.190.000
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cOr,rc ry c0 pnAn eAr SAN DIEN ulEn rRUNG B09.DN
LO Vdn An Hdi Son oa

eAH rHuvEr nanu aAo cAo rer cxir.rx ruErue [i6p theo)
Cho nim tii chtnh f6t tnUc ngAy 21t12t2O23

Bdn thuydt minh Bdo cdo tdi chinh ld mOt b0 phQn hqp thdnh khlng tnd tacn rdi ctja 86o c6o tdi chtnh

5.14. Phai ffl kh6c

Kinh phi cOng doin
Nh?n ki quy, kli cuqc ngSn han
C6 toc, lqi nhu?n phii tE
Thu Iao phii trd HDQT
C6c khodn phii trd, phdi nQp kh6c
cQng

5.15. Vay vi ng thu6 tiri chinh ngin h?n
31t12t2023

Gie tr! vi sO
co khi ning

tri ng
VND

Ban Quin tr! tOa nhi
Harmony
Bi Hodng Thi Thu
Trang
COng ty C6 phAn DAu
tu X0y dung P&P
c0ng

31112t2023
VND

23.608.800
24.000.000

1.565.475.871
492.000.000
62.466.753

2.167.551 .424

-
Tronq nim

01/01t2023
VND

16.311 .840
24.000.000

1.565.844.471
492.000.000
o 13.964 .852

2.712.121.163

Ting
VND

Giim
VND

3.000.000.000

01,t01t2023

co khi ning
tri ng

VND
3.000.000.000

3.600.000.000

(1)

(2)

(3)

3.600.000.000

200.000.000 200.000.000

(1)

(3)

SO Ou Qi ngay
01/01t2022
Le,il (16) trong nim
So dw tqi ngay
01/01t2023
Lail (6) trong ndm
So du tqi ngey
31t12t2023

3.900.000.000

261.000.000.000 1.194.000.000

Khoin vay c6-thdi hgn hoan tra ta i2 th6ng kB tir ngiy o1toit2o23, chiu
kh6ng c6 tai sin dim bio. Trong nim c6ng ty aa cnuf6n tri toan uo i6 tiBn

LNST thu6
chua pha,n

phoi
VND

(68e.881.658)
39.455.222.292

(1.036 .424.25e)
38.419.799.033

6.600.000.000

lai suSt 6o/olndm vd
vay tru0c thdi han.

(68e.881.658)
301 .639.222.292

(1.036 .424.25e)
300.602.799.033

(2) 5!''oin tidn vay Bi Hoing fni T|r9 Trang theo hqp ddng vay v6n ngAy 29 th6ng 12 nfum 2021.
[!oal -vayliy c6 thoi hsn vay khong qia nthdn!, cniu-m iu6t o,o6"zolndm vi [nono c6 tii sdn \
i{;;};s,n":'in-t{;l',';s;Iffi i#Ii,I#i$#sl,l?T[1JU,? ji,T,%,-t^:Hy:iN

lSfirtlt'rj,3L:oin 
trd ti 12 th6ns 16 ttr nsav 2st12t2o2s theo'ph[ tlrc rrqp oa.g'r.v rO, ri 

),)
Diy li khodn vay voi b6n ti6n quan, li khoin tiBn c6ng ty c6 pnAn DAu tu Xiy duns p&p G6no Y
ty con cip 1) cho C6ng_ty vay, c6 thdi hgn hoin trAld12 th6ng, chiu lii su3t s,O-Oozol nar rS '/
khOng c6 tii sdn ddm b6o.

a)

5.16. VOn cht s& hii,u

Bdng 06i cni6u bi6n dQng c0a v6n ch0 s& hou
VOn gop eug khic

c0a ch0 s& thuQc v6n
hilu ch0 s& h0u cQng
VND VND VND

261.000.000.000 1.184.000.000 40.14s.103.950 302.329.103.950
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261.000.000.000 1.194.000.000
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c)

6.

6.1.

cONG TY cO PHAN BA B09-DNL0 A5, ducyng Pham Vin Thinh ph6 Oa

eAH rHUvEr mNH eAO cAo rlr cHir.rH ruErc fii5p theo)
Cho nim tii chinh r6t tnUc ngty 31t12t202b

Bdn thuy^t minh Bdo c6o tdi chlnh td mlt b0 phQn hqp thdnh kh6ng tne tacn rdi crta Bdo cdo tdi chinh

b) cdc giao dich vd v6n voi c6c ch0 s0 hou vi phin ph6i c6 toc, chia tgi nhuin
Nim 2023

VND
Nim 2022

VND
- V6n dAu tu c0a ch0 s& h0u
+ V6n gop diu nim
+ V6n gop ting trong nim
+ Von gop gia.m trong nim
+ V6n gop cuOi nim
- C6 toc, lEi nhu?n d6 chia

C6 phi6u

- S0 tuEng c0 pni6u dang ky phat hanh
- S6,luq!g c6 phi6u da b?n-ra c0ng chung
+ C6 phieu ph6 thOng
- S0 luqlg c6 phieu dang luu hdnh
+ C6 phieu ph6 th6ng

M0nh gia c6 phiou dang tuu hinh: 10.000 d6ng/c6 phi6u

Quy kh6c thuQc v6n ch0 s& h0u

261.000.000.000 261.OOO.0oO.ooo

261.000.000.000 261.OOO.OOO.O0o

31t12t2023 01/01t2023

d)

26.1 00.000
26.1 00.000
26.1 00.000
26.1 00.000
26.1 00.000

Nim 2023
VND

26.100.000
26.1 00.000
26.100.000
26.100.000
26.100.000

Nim 2022
VND

l_

IL:!-*^i'i.9^619,-,Y.,,QrI kh6c thuOc v6n chi s&.hou ttusc ph6n U6 ttr rqi nhuin chua phan ph6i theo
oyvet.pinn c0a ?ai trgi e6ns 96 0.ong coa c6ns ty. aug na1l ouqJ nJnri ial riiii ,i[ ci"ri'L'5'Jljrg
v6n di6u 16 vi m& rQng kinh doanh crla C6ng ty. 

-

rxOnc flN e0 suNG cno cAc xnoAn nagc rninn BAy rRoNc aAo cAo xEr ouA no4r
DQNG KINH DoANx nlEnc

T6ng doanh thu bin hing vi cung cfp dich vtr

a) Doanh thu

;

L
t_

L
t_
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L

Doanh thu dlch vU xay Ep
Doanh thu cung c5p dlch vU
Trong d6:
+ Doanh thu dich vu quen ry,cdn hO
+ Doanh thu cho thu6 mil bdng
c0ng

b) Doanh thu ct6i v0i c6c bOn !i6n quan

B6n li6n quan NOi dung giao dlch

1.743.272.464
5.017.757.257
1.632.854.461

1.119.399. 920
513.454.541

1 .142.999. 742
600.272.722

1.743.272.464 6.650.611 .719

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

COng ty C6 phAn PPC An
Thlnh Da NEng

Dich vu thi6t k6, cung cdp
vd thi c6ng cinh quan
TAng 1 TOa D, dr'r 6n T6
hgp 6nh ducrng Soleil Di
NSng

5.017.757.257

L
cqng

5.017 .757.257
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cONG TY cO PHAN BAT NG SAN oIET.I urEtt rRUNG B09-DN
LO Vin An Hdi Thanh DA

eAN rHuvEr unn aAo cAo rlr cxinn ruEuc gir-ip theo)
Cho nim tii chtnh f6t tnUc ngdy 31t12t20i3

Bdn thuy€t minh Bdo c6o tdi chlnh ld mOt b0 phQn hqp thdnh khOng tnd tacn rdi caa Bdo cdo tdichtnh

6.2. Gi6 viSn hing b{n
Nim 2023

VND
Nim 2022

VND

L
L
L-

L-

Gia v6n dlch
Gie v6n c0a

vu xay I5p
dlch vU da cung c6p

dich vU quen ly,cdn hQ
cho thui mil bdng

1 .043.925.808

1.043.925.808

4.391.225.305
923.161.155

923.161 .155

Trong d6:
+ Gie v6n
+ Gie v6n
Ggng 1.043.925.909 5.314.396.460

6.3. Doanh thu hoqt dQng tiri chinh

Lai ti6n gt}i, ti6n cho vay
cqng

6.4. Chi phi tiri chinh

Lai tidn vay
GQng

6.5. Chi phi quin li doanh nghigp

Chi phl nhin c6ng
Chi phl kh6u hao tii sin c6 Olnn
Thu6, phl vi Ie pht
Chi phi dich vU mua ngoii
Chi phl khdc bing tiBn
Hoin nh?p du ph0ng phdi thu kh6 ddi
Ggng

Chi phi sin xu5t, kinh doanh theo y6u t6

Nim 2023
VND

Nim 2022
VNDt-

l,,-

99.003.086t_
I

L
L

99.003.096

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

321.530.000 397. 1 90.000
321.530.000 397 .190.000

6.6.

L
L

t_

L
L-

L_

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

712.269.546
78.043.632

244.099.329
386.691.559
192.149.935

923.688.420
78.043.632

182.407.079
436.41 1.595
247.001 .772

n 00.000.000)
1.51 3.244.001 1.867.552.499

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

Chi phi nhin cOng
Chi phl kh6u hao tdi sdn c6 Oinn
Chi phl dlch vU mua ngodi
Chi phi khdc bing ti0n
GQng

6.7. Lai tr6n co phieu

1.040.872.546
78.043.632

2.364.671.085
600.347 769

4.093.935.032

1.236.402.420
78.043.632

4.951 .906.972
959.275.510

7.225.529.534
L

99ng Iy !i1s tnoi Ep ci 86o c6o tdichinh ri€ng vd Bdo c5o tAichinh hep nh6t. Do d6, th6ng tin vC Ei
tr€n c6 phi6u duqc trinh biy tr€n Bdo c6o tii chlnh hqp nh5t.

L

27
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cONG TY cO PHAN BAT DONG SAN DrEN LUc wuEr.r rRUNG B09-DN
LO A5, ducrng Pham Vin D6ng, An Hii B5c, Qu?n Scyn Trir , Thdnh ph6 Da NEng

aAN rHuvEr nlnH eAo cAo ret cxir.ttt ruEnc Oi6p theo)
Cho n5m tii chlnh t6t tnUc ngdy 31t12t2023

Bdn thuydt minh 86o c6o tdi chlnh ld mlt bQ phln hqp thdnh khOng tnd tacn rdi crta 86o c6o tdi chtnh

7. rx6uc rN sO suNG vE eAo cAo luu cxuvEr.r nEru rS nlEtc

7'1 so tien di vay thpc thu trong nim 
N tm202r Nim 2022

VND
200.000.000

VND

200.000.000

7.2 SO tl6n da thgc tri g6c vay trong nim
Nim 2023 Nim 2022

VND
Ti6n tri nE g6c vay theo kh6 u0c th6ng
thucrng
GQng

+ Ti6n thu tu di vay theo khe ucyc th6ng
thucrng
GQng

L_

L
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;
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L.

phAn
TNHH DAu tu
C6 Vui chcri Th6 Hg MOi
c6 phin DAu tu vir Phat tri6n Anh Duong Hoa

P&Ptu Xay dqrng
vi Phit tri6n Ha tAng Phuc Ti6n

VND
3.000.000.000

3.000.000.000

COng ty con
COng ty con
COng ty con
COng ty con

Dai dien ph6p lrat E Thanh vi6n
HDQT COng ty
Quin lf ch0 ch6t c0a COng ty

r

la

+

8. ttx0ttc rHOnc lu xxAc

8.1. Nhii,ng sy kiQn phit sinh sau ngiy f5t ttrtc nim tii chinh

Kh6ng c6 sU ki0n nto phdt sinh sau ngiy k6t thric nim tii chlnh y6u cAu phii di6u chinh s6 tieu hof,c
c6ng b5 trong 86o c6o tii chtnh

8.2. Th6ng tin vB cic b6n liGn quan

a) ThOng tin vA c6c b6n li6n quan

TT TGn b6n li6n uan MOi
1

2
3
4

COng ty
COng ty
COng ty
COng ty

p

Binh
5 COng ty C6 phAn PPC An Thlnh Dd NIng

6 Thinh viOn Ban T6ng gi5m d6c, HOi ddng Quin tri vi
Ban ki6m soat

b) Giao dich trgng y6u vdi cdc thinh vi6n quAn lf ch0 ch6t vi cdc cd nhAn c6 li6n quan

Cdc thinh vi€n qudn lf chi ch6t va c6c cd nhAn c6 li6n quan bao gdm: c6c thinh vi6n HQi d6ng quin
tr!, Ban T6ng Gi6m d6c, Ban kiBm so6t vi c5c thinh vi6n mpt tni6t trong gia dlnh c6c cd nhin n5y'

Giao dich trgng y6u v0i c6c thinh vi6n qudn lf ch0 ch6t vi c6c c6 nhin c6 li€n quan nhu sau:

BGn li6n quan MOi quan hC Nim 2023 Nim 2022
VND

137.249.000

VND

175.1 15.000
122.577.000

TiBin luong, thu&ng, phU c5p, thir lao
Ong LO Hoai Nam T6ng Gi5m d6c
Ong Pham Ngsc Binh T6ng Gi6m d6c

l,_

L.
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cONG TY cO PHAN BAT DQNG SAN DIEN Lr/C MIEN TRUNG B09-DN
LO A5. ducyng Pham Vin Ddnq Phudno An Hai Bic. Qu0n Scyn Trd, Thinh ph6 Dd NEnq

sAN rxuyEr nttlnx aAo cAo rru cnitx mEuc git6p theo)
Cho nim tdi chinh f6t tnUc ngAy 31t,t2t2}2b

Bdn thuyAt minh Bdo cdo tdi chlnh td mQt bQ phQn hqp thdnh kh6ng tnd tacn rdi crta 86o cdo tdi chtnh

c) Giao dtch trgng y6u c0a C6ng ty vdic6c b6n ti6n quan khic

Ngoii c6c s6 du v0i b€n li6n quan dugc trinh bdy tai c6c thuy6t minh kh6c crja bdo c6o tii chtnh ri6ng
trong nim COng ty c6 c6c giao dich chO y6u sau vdicdc b6nii6n quan

M5i quan hQ/ngi dung giao Nim 2023 Nim 2022
BOn li6n o uan dich

VND VND
COng ty C6 phAn DAu
tu Xay dgng P&P

Nguoi l?p bieu

Trin Minh Tuin

COng ty con

C6 t0c, lgi nhu0n dugc chia
Thu ndi ti6n cho vay
Lii cho vay
Thu n6i ti6h tii cho vay
Di vay ti6n

XC toan tru&ng

Trin Minh TuSn

3.239.753.750
98.880.000

335.246.250
200.000.000

345.000.000

238.310.000
224.520.000 \

\+
Mf-

flLap, 06

LG Hoii Nam

thang 6 nim 2024
Gi6m d6c

L-

CO NG TY
cd prri

BAT Eg.-i

tlir] tilitil
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