CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIEN LU'C MIEN TRUNG Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Sé: 87/2024/CV-LEC-TCKT ’ Da Nang, ngay 10 thang 09 nam 2024
V/v Giai trinh van dé nhdn manh cua kiém

toan vé bao cao tai chinh riéng gitra nién do

nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S¢ Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh

1. Tén t6 chirc: Cong ty c6 phan Bat dong san Pién lwc mién Trung

- Ma chung khoan: LEC

- Dia chi tru s¢ chinh: L6 AS duong Pham Vin Pong, phuong An Hai Bac, quan Son
Tra. thanh ph6 Da Nang, Viét Nam

- Dién thoai: 0236.2466.466

- Fax:0236.3938.445

- Nguoi thue hién cong bé thong tin: Ong Pham Ngoc Binh

Chire vu: Thanh vién HDQT kiém nguoi duge uy quyén cong bd thong tin
- Loai thong tin cong bd : M dinhky Obat thuong [ 24h [ theo yéu cau

2. Ngi dung théong tin cong bé:

Cong ty ¢6 phan Bat dong san Dién lyc Mién Trung (Cong ty) xin giai trinh van dé
can nhan manh cta kiém toan vé Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do nam 2024 duoc
sodt xét boi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC nhu sau:

“Tai thoi diém 30/06/2024, Cong ty dang tiép tuc tim kiém, lwa chon doi tac ¢é di

nang lie tai chinh cing tham gia dau te Giai doan 2,3 cua Dw dn Khu phire hop

EVN-LAND Central Pa Néng; dong thoi Cong ty chira thue hién ddanh gid tén that

6 lien quan dén Dy dn (néu c6) do chwa dam bao ding tién do theo Gidy chimg

nhén dau . Nhitng su kién nay, ciing voi cdc van dé diroc néu ¢ Thuyét minh s6 1

cho thdy su ton tai ciia yéu té khong chdc chén trong yéu dan dén nghi ngo ddng ké

vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do
cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30/06/2024 van dwoc trinh bay trén co so gia
dinh vé kha nang hoat dong lién tuc.”

Cong ty chung t6i xin giai trinh nhu sau:
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1. D6i véi Du an Khu phirc hgp EVN-Land Central Da Néng:

* Nguyén nhéan: Dy an Khu phac hop EVN-Land Central Da Nang da duge UBND
thanh phd Da Néng cip Gidy chimg nhan dau tu sé 32121000034 ngay 01/10/2009. theo
d6 du an dugc chia thanh hai giai doan nhu sau:

+ Gial doan 1: g61n 01 khéi can ho cao 16 téng, tién do thuc hién tur quy 11/2010
dén quy 1V/2012.

+ Giai doan 2 va 3: bao gom 01 khdi khach san va 01 khdi can ho, tién do thuc hién
tir quy 1/2014 dén quy 1V/2018

Giai doan 1 cua du an Khu phic hgp EVN-Land Central Da Nang (c6 tén thuong
mai la Khu cian ho Harmony Tower) gom 124 cin ho da hoan thanh dua vao su dung ti
thang 5/2013 va hién da ban giao nha cho toan bd khach hang.

Sau khi thuc hién dau tu xong giai doan 1 cta du an, do tinh hinh thi truong bat
dong san gap nhiéu kho khan, Cong ty da trinh UBND thanh phé Da Ning dé nghi cho
dau tu tam Séan béng mini tai khu dat thudc giai doan 2 cua du 4an va da dugc UBND
thanh phd Da Nang chap thuin va phé duyét Tong mat bang diéu chinh quy hoach chi tiét
TL 1/500 san béng dé mini tam (thdi han 05 nam hoat dong) tai quyét dinh s 1133/QD-
UBND ngay 22/02/2014.

Nam 2020 va nam 2021, dai dich Covid-19 da co tac dong tiéu cuc dén toan b tinh
hinh kinh ¢ xa hoi cua dat nudc, thi truong bat dong san tai Da Nang suy giam, hoat dong
kinh doanh caa cac doanh nghiép bat dong san gan nhu té liét hoan toan vi vay da anh
huong nghiém trong dén viée khoi cong thue hién giai doan 2 va 3 cia du an. Day ia du
an trong diém cua Cong ty nén chic chan phai duoc thuc hién ddu tu, xdy dung va Cong
ty sé chon phuong an ti uu nhat dé dau tu.,

g Phlr(mgén khac phuélz.

Hién nay. Cong ty ¢o phan Bt dong san Dién lyc mién Trung dang nd luc tim kiém
cac ngudn von tir cac doi tac, khach hang cang nhu trién khai cac bude chuan bi dau tu
nhu diéu chinh béo céo du én dau tu, khéo @'z’\i dia chat. lua chon nha thau thiét ké co

. dé ¢o thé trién khai Giai doan 2 va 3 cla d o an Khu phirc hop EVN-Land Central
Da Nang trong Quy 4/2024.

2. DI v6i cac van dé dugocnéu o T hwet minh sd 1 cta Béo c4o tai chinh riéng Qua
nién do nam 2024:

* Cac van dé dugc néu o Thuyét minh sé 1 ctia Bao cao tai chinh riéng gitra nién do
nam 2024: “Tai ngay 30/06/2024, (ai san ngan han cua Cong ty dang thép hon n¢ ngan
han vai so tién 14 6.163. 959.062 VND (tuong mg tai ngay 01/01/2024 s no ngan han
vuot tai san ngan han cua Céng ty 1a 5.6 mS 749.245 VND); dong tién thuan tir hoat dong
Kinh doanh cua 06 thang dau nam 2024 am s6 tién 1a 616. 745, 909 VND (luong tng 06
thang ddu nam 2023 am sb tién 1a 32.666.120 VND) cho lhav su ton tai cla veu o khono

chic chan trong yéu c6 thé dan ¢ 1én nghi ngo dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cui
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Cong ty. Tuy nhién, Cong ty van bao dam tra cac khoan ng vay dén han theo dung lich
tra no. chua cé tinh trang cham tra cic khoan ng dén han. Ban Tong Giam dbc danh gid
mot cach than trong ké hoach tim kiém, lua chon ddi tac c6 du nang luc tai chinh cung
tham gia dau tu Giai doan 2,3 thudc Du an Khu phic hop EVN-LAND Central Da Nang
dé dam bao nguodn tién van hanh Cong ty trong thoi gian téi. Do d6, Béo cao tai chinh
riéng gitra nién do nay dugc lap trén co s¢ hoat dong lién tuc.”

* Nguyén nhan: Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty hién van dién ra binh thuong va
khong bi gian doan tuy nhién Cong ty van dang gap nhiéu khé khan. Két qua kinh doanh
riéng ctia Cong ty bi 10 liéh tuc tir nam 2020 dén quy 2/2024 dan dén tai san ngan han cua
Cong ty dang thip hon ng ngin han voi sd tién 1a 6.163.959.062 VND tai ngay
30/06/2024 va dong tién thuan tir hoat dong kinh doanh ctia 06 thang ddu nam 2024 am
5O tién 14 616.745.909 VND.

* Phuong an khéc phuc:

LEC dang tap trung tat ca moi ngudn luc cua Cébng ty dé hoan thanh ké hoach san
xudt kinh doanh nam 2024, phin d4u dat két qua hoat dong san xuét kinh deanh 2024 co
lai va dong tién thuan tir hoat dong kinh doanh'nam 2024 1a sb duong.

Chung 61 xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding su thét va hoan toa
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chiu trach nhiém trudce phéap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo. , h
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