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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Bdo cdo tai chinh céng ty me
Cho Quy I nam 2025




Cong ty Co phin Bit Pjng Sin Dién Lue Mién Trung

Noi dung

Bang cén ddi ké toan riéng

Bao cdo két qua kinh doanh riéng
Béo céo luu chuyén tién t& riéng

Ban Thuyét minh béo céo riéng

MUC LUC

Trang

02 -03

04 - 04
03 - 06
07 -32



Cdng ty C6 phin Bit Djng Sin Pién Lwe Mién Trung

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 03 nam 2025
Maiu s6 B 01a - DN
(Ban hanh theo Thong ne sé 200/201 4/ TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

(270 =100 + 200)

B

311.043.355.246

M3  Thuyét 31/03/2025 1/1/2025
s0 minh VND VND
TAI SAN
Tai sdn ngin han ko azl ot
? 4.713.963.318 5.345.025.754
(100 =110+ 120 + 130 + 140 + 150) 10
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 488.247.358 384.729.657
Tién 111 488.247.358 384.729.657
Cic khoan phii thu ngén han 130 2.287.541.363 3.124.917.744
Phéi thu ngén han cia khach hang 131 6 196.777.599 1.174.816.628
Tra trudce cho nguoi ban ngin han 132 7 1.991.587.116 1.849.670.188
Phéi thu vé cho vay ngén han 135
Phai thu ngén han khac 136 8 6.330.176.648 6.416.430.928
Du phong céc khoan phai thu ngén - i
: : .231.000. 316.000.
han khé di (6.231.000.000) (6.316.000.000)
Hang ton kho 140 9 576.467.252 493.671.008
Hang t6n kho 141 576.467.252 493.671.008
Tai sdn ngin han Khic 150 1.361.707.345 1.341.707.345
Chi phi tra truée ngan han 20.000.000 -
o v Kions ke plist e | (159 | 1560 1.341.707.345 1.341.707.345
Nha nudc
Tai sén dai han 306.329.391.928  306.348.902.836
(200 =210 + 220 + 230 + 250 + 260) 200
Tai san ¢6 dinh 220 104.870.328 124.381.236
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 10 104.870.328 124.381.236
Nguyén gia 222 3.993.641.641 3.993.641.641
Gid tri hao mon lity ké 223 (3.888.771.313) (3.869.260.405)
Bit dong san diu tw 230
Nguyén gid 231 = s
Gid tri hao mon liy ké 232 : A
Tai sian do dang dai han 240 11 58.838.521.600 58.838.521.600
- .%hi phi san xuat, kinh doanh d& dang 242 58.838.521.600  58.838.521.600
al han
Diu tu tai chinh dai han 250 6 247.386.000.000  247.386.000.000
Déu tur vao cdng ty con 251 247.386.000.000  247.386.000.000
Tai sin dai han khic 260 2
Chi phi tra truéde dai han 261 12 L
TONG CONG TAI SAN 270

311.693.928.590



Cong tv C6 phiin Bét Dong San Dién Luc Mién Trung

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thing 03 nim 2025

NGUON VON
NO PHAI TRA (300 =310)

No ngiin han
Phai trd ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va cac khoan phai np Nha
nugc

Phai tra ngudi lac ddng

Chi phi phé:i tra

Phai tra ngan han khéac

Vay ngén han

Quy khen thudng, phic lgt
VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Vén chii s¢ hitu
Vén cb phan _
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu
quyet
Qu¥ khac thude von chi s& hitu
Loi nhuén sau thué chua phan phéi
- LNST chua phdn phéi dén cudi
ndm truwdc
- LNST chuea phdin phéi nam nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

N gtréu‘i 1ap biéu

M

Trin Minh Tuén

M3 Thuyét
s0 minh
300
310
311
312
313 13(b)
314
315 14
319 15
320 16
322
400
410 {7
411
41la 18
420 19
421
421a
4210
440

Keé todn trudng

Trin Minh Tudn

Ld

31/03/2025
VND

11.497.872.941

11.497.872.941

1.214.409.457
5.680.423.469

269.875.084
323.911.055
686.720.000
2.160.498 458
1.152.000.000
10.035.418
299.545.482.305

299.545.482.305
261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000
37.361.482.303

37.503:608.133

(142.125.828)

1/1/2025
VND

12.006.320.457

12.006.320.457
2.110.693.263
1.680.423.869

250.433.912
346.050.055
686.720.000
2.139.963.938
4.762.000.000
10.033.418
299.687.608.133

299.687.608.133
261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000
37.503.608.133

38.604.197.223

(1.100,389.091})

311.043.355.246

311.693.928.590

Ldp ngay 29 thang (4 nam 2023

KT. Téng Giam déc

Pham Neoce Binh



_Cong ty Cb phin Bit Déng Sin Dién Lue Mién Trung —— ——— e _ ] —= =

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Liiy ké 3 thing nim 2025
MAu s6 B 02a - DN
(Ban hémh theo Thong e 56 2000201 4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B4 Tai chinh)

Ly ké tir diu niim Liiy Ié tiv ddu nim

i = £ ; s 3 . e -

Chi tigu : h? T::::]Y'fl Quy 12025 Quy 72024 dén cudi Quy /2025 dén cudi Quy 112024
; : VND VND VND VND

Doanh thu bin hing vi cung cﬁp dich vy 01 20 340.922.616 471.107.683 340,922.6106 471.107.683

Gig von hang ban 11 21 237.828.152 287.147.597 237.828.152 287.147.597

Loi nhudin gip (20=10- 11) 20 103.094.464 183.960.086 103.094.464 183.960.086

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 22 45.889 18.428 45.889 18.428

Chi phi tai chinh 22 23

Trong do: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25 24 - -

Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 25 245.223.135 351.130.958 _ 245.223.135 351.130.958

Loi nhudin thudin tir hoat déng kinh doanh o

{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 (142.082.782) (167.152.444) (142.082.782) (167.152.444)

Thu nhép khae 31

Chi phi khéc 32 43.046 43.046

Loi nhufin khae (40 =31 - 32) 40 {43.046) (43.046) )

Tong lgi nhuén ké toin trude thué 5

(50 = 30 + 40) 50 (142.125,818) (167.152.444) (142.125.828) (167.152.444)

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 _

(Lﬁ%'i'};‘[;"';j;“ Chye th avhpdosnd sgbife 60 (142.125.828) (167.152.444) (142.125.828) (167.152.444)

Lii co bin trén cb phién -

Lai co ban trén co phiéu 70 27 =

Ngudri 1ip bicu

ot

o /7‘/

Trian Minh Tuan

Ké toan trudng

o

i /2“,.,;/ |

o

Tran Minh Tuén

ndm 2025



Cdng ty C6 phén Bét Dong San Dién Lvc Mién Trung

B#o c4o luu chuyén tién té cho quy két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

(Phwong phép gian tiép)

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn truée thué
Diéu chinh cho cdc khoin
Khéu hao TSCD va BDSDT
Céc khoan dy phong
Lai tir hoat déng dau tr
Chi phi 13i vay
Lgi nhuan tir hoat djng kinh doanh trieée thay d6i
von luwu dong
Giam (Tang) cac khoan phai thu
Giam/(Tang) hang tn kho

Tang/(Giam) cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra. thue thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Giam/(Tang) chi phi tra trudc
Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép d3 tra

Luu chuyén tién thuan tic hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat doéng diu tr

Tién thu thanh 1y, nhuong ban TSCD va cac ti
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc edng cu ng cia don vi
khae

Tién thu hoi cho vay, ban lai cc ¢dng cu ng cia
don vi khae

Tien chi ddu tw gép vén vao don vi khac
Tién thu l4i vay, ¢6 tirc va lgi nhudn duoc chia

Fy .2 & " n A
Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng dau tr

M3u s6 B 03a - DN
(Ban hanh theo Thing tir s6 200/2004/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BG Tai chinh)

M3 Ky 3 thing két thic ngay
sé 31/03/2025 31/03/2024
VND VND

01 (142.125.828) (167.152.444)

02 19.510.908 19.510.908

03 (85.000.000) -

05

06

08 (207.614.920) (147.641.536)

09 924.027.754 (50.787.438)

10 (82.796.244) (354.575.340)
| 3.079.855.222 198.086.827

|

12 - .

14 . “

15

20 3.713.471.812 (354.917.487)

22

23

24 ) =

25

27 45.889 18.428

30 45.889 18.428




Cong ty C6 phian Bat Pong San Pién Lyc Mién Trung

Béo cdo luu chuyén tién té cho quy két thic ngdy 31 thing 12 nim 2025
(Phuong phép gian tiép) 2
Miu sé B 03a - DN
(Ban hanh theo Thing (5o 2002004 TT-BTC
ngday 2271272014 cya B Tai chinhy

Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tien thu tir phat hanh ¢b phiéu 1 . ’

Ll

Tién thu tir di vay

33 390.000.000 364.000.000
Tién tré no' gbe vay 34 (4.000.000.000)
Co tie, loi nhudn da tra cho chia so hitu 36
Licu chuyén tién thudn tic hoat déng tai chinh 40 (3.610.000.000) 3 64 000.011)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 =20+30+40) 50 103.517.701 9.100.941
Tién va twong dwong tién diu ky 60 384.729.657 560.773.880
Tién va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 488.247.358 569.874.821
Lap ngay 29 thang 04 nam 2023
Nguwdi ldp bigu K¢ todn trudng

'/P"“w/ /P“/

Tran Minh Tuin Trin Minh Tuin Pham Ngoc Binh



Céng ty C6 phan Bit Pjng Sin Dién Luc Muen Trung Miu 56 B 09a - DN
L6 A3, Pham Vin Dong, Phuimg An Hai Bic, Quan Son (Ban hanh theo Thing nw sé 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phd Pa Ning ngeay 22/12/2014 cua Bo Tai chink)

1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Ttep theo)
Cho quy I nim 2025 két thic ngay 31 thang 03 nim 2025

Pon vi bio cdo

a) Hinh thic sé hivu vin

Céng ty ¢6 phan Bét dong san Bu:n lue Mién Trung duoc thinh lap va hoat déng theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh 1an diu sé ;703001 727 ngay 06/12/2007. Gidy chimg nhan dang kv doanh
nghiép so 0400392801 dang ky thay d6i lan thir 8, ngay 18/04/2022.. do S& Ké hoach va Dau tu thanh
pho6 Da Ning cap.

Tru s& chmh cua Cong ty: Lé AS, dutmg Pham Van Péng, phuong An Hai Bic.quin Son Tra.
thanh phf) Da Nang.

Vén dleu 1é cua Cong ty: 261. 000.000.000 dong (Hai tram sdu muoi mét tv dong).
Téng s6 ¢6 phin: 26.100.000 ¢b phan.

b) Hoat dong chinh

<)

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cia Cong ty la:

Kinh doanh bat déng san: Déu tir tao lap nha, mua nha, céng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua:
Thué nha, céng trinh xay dung dé cho thué lai;

Pau tu cai tao dar va dau tu cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dit ¢ ha tanc

Nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat, dau tu céng trinh ha tang dé chuyén nhuong. cho thué. thué quyén
su dung

dét da c6 ha tang dé cho thué lai:

Pau tu va kinh doanh trung tam thuong mai, siéu thi:

Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong;

Kinh doanh khu vui choi, gii tri;

Dich vu bat ddng san: Moi gidi, dinh gia, dich vu san giao dich, tu vin, dau gia, quang cdo, quan Iy bat dong

san;

Tu van lap dy an dau tw, khdo sat, thiér ké két cdu cong trinh dan dung va cang nghiép trén quy mé via va
nho;

Tu van ldp dy 4n déu tu, khao sat. thiét ké két cdu cOng trinh ning lugng quan 1y du an, giam sat thi cdng va
xay lap

cong trinh dédn dung, cono nghiép;

Dau tu, xdy dung va tr vin céng trinh dién:

Kinh doanh Iir hanh néi dia va Qudc té;

Sén béng da mini;

Kinh doanh co s& luu tri du lich.

Chu ky sin xudt kinh doanh thong thiwong

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng: 12 thang.

-



Céng ty C6 phan Bat Dong Sin Pién Luc Mién Trung Miu sb B 09a - DN
Lo AS, Pham Vin Pong, Ph uong An Hii Bic, Quan Son (Ban hanh thea Thing nesé 200,201 3/ TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ngng ngay 2201 2/2014 cua Bo Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I ndm 2025 két thite ngay 31 thang 03 nim 2025

d) Céu tric doanh nghiép:

Danh sach céc cdng ty con:

TyIE Ty & quyén

Tén cong ty con phan sé& biéu Dia chi - Hoat dgng kinh doanh chinh
hiru quyét
Céng ty ¢b phén Vui choi Thé 99.00% 99.00% Kinh doanh thuong mai. dich vu: gido duc:
Hé Mai hoat dong vui choi gial tri.
Cong ty TNHH Bau tr va 85.00% 85.00% Xday dung nha céc loai; lap dat may mac thiét bj
Phat trién Ha tdng Phuc Tién cdng nghiép: xay dung cong trinh k¥ thudt din
dung,
Céng ty c¢b phan Dau tu va 54,00% 54.00% Kinh doanh bat dong san: xay dung cong trinh:
Xdy dyng P&P ban budn vt lidu. thiét bi lap dat trong xay dung.

Téng sé can b6 nhin vién:
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025. Céng ty ¢6 8 nhan vién (ngay 31/03/2024: 8 nhan vién).
2. Co'so'lap bdo cdo tai chinh

Tuyén b6 vé tudn thii
Bao céo tai chinh riéng dwoc lap theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghigp
Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Céng ty ciing
[dp va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat. Dé ¢6 théng tin ddy du vé tinh hinh tai chinh. két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyén tién té hop nhat cua Cong ty. bao cdo tai chinh riéng nay cin duoe doe
cung voi bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty.
Co so do lwrirng
Béo cdo tai chinh riéng, trir bdo cdo Iuu chuyén tién té riéng, duoc Idp trén co so don tich
theo nguyén tac gia gbec. Béo cao luu chuy€n tién € riéng dugc 1ap theo phuong phép eian
tép.
Ky ké todn nam
Ky ke todn nam clia Cong ty tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Don vi tién té ké toan

Bon vi tién té ké todn cia Cong ty 12 Ddng Viét Nam ("VND"). cling 1a don vi tién t¢ duoc sur
dung cho muc dich 1ap va trinh bay bdo c4o tai chinh nay.



Céng ty C6 phan Bét Pjng San Dién Luc M!en Trung Miu s6 B 09a - DN
L5 AS, Pham Vin Déng, Phudng An Hai B.ﬁc, Quin Son (Ban hanh theo Thang twsé 2002014/ TT-BTC
Tra, Thanh phé Da Ning ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

3.

3:1:

33

34,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I ndm 2025 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2025

Tém tit nhirng chinh sich ké toan cha yéu

Sau day la nhig chinh sich ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc ldp bao cio tai
chinh riéng nay

Nguyén tic ghi nhin cdc khon tién va esc khodn twong dwong tién

Tlen va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy. tién gui ngan hang. cac khodn
dau 1 ngan han c6 thoi gian ddo han khong qua 03 thang, ¢6 tinh thanh khoan cao. ¢6 kha ning
chuyén do: dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khong ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén doi

thanh tién.
Cic khoan diu tu tai chinh

Piu twr vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két
Céc khoan dau tu vao céc cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyen kiém soat duoc trinh bay

theo phuong phép gia gbc. Céc khoan phan phéi loi nhuan ma cong ty me nhéan duoc tir so loi
nhudn ldy ké cia cac cdng ty con sau ngay cong ty me nim quyén kiém soat duogc ghi vao két
qua hoat dong kinh doanh trong ky cua cong ty me. Cac khoan phan phéi khéc duoc xem nhur

phan thu hdi ciia cac khoan dau tu va dugc trir vao gia tri du tu.

Du phong giam gia dau tu dugce 1ap vao thoi diém cudi nim. Muc trich 1ap du phong duge xac

dinh dua vao bao cdo tai chinh tai thdi diém trich 14p du phong cua t6 chire kinh té.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

Céac khoan phai thu duge theo doi chi tlet theo ky han phai thu, déi twong phai thu. loai neuyén

té phai thu, va cac yéu td khac theo nhu céu quan Iy cua Cong ty.

Cac khoan phai thu ¢ gbc ngoai & duge danh gia lai cu0| k¥ khi lap Bdo céo tai chinh. Ty gi4
giao dich thuc té khi ddnh gid lai cac khoan phai thu ¢6 gbc ngoai té tai thdi diém ldp Bdo cdo
tai chinh la ty gid cong bd clia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuéng xuyén ¢o giao

dich (do Céng ty tu lua chon khi giao dlch véi ddi tuong phai thu).

Viéc xdc dinh cic khoan cin 1ap du phong phai thu khé doi duge cin clr vao cac khoan muc
duoc phan loai 1a phai thu ngin han. dai han cia Bang can dbi ké toan. Du phong ng phai thu
kho doi duoc trich lap cho timg khoéan phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han cua céc

khoan ng hodc du kién murc tén that c6 thé Xay ra.
Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Nguyén tac ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho cuia Cong ty la nhimg tai san dwoe mua vao dé san xuat hodc dé ban trong k¥ san

XUAL, km_h doanh binh thuong.

Hang ton kho dugc tinh theo gid gbe. Trudong hop gia tri thudn c6 thé thuce hién dugc thap hon
gid gdc thi hang t6n kho duge tinh theo gid tri thuan ¢ thé thuc hién duge. Gia gdc hang ton
kho bao goém chi phi mua, chi phi ché blen va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé

¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phwong phap tinh gi4 tri hang tén kho .
Gid tri hang ton kho duge xéc dinh theo phwong phap binh quan gia quyen.

9



Cong ty C6 phan Bét Dong San Dién Lyc Mién Trung Miu sé B 09a - DN
L4 AS, Pham Vin Dong, Phudmg An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong neso 20002014/ TT-BTC
Tra, Thinh ph6 Da Ning ngéy 22/12/2014 cia Bg Téi chink)

3.6.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nam 2025 kér thitc ngay 31 thang 03 nim 2025

Phuong phép xac dinh gia tri san phdm dé dang: chi phi san xuét kinh doanh do dang duge tap
hop theo timg cdng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu.

Phu’u’ng phip hach todn hang tén kho
Hang ton kho duoc hach toan theo phwong phap ké khai thuong xuyén.

Phwong phdp 13p dy phong gidm gi4 hiang tén kho :
Du phong giam gia hang ton kho duoc 1ap vao thoi diém cudi ky la sé chénh léch gilta gid goc
cua hang ton kho 16m hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Nguyén tic ghi nhin va cic phuwong phap khiu hao TSCD, TSCD thué tai chin h, bt déng
san diu tuw

Tai san c6 dinh ,

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, t4i san c8 dinh v& hinh duoc ghi nhan theo gid gbe. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢d dinh hiru hinh, tai sin ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia. hao mon
luy ké va gia tri con lai.

Khiu hao duoc trich theo phuong phap dudng thiang. Thoi gian khéu hao duge ude tinh nhu
sau:

- Nha cira, vat kién tric 05 - 20 nam
- M4y méc, thiét b 02 - 10 nim
- Phuong tién van tai 03 - 07 nam
- Thiét bi vin phong 02 - 05 nam
- Tai san c6 dinh khac 04 - 05 nam

Chénh léch gifra thu thudn do thanh Iy nhugng béan voi gia tri con lai cua TSCD duoc ghi nhin
1a thu nhdp hodc chi phi trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Bit déng sin dau tw

Bét dong san dau tu dugc ghi nhan theo gid géc. Trong qua trinh cho thué hoat dong. bdt dong
san dau tr dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon lug ké va gié tri con lai.

BDSDT cho thué hoat déng duoc trich khdu hao va ghi nhén véo chi phi kinh doanh trong ky
(ké ca trong thoi gian ngimg cho thué). Céng ty dua vao cac bat ddng san chu so hitu sir dung
cuing loai dé u6c tinh thoi gian trich khAu hao va xac dinh phuong phép khau hao cua BDSPT.
BDSDT nidm giir ch ting gia Cong ty khong trich khiu hao. Trudng hop o6 bing chimg chic
chan cho thdy BDSDT bj giam gid so voi gid tri thi truong va khoan giam gid duoe xdc dinh
mét cach dang tin cdy thi Céng ty danh gia giam nguyén gia BDSDT va ghi nhan khoan tén thit
vao gia von hang ban (tuong tu nhu viée 14p du phong déi voi hing héa bat dong san).

Nguyén tie ké todn chi phi tra trude

Cac chi phi trd trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ctia mét nam tai chinh hodic
mot chu ky kinh doanh duoc ghi nhén la chi phi tra trude ngdn han va duoc tinh vao chi phi san
xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Céac chi phi d3 phét sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san ,\'uég
kinh doanh cta nhiéu nién d¢ ké toan duwoc hach toan vao chi phi tra trude dai han dé phan b
din vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc nién dé ké toan sau.
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Cong ty Co phén B:ig Pong San Pién Luc Mién Trung M:'“iu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Dong, Phuwong An Hai Béc, Quin Son (Ban hanh theo Thang s 56 20002014/ TT-8TC
Tra, Thanh phé Pa Ning ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

T

3.8

3.9.

10.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I ndm 2025 két thiic ngay 31 thdng 03 ndm 2025

Viéc tinh va phan bd chi phi trd trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh ting kv hach toan
dwoc cin cir vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thire phan bd
hop ly. Chi phi tra truée dugc phén bé dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phéap
duong thang.

Nguyén tic ké toan no phii tra

Céc khoan phai tra duge theo dai chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra. loai nguyén té
phai tra, va cdc yéu té khac theo nhu cdu quan 1y ctia Cong ty.

Khi 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan cin ctr ky han con lai cta cac khoan phai tra dé phan loai la
ngén han hodc dai han.

Khi ¢6 cdc biing chimg cho thiy mot khoén t3n thét ¢6 kha ning chic chén xay ra, ké toan ghi
nhdn ngay mot khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic ghi nhin vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay, ng thué tai chinh c6 thdi gian tra no hon 3 thang ké tir thoi diém ldp Bao cao tai
chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 3
thang tiép theo ké tir thoi diém lap Béao cao tai chinh. ké toan trinh bay la vay va no thué i
chinh ngén han dé co ké hoach chi tra.

Khi 1dp Béo céo tai chinh, sé du cac khoan vay. ng thué tai chinh bing ngoai té duoc danh gid
lai theo ty gié giao dich thue té tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh.

Cac khoan chénh 1éch ty gia phat sinh tir viée thanh todn va danh gid lai cudi ky khodn vay. ng
thué tai chinh béang ngoai té duoc hach toén vao doanh thu hoic chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tac ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phat sinh. trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tr xay dung hodc san xult tai san do dang duge tinh vao
gid tri cua tai san d6 (duoc vén hod) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu xéy dung hodc san xut tai san do dang can co
thot gian du dai (trén 3 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hoac ban thi
duoc tinh vao gid tri cta tai san d6 (duoe vdn hod), bao gdm cac khoan l4i tién vay. phan bd cac
khoan chiét khdu hodc phu trdi khi phat hanh trai phiu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién
quan to1 qua trinh lam tha tuc vay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu di nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cdp cho
nguoi mua trong k¥ béo cdo nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa dom hodic chua du hd so.
tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi san xuét. kinh doanh cia k¥ bao céo.

Vigce hach todn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt. kinh doanh trong ky thyc hién
theo nguyén tic phii hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong k. _ ‘

Cac khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét toan véi sb chi phi thue té phat sinh. Sé chénh
1&ch giita s0 trich truée va chi phi thyc té s& duge hoan nhap.

N N



Cong ty Co phan Bat Dong San Pién Lue Mién Trung Mau sb B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin f)ono Phudmg An Hai Bic, Quin Son {Ban hanh theo Thang nr s 200/20/4/TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Nanc ngay 22/1272014 cua Bo Tai chinh)

3.12.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho quy I nim 2025 két thie ngay 31 thang 03 nam 2025

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru

Nguyén tic ghi nhin von gop ciia cha s¢ hitu, thing du vén c6 phin, quvén chon trii
phleu chuyén déi, von khdc ciia chii s& hitu

Vén dau tu cua chu so hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc g6p cua chi so hiru.

Thang dur von ¢6 phan dugc ghi nhan theo sb chénh léch 16n hon/hodc nhé hon gitia gia thuc &
phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh c6 phiéu lan dau, phat hanh bo sung hofc tai phat
hanh ¢d phleu quy. Chi phi trye tiép lién quan deu viéc phat hanh bd sung ¢6 phiéu hodc tai phat
hanh ¢6 phiéu qu¥ duoc ghi giam Thing du vén ¢b phan.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhudn chuwa phan phéi

Loi nhugn sau thué chua phéan phm la 0 lo1 nhuén tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi trtr (-)
céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké todn va d1eu chinh hdi 16 sai sét
trong véu clia cdc nam trude. Loi nhudn sau thué chua phén phéi ¢6 thé duoc chia cho cac nha
dau tur dua trén ty 18 gép vén sau khi duge Hoi déng quan tri phé duyét va sau khi da trich lap
cée quy du phong theo Diéu 1& Cong ty va céc quy dinh cua phap luat Viét Nam.,

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hiang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:

Phan I6n rai ro va 101 ich gén lién véi quyén so hitu san pham hoac hang hoa da duoc
chuyén giao cho nguol mua;

Cong ty khong con nim giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi sé hitu hang héa hoac
quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugce xdc dinh tuong dbi chiic chin:

- Cdng ty da thu dugc hozc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dn giao dich ban hang.

Doanh thu cung cﬁ'p dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugce ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 duoc xac dinh mdt cach
dang tin cdy. Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoe ghi
nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan cua

ky d6. Két qua cia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man céc diéu kién sau:
- Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chac chén:

- €6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;
Xac dinh duge phan céng viée dd hoan thanh vio ngay lap Bang cén d6i ké toan:;

Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu dé.

Phén cdng viée cung cdp dich vu d hoan thanh duoc xéc dinh theo phuong phép danh gia cong
viée hoan thanh.

Doanh thu bén bit djng sin

Doanh thu ban bét déng san duoc ghi nhan khi déng thoi théa mén cac diéu kién sau:
Bt déng san da hoan thanh toan bg va ban giao cho nguéi mua. Cong ty da chuyén giao rui
ro va lgi ich gén lién v&i quyén sé hitu bat dong san cho ngudi mua:
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Cong ty C6 phin Bat Pong San Pién Lye Mién Trung Miu s B 09a - DN
Ld AS, Pham Vin 'cho Phudmg An Hai Bic, Quan Son {Ban hanh theo Thfing tw 5o 20002004 TT-BTC
Tra, Thanh phd Pa Nanﬂ ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinhy

3.13.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlcp theo)
Cho quy I nédm 2025 két thac ngay 31 thang 03 nim 2025

Céng ty khong con nam gilt quyén quan 1y bat dong san nhu nguoi so hitu bat dong san
ho#c quyén kiém so4t bét ddng san;

- Doanh thu duge xé4c dinh twong ddi chic chan:

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san:

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Trudng hop béan hang hoa bét dong san theo hinh thic khich hang twr hoan thi¢n hodc Céng ty
hoan thién theo yéu céu ciia khach hang thi dwoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao p-han
xdy tho cho khéch hang.
Déi véi bat ddng san phan 16 béan nén di chuyén giao nén dat cho khach hang. Cong ty duoc ghi
nhén doanh thu véi phan nen dat da ban khi théa man dong thoi cac diéu kién sau:
- Chuyén giao rui ro va loi ich gan lién véi quyen str dung dét cho ngudi mua:
- Doanh thu duge xac dmh tuong déi chéc chin;
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.
Cong ty da thu hosic chic chin thu duoe loi ich kinh é tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhudn duoc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac duoc ghi nhén khi théa mén donﬂ thdi hai (2) diéu kién sau:

- (6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir glao dich do:

- Doanh thu duoc xéc dinh tuong d6i chic chin.
Cb tire, loi nhudn duoc chia duge ghi nhén khi Céng ty duoe quyén nhén cb tire hodc duoe
quy én nhan loi nhudn tir vige gop von.
Co ph1eu thuémng hay ¢ tirc tra bano cd phleu Khdng ghi nhén khodn thu nhép khi quyén dugc
nhén ¢b phleu thuong hay cb tie bang cd phiéu dwoc xac lap, sé luong ¢6 phiéu thuang hay ¢b
tuc bamﬂr ¢6 phiéu nhén dugc thuyét minh trén bao céo tai chinh 6 lign quan.

Thu nhap khac
Phan anh cdc khoan thu nhép khéc ngoai hoat ddng san xuit, kinh doanh cta doanh nghiép.
"'Dm
- Thu nhép tir nhwong bén, thanh ly TSCP;
- Thu tién duoc phat do khach hang vi pham hop dong;
Thu tién bdi thudng cla bén thir ba dé bu dip cho tai san bi ton thét (vi du thu tién bao hiém
duge bdi thuong, tién dén bu di doi co s& kinh doanh va céc khoan ¢6 tinh chét turong ty):
- Thu céc khoan ng kho doi da xir 1y xéa sé;
- Thu cac khoan ng phai tra khdng xac dinh duoc chu:
- Céc khoan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Phan anh tri gi4 vén cua san pham hang hoa, dich vu: gia thanh san xudt cuia san pham xdy lap
ban trong kv.

Khoan dy phong giam gié hang ton kho dugc tinh vao gid vén hang ban trén co so so luong
hang ton kho va phan chénh léch gitta gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge nhé hon gia gde hang
t5n kho.

Khi ban san pham, hang ‘héa kém thiét bi, phu ting thay thé thi gid tri thiét bi. phu ting thay thé
dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.



Cong ty C6 phan Bat Déng San Pién Lue Mién Trung Miu sé B 09a - DN
Lo AS, Pham Vin Dong, P huomg An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thing tuw sa 2000207 4/TT-BTC
Tra, Thanh phé Da Ning ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

3.16.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nim 2025 két thitc ngay 31 thing 03 nim 2025

Déi voi phén gia tri hang tdn kho hao hut, mat mat. ké toan tinh ngay vio gid vén hang ban (sau
khi trir di cdc khoan béi thuong, néu c6).

Déi véi chi phi nguyén vt liéu truc tiép tiéu hao vuot mic binh thuong, chi phi nhan céng. chi
phi san xuat chung cb dinh khéng phan bé vao gid tri san pham nhap kho. ké toan tinh ngay vao
gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu co) ké ca khi san phidm. hang hoa
chua duoc xéc dinh 1a tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khdu, thué tidu thu dac biét, thué bao vé moi trudng da tinh vao gia tri
hang mua, néu khi xuét ban hang héa ma céc khoan thué dé dugc hoan lai thi duge ghi giam gid
von hang ban,

Cac khoan chi phi gia von hang ban khéng duoc coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
clia Ludt thué nhung c6 ddy di hoa don chimg tir va da hach toan dung theo Ché dé ké toan
Céng ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam
tang sb thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan 4nh nhimg khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoac cdc khoan 16
lign quan dén cac hoat ddng ddu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop vén lién
doanh, lién két. 16 chuyén nhuong ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban chung khodn;
Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh, du phong ton that ddu tu vao don vi khéac. khoan
16 phat sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gi4 héi doai...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng dwoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cua Luit
thué nhung ¢ ddy di héa don chimg tir va di hach toén diing theo Ché dé ké toan Céng ty
khéng ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam lang s6
thué TNDN phai nfp.

Nguyén tic ké todn chi phi bsn hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhén 1 chi phi ban hang bao gdm: Cac chi phi thuc té phat sinh trong qua
trinh ban san pham, hang hoa, cung cip dich vu, bao 2dm céc chi phi chao hang. gioi thiéu san
pham, quang cdo san phém, hoa héng ban hang, chi phi bao hanh sin phdm. hang ho4 (trir hoat
dong xdy lap). chi phi bio quan, dong g6i. van chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi quan Iy doanh nghiép bao gbm: Cac chi phi vé luong nhan
vién b6 phén quan 1y doanh nghiép (tién luong. tién cong, cac khoan phu cép....): bao hiém xa
héi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ciia nhan vién quan ly doanh
nghiép: chi phi vat li¢u van phong, cdng cu lao dong, khau hao TSCPH dung cho quan lv doanh
nghiép: tién thué dat, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu kho doi: dich vu mua ngoai
(dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach. hoi
nghi khach hang...) "
Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép khéng duoc coi la chi phi tinh thué
TNDN theo quy dinh clia Ludt thué nhung c6 day di héa don chimg tir va da hach toan dung
theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi k& toan ma chi didu chinh trong quyét todn
thué TNDN dé lam tang sb thué TNDN phai nép.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhdn chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN
hoan lai
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Céng ty C6 phin Bat Déng San Pién Liye Mién Trung Mau s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng te sé 20002013/ TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Nang ngay 22/12/2014 cia B Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I ndm 2025 ket thitc ngay 31 thing 03 nim 2025

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 12 sé thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap chju thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Tai san thué va cac khoan thué phai nop cho nim hién hanh va cdc nim trude dwoe xac dinh
bing s tién du kién phai ndp cho (hodc duoc thu hdi tir) co quan thué. dua trén cac mire thué
sudlt va cac ludt thué ¢6 higu lyc dén ngay két thic ki ké toan nam.

Chi phi Thué thu nhip hoan lai
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 14 s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir viéc:

- Ghi nhan thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam;

- Hoan nhdp tai san thué thu nhdp hodn lai di duoc ghi nhén tir cée nim trude.

3.17. Cdc nguyén tic va phwong phap ké toan khac
Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac c4 nhin, truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian. ¢6 quyén
kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém so4t cia Céng ty, hodc cing chung su kiém soat voi Cong
ty, bao gém ca cong ty me, ¢ong ty con va cong ty lién két 1a cic bén lién quan. Cac bén lién
két, cdc ¢4 nhan truc tiép hogic gidn tiép ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh huong
dang ké déi véi Cong ty, nhing nhéan sy quan 1y chu chét bao gdm giam dée. vién chire cuia
Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic ¢ nhan nay hodc cac bén lién két
nay hodc nhimg céng ty lién két vé6i cac ¢ nhan nay cting dugc coi la bén lién quan. Trong viée
Xem Xét timg mdi quan hé cia céc bén lién quan, cin chd ¥ t6i ban chat cua méi quan hé chir
khéng chi hinh thie phap 1y cta cac quan hé do.

4. Tién va cic khoan twong duong tién

31/03/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 462.139.675 358.787.115

Tién gl ngan hang 26.107.683 25.942.542
Céc khoan twong duong tién

488.247.358 384.729.657

e Tt
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Cong ty CO phiin Biit Péng Sin Dién Luc Mién Trung
Lo AS, Pham Vin Dallg, Phudmg An Hii Biic, Quiin Son
Tra, Thanh pllﬁ ba Ning

Miu s6 B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bj Tai chinh)

5.

C#e khoan dau tr tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho qup I nim 2025 két thiie ngay 31 thing 03 nim 2025

a) Diu tw gop vén vao Cong ty con

Céng ty C6 phan Ha Néi,
Vui choi thé hé mai  Viét Nam
Cong 1y TNHH
Béu tur va Phat trién
Hatﬁng Phiic Tién

31/03/2025 01/01/2025

L o gfn Gia ;/E: Gia

: A S0 lugng . quyen o Dy trj S6 lugng % so quyen = D tri

Bja ohi ¢6 phiéu hl_f_:]: biéu Gid gbc phong  hop ¢d phi€u  hiru biéu Gid gbe phong  hop

quyét ly quyét Iy

8.910.000 99% 99% 127.710.000.000 - *) 8.910.000 99% 99% 127.710.000.000 - (*)

SF’E‘ Biph. - 8%  85% 25500000000 - (¥ - $5%  85%  25.500.000.000 (*)
1€t Nam

6.480.000  54% 54% 94.176.000.000 - (*) 6.480.000 54% 54% 94.176.000.000 ]

Cong ty C6 phan Sgrepee
Piu i vi Xdy S?’Iq‘?llun
dung P&P B

247.386.000.000

247.386.000.000

(*) Cong ty chua xdc dinh gid i hop ly ciia khoan ddu wr nay dé thuyét minh trong béo co tai chinh boi vi khing co gid niém yét trén thi triromg cho khoan diu tr nay
vat Chudn muyc Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khong cé hudng diin vé cach tinh g gid tri hop ly str dung céc k§ thudt dinh gia. Gia i
hop ly ciia khoan dAu tr nay cé thé khac véi gia trj ghi so.
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Céng ty C6 phin Bit Dong San Pién Luc Mién Trung Maiu 56 B 09a - DN
L4 AS, Pham Vin Dong, Phuang An Hai Bic, Quén Son (Ban hanh theo Théng ne s6 2000201 4/TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Nang rgay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
. Cho quy I ndm 2025 két thiic ngay 31 thang 03 nim 2025
6. Phai thu ngan han cia khach hang

31/03/2025 01/01/2025
Gid goc Dy phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Céic bén thit ba
Cong ty C6 phan Mai Linh Mié 23
i gl ey Liighden 23.000.000 (23-000.000 23.000.000  (23.000.000)
rung )
Cong ty CP Thuong mai Miu Hing ~ 48.379.357 967.587.130 .
Cac khach hang khac 125.398.242 184.229.498 :
196.777.599 1.174.816.628 i
7. Tra trwoc cho ngudi ban ngén han
31/03/2025 01/01/2025
Gidgbc Duphéng Gia gée Dy phing
VND VND VND VND
Cac bén thir ba
Coéng ty TNHH San xuét - Thuong L.848 075 45
mai - Dich vu Hoa va Hon Thé Nita  1.848.075.552 R 3'33
€5l =
Cac khéch hang khac 143.511.564 1.594.636
1.991.587.116 1.849.670.188 -

(*) Khoan tam tmg lién quan dén hop déng thiét ké, cung cép va thi cong canh quan tang 01 Toa D -
Dur én t6 hop Anh Duong Soleil Da Ning.
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Céng ty C6 phin Bit Dong San Pién Lire Mién Trung Miu s6 B 09a - DN

L6 AS, Pham Vian Bong, Phuéng An Hai Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théng ar s6 200201 4/ TT-BTC
& . 4 . =

Tra, Thanh phé Da Ning ngdy 22/12/2014 cua Bo Tei chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nam 2025 két thiic ngay 31 thing 03 niim 2025

8. Phai thu ngiin han khic

31/03/2025 01/01/2025
VND VND

Tam 0ng cho éng Pham Thanh Thdi Linh — thanh
vién Héi dong Quan tri dén ngay 15 thang 11 nam 6.208.000.000 6.293.000.000
2016 (*) ‘
Phai thu ¢0 tirc, 1di vay tir Céng ty CP Pau tur va i =
Xdy dung P&P 1.943.750 1.943.750
Cac khoan khac 120.232.898 12).487.178

6.330.176.648 6.416.430.928

(*)Pay 1a khoan tam Umg cho éng Pham Thanh Thai Linh — thanh vién Hoi déng Quan tri (dén ngay
L5 thang 11 nam 2016). Tai ngiy 31 thang 12 nam 2016, Ban Giam déc Cong ty dénh gia ring mic
du 6ng Linh da hoan tra mt phén sé tidn tam img nhung viée hoan tra chua tudn theo ding théa
thugn trd ng' ma hai bén da thong nhét trong nam 2017. Ban Giam déc Céng ty da dénh gid kha ning
thu héi va quyét dinh trich 1ap khoan du phong 14 6.208 triéu VND tai ngay 31 thang 12nam 2025

9. Hang ton kho

31/03/2025 01/01/2025

Gid goc by Gid goe iy
phong phong

VND VND VND VIND
576.467.252 493.671.008 T




Cong ty C6 phin Bit Pong San Pién Lue Midn Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Dong, Phuong An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng ne s 2002014/ TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Ning ngay 22/12/200 4 cuw B9 Tai ehinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nim 2025 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2025

10. Tai san c6 dinh hiru hinh

ha ci a4 o tié 2 i i 5
Dl | TUERE o bng i Cong
VND VND VND VND VND

Nguyén gid
S6 du dau ky 560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
Téng trong kv - - - - -
Giam trong ky - - = . 2
6 du cudi ky 560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
Gia tri hao mén
liy ké
Sé du dau ky 560.317.467 90.880.909 1.431.916.578 1.786.145.451 3.869.260.405
Khau hao trong ky 19.510.908 = 19.510.908
Giam trong ky - - - -
S dur cudi ky 560.317.467 90.880.909 1.451.427.486 1.786.145.451 3.888.771.313
Gia tri con lai
$6 du dau k¥ . - 124.381.236 : 124.381.236
S4 du cudi ky - > 104.870.328 - 104.870.328

Bao gdm trong tai san cb dinh hiru hinh tai ngdy 31 thang 03 nam 2025 ¢6 cdc tai san cé dinh nguyén
214 2.437 triéu VND di khéau hao hét nhung vén dang duge sir dung (1/1/2025: 2.437 triéu VND),

| § P 1



Cbng ty C0 phan Bit Dang San Dign Lyc Midn Trung
Lo AS, Pham Viin Bong, Phuong An Hai Bic, Quin Son
Tra, Thanh phé Pa Ning

Maiu s B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 2007201 4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 crua Bo Tai ehinhy

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (T1ep theo)
Cho quy I nim 2025 két thiic ngay 31 rthing 03 nim 2025

11. Taisan dé dang dai han (Chi phi xiy dung co' ban dé dang)

Xay dung co ban dé dang

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Dy an Khu phirc hgp EVN-LAND Central Ba 58.838.521.600 58.838.521.600

Nang (*)

58.838.521.600 58.838.521.600

(*) Du 4n Khu phic hop EVN-LAND Central Pa Nang duge thuc hién tai Lo dit AS
duong Pham Vin Déng. phuorng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ncmo theo
Gidy chimg nhan du tu s 3212100034 do UBND thanh phé E)a Ning cép lan dau
ngay 01/10/2009 véi muc tiéu xay dung mét khu phirc hop bao gém cin hd cao cap dé
ban, khéach san cao cdp va trung tdm thuong mai.

Téng vén dau tu clia du dn la 775.448.000.000 VND.

Du 4n bao gbm 3 khéi ¢ong trinh cao tir 15 tanﬂ - 30 ting chia 3 giai doan:

+ Giai doan 1: Xay dung khéi cin hd cao cép de bén, cao tir 15 ting - 18 ting
+ Giai doan 2: Xay dung khéi khéch san cao cap cao tir 22 tang - 25 tang

+ Giai doan 3: X8y dung khdi cin hd cao cip dé ban va trung tdm thuong mai cao tir 28
tang - 30 tang.

Thoi gian thyc hién du 4n 12 50 nam ké tir ngay cap Gidy chimg nhan diu t. Tién do
thue hién du 4n nhur sau:

+ Giai doan 1: khoi cong quy 2/2010, van hanh va dua vao hoat dong quy 4/2012

+ Giai doan 2,3: khoi cong quy 1/2014, van hanh va dua vio hoat déng quy 4/2018.

Tai ngay 30/06/2025, giai doan 1 d2 hoan thanh ban giao toan bg can hé. giai doan 2.3 dang trong
qua trinh thue hién. Chi phi xdy dung co bén dé dang 12 gi4 tri quyén sir dung dét phan bé cho
dign tich thyc hién cta giai doan 2 va 3 theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quvén s& hiru
nha & va tai san khac %m lién véi dat sé BT878091 do Uy ban Nhén dan thanh phé Pa Néng cap
ngay 04/04/2014. Dcrrlcr thori, quyén s dung dét nay dugc ding dé bao dam cho céc khoan vay cua
Céng ty C6 phén Dau tu Xay dung P&P - Cong ty con cua Cong ty.



Cbng ty C6 phin Bit Dng San Dién Luc Mién Trung Miu sb B 09a - DN
L6 A5, Pham Viin Ddng, Phwéng An Hai Bic, Quén Son (Ban hémh theo Thong nur 6 2002014 TT-BTC
Tra, Thanh pho D4 Nang ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinhy

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nim 2025 kér thiie ngay 31 thang 03 niim 2025

12. Chi phi tra trudc dai han

Cong cudung cu  Chi phi khdc Téng cong

VND VND VND

$6 du dau ky > -
Téng trong kv E <

S6 dur cudi ky » -

13. Thué va cic khodn phai ndp Nha nwée

S6 aa nop/

01/012025 0 't’:';l:;g khiu trie ong 31/03/2025
VND YND VND VND
a. Thué va cac khoan phai thu _'
Nha nudce
Thué thu nhap doanh nghiép 1.341.707.345 1.341.707.345
(a) 1.341.707.345 1.341.707.345
b. Thué va céc khoan phai
nop Nha nude
Thué gié tri gia ting phai nop 25.845.361 36.997.914 20.018.242 42.825.033
Thué thu nhdp c¢d nhan 9.863.502 5.461.500 3.000.000 12.325.002
Thué dat phi néng nghiép 214.725.049 214.725.049

(b) 250.433.912 209.875.084



Cong ty Co phin Bit Dong San Dién Lue Mién Trung Miu s6 B (9a - DN

Lo AS, Pham Vin Déng, Phuing An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Ning ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I ndm 2025 két thiic ngay 31 thing 03 nim 20235

14. Chi phi phai tra

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi 13i vay phai tra 686.720.000 686.720.000
686.720.000 686.720.000
15. Phai trd ngiin han khic
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Phai tra phi bao tri 6.767.905 6.767.905
Cé tire phai tra 1.565.157.431 1.565.157.431
Phai tra khac 588.573.122 587.768.602
Cong 2.160.498.458 2.159.693.938

sy
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Céng ty C6 phin Bit Dang San Dién Lyc Mién Trung
Ld AS, Pham Vin Dong, Phuong An Hai Bic, Quin Son
Tra, Thanh phé Pa Ning

MAiu sé B 09a - DN

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

(Ban hanh theo Théng ne $6 200201 4/TT-BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I ndm 2025 két thuc ngay 31 thing 03 nam 2025

16. Vay ngin han

1/1/2025 Bién dong trong nim 31/03/2025
Gia tri ghi s va s6 Gia tri ghi s6 va s6
¢0 kha ning tra no Tang Giam ¢6 kha nang trid ng
VND VND VND VND
Vay nﬁé” 4.762.000.000  390.000.000  4.000.000.000 1.152.000.000
an_ :

Bicu khoan va diéu kién cua cac khoan vay ngén han hién c¢on so du nhu sau:

Loai  Lai suft 31/03/2025 01/01/2025
tién nim VND VND
Ba Hoang Thi Thu 6%
Trang (*) VND 600.000.000 3.600.000.000
Cong ty CP Diu tu va 59
Xay dung P&P (%) 552.000.000 1.162.000.000

1.152.000.000 4.762.000.000

(*) Khoan vay nay ¢6 thoi han hodn trd khéng qua 12 thang, chiu lai suit 6%/nam va khong cé tai
san dam bao.

(**) Pay 1a khoan hd tro vén tir Cong ty CP Du tur va Xay dung P&P. Cong ty con c¢dp | ¢d thoi
han 11 thang, chiu |4i suat 1a $%/nam.

= w < </5/ff
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Céng ty Co phin Bit Dong San Dién Luc Mién Trung Miu sé B 09a - DN
Lo AS, Pham Vin Dérjg, Phudong An Hai Bic, Quén Son (Ban hanh theo Thong e s6 2002014 TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Ning ngay 22/12/2014 ciia BG Tei chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nam 2025 két thite ngay 31 thing 03 nim 2025

17. Thay déi vén chii s& hiru

L 2 -1 Loinhuin sau
Von diu tw cia Quy khac ot 7 oL
chii s6 hiru  thude VCSH ;'L‘;f CHon pkn Tong chne
VND VND VND VND
S6 du tai ngay = .
61501/9025 261.000.000.000 1.184.000.000 37.503.608.133  299.687.608.133
. Lotnhignonsks (142.125.828)  (142.125.828)
S6 dur tai ngay - " ”
31033005 261.000.000.000 1.184.000.000 37.361.482.305  299.545.482.305
18. Vén ¢ phin
31/03/2025 01/01/2025
£ -~ A =
B ¢h VND S6 ¢6 VND
phiéu phiéu I | e
Vén ¢b phin dugc duyét 26.100.000  261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000
S6 ¢6 phén a3 phat hanh
C& phiéu phd théng 26.100.000 261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000
$6 ¢6 phiu dang luu
hanh
C4 phiéu phd théng 26.100.000  261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000

Co phiéu phd théng c6 ménh gid 10.000 VND. M3i ¢ phiéu phé thong twong (mg véi mot phidy
bigu quyét tai cic cude hop ¢d dong ciia Cong ty. Céc c¢b dong duoc nhan ¢ tie ma cong tv cong b
vdo timg thai diém. Tét ca cb phiéu phd théng déu 6 thir tw tu tién nhu nhau déi vé1 1] san con lai
cua Cong ty. Cac quyén loi ciia céc ¢d phiéu da duoe Cong ty mua lai ddu bi tam ngtmg cho téi khi
chiing duoc phat hanh lai.

19. Quy Khac thude vén chii s& hivu

Theo Biéu I¢ Céng ty, quy khdc thuge vén chil s& hiru duoe phan bd tir lgi nhudn chura phan phéi
theo Quyet dinh clia Dai hdi dong ¢ déng Céng ty. Quy nay dugc thanh lap nhim mue dich bé sung
von di€u l¢é va mé rgng kinh doanh trong tuong lai.



Céng ty C6 phan Bat Pong San Dién Lue Mién Trung Miu s6 B 092 - DN
Lo AS, Pham Vin Bfirjg, Phuing An Hai Bic, Quin Son (Ban hank theo Théng s 200°201 4/ TT-BTC
Tra, Thanh phd Pa N3ng ngéay 22/12/2014 cia Bo Tai chink)

THUYET MINH BAO CAOG TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nam 2025 kér thiic ngay 31 thing 03 nim 2025

20. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu thé hién téng gié tri hang ban va dich vy da cung cép. khdng bao gdm thué gid tri gia
tang. Tong doanh thu bao gém:

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2025 31/03/2024
VND VND
= Cung cép Dich vu x4y lip ” k
* Cung cap Dich vy quan Iy ciin h 231.831.708 362.016.775
= Doanh thu khac 109.090.908 109.09(.908

340.922.616 471.107.683




Cdng ty C6 phin Bt Dong San Dién Lurc Midn Trung

Lo AS, Pham Vin Déng, Phuing An Hii Bic, Quin Son
Tra, Thanh pho Pa Ning

Mau s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong s 20072014/ TT-BTC
ngeay 22/1 22004 cna Bo Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I niim 2025 két thiic ngay 31 thang 03 nim 2025

21. Gid vén hang ban

Ky 3 thang két thiic ngay
31/03/2025 31/03/2024
VND VND

Tong gia vén hang bén cua:

= Dich vu xay Iép - -
* Dich vu quan Iy cin hé 237.828.152 287.147.597
= Gié von khic

237.828.152 287.147.597

- Y

22. Doanh thu hoat dong tai chinh

Ky 3 thang két thae ngay

31/03/2025 31/03/2024
VND VND
LA&i tién giri 45.889 18.428
45.889 18.428




Cong ty Co phan Bit Dong San Pién Lyc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Bnng, Phwong An Hii Bic, Quédn Son (Ban hémh theo Théng ru sé 2000201 3/ TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ning ngay 22/12/2014 ciia BS Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho quy I nam 2025 két thiic ngay 31 thdang 03 nim 2025

23. Chi phi tai chinh
Ky 3 thing két thic ngay
31/03/2025 31/03/2024
VND VND

Lai tién vay

24. Chi phi bén hang

Ky 3 thang két thiic ngay
31/03/2025 31/03/2024
VND VND

Chi phi nhan vién 5
Chi phi hoa héng, moi gidi s
Chi phi quéng cédo Z -
Chi phi ban hang khac ;




Céng ty Co phin Bdt Dyng San Dién Luc Mién Trung

L6 AS, Pham Vin Dong, Phuéng An Hai Bic, Quin Son

Tra, Thanh phd Da Ning

Maiu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong nr 56 20002014/ TT-BTC
ngav 22/12/2014 ciia Bo Tai ehinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nam 2025 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2025

25. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Thu lao Héi dong Quan tri va Ban kiém soat
Chi phi dich vu thué ngoai

Chi phi khau hao

Chi phi du phong

Chi phi vé méy bay va cong tic phi

Chi phi khac

Ky 3 thang két thuc ngay

31/03/2025
VND

240.029.500
67.682.727
19.510.908

(85.000.000)

3.000.000

31/03/2024
VND

225.087.400
91.240.414
19.510.908

245.223.135

351.130.958

S I I



Cong ty Co phan Bit Béng Sin Dién Ly Mién Trung M3u s6 B 09a - DN

Ld AS, Pham Vin Béng, Phudng An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng e so 2002014/ TT-BTC
Tra, Thinh phé Da Ning rgav 22/12/200 4 cuw B Tai ehinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nam 2025 két thic ngay 31 thing 03 nim 2025

26. Thué thu nhap

a) Ghinhan trong Bdo cdo két qui hoat dong kinh doanh
Ky 3 thang két thuc ngay
31/03/2025 31/03/2024
VND e NAIE

Chi phi thué hién hanh
Niam hién hanh

b) Déi chidu thué sudt thue 16 :
Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2025 31/03/2024
VND VND
Loi nhuén ké toan trude thué (142.125.828) (167.152.444)
Thué tinh theo thué suét cna
Céng ty - 2
Chi phi khéng duoc khéu trir
thué

L3 tinh thué ma khong ghi
nhan tai san thué thu nhap hoan
lai

Du phong thiéu trong nhimmg
nam trudce

¢) Thué suit dp dung

Cong ty c¢ nghia vu np thué Nha nude thué thu nhap bing 20% trén loi nhuan tinh thué tir ndm
2016.



Cong ty Co phin Bit Pjng San Dién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN

L4 AS, Pham Vin Bong, Phudmg An Hii Bic, Quén Son (Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phd Da Ning ngay 22/12/2014 cua B Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cim quy I nim 2025 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2025
27. Lii co ban trén ¢6 phiéu

Viéc tinh toén lai co ban trén co ph1eu cho k¥ chin thang két thiic ngay 31/03/2025 duoe dua trén
) lgi nhuén thuge vé ¢ dong pho théng la -142.125. 828VND (31/03/2024: -167.152.444VND)

va sb luong co phteu pho théng binh quén gia quyén la 26.100.000 cb phidu (31/03/2024:
26.100.000 c6 phiéu), chi tiét nhwr sau:

(a) S c6 phiéu phd théng binh quén gia quyén

31/03/2025 31/03/2024
C6 phiéu phé théng di phat hanh ky truéc mang
sang 26.100.000 26.100.000
Anh huéng ctia sb ¢b phiéu phé théng phat hanh
trong ky - -
S6 lugng binh quan gia quyén clia ¢b phiéu phé ” 5 »
théng cho ky két thic ngay 31 thang 3 <0505 45 LI00R

(b) Ldi co bén trén co phiéu

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2025 31/03/2024
VND VND
Loi nhuén thuan thudc vé céc ¢ déng (*) (142.125.828) (167.152.444)
S6 lugng binh quén gia quyén ciia ¢b phiéu phd
thong luu hanh trong ndm 26.100.000 26.100.000
LAi co ban trén cd phiéu (5) (6)

(*) Loi nhuén thuan thudc vé céc co dong chia Cong ty khéng bao gf“;rm sb phan bd vao qu¥ khen
thuong, phic lgi vi quy khen thudng, phic loi chura dugc trich ldp cho ky két thic ngay
31/03/2025. Cong ty hién chua ¢6 ké hoach phan bd quy khen thuong. phic loi cho nam
2025. Lai co ban trén co phiéu c6 thé giam di do vige trich lip qu§ khen thuéng. phic loi.



Céng ty Co phan Bit Pong Sin Dién Lyc Mién Trung Miu 56 B 09a - DN

Ld AS, Pham Vin Bﬁgg, Phuwdng An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tws6 200/201 4 TT-BTC
Tra, Thianh pho Pa N3 ng ngay 22/12/2014 cuu Bo Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho quy I ndm 2025 két thiic ngay 31 thing 03 nam 2025
28. Cac giao dich chii yéu véi cdc bén lién quan

Ngoai céc s6 du vai bén lién quan duoe trinh bay tai cdc thuyét minh khac cua béo cdo tai chinh.
trong ky Céng ty 6 cac giao dich chil y&u sau véi cdc bén lién quan:

3 thang diu
niam 2025

VND

Céng ty ¢6 phin Piu tw va Xay dung P&P
Ho tro vf}n_ - 390.000.000
Hoan tra tién hd tro vén 1.000.000.000

Ky 3 thang két thie ngay

31/03/2025 31/03/2024
VND VND
Thu nhap ciia Ban Gidm déc e
- Tong Giam déc (Ong Lé Hoai Nam) 30.000.000 30.000.000

Thu nhap cta Hoi déng quin tri

- Chi tich HDQT (Ong Nguy&n Khéng Chién) < -
- Thanh vién HPQT (Ong Pham Ngoc Binh. Ba 5
Nguyén Thi Minh Phuong., Ong Neuyén Trung

Thuc, Ong Pham Due Hanh)

Thu nhip cia BKS

- Truéng BKS (Pham Thi Thanh Hing) s
- Thanh vién BKS (Nguyén Thj Huong, Nguyén i J
Thi Hug)



Cong ty C6 phin Bét Ding San Dién Lue Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
Ld AS, Pham Vin ']')E'IT_I'g1 Phuong An Hii Bic, Quéin Son (Ban hinh theo Théng nr s6 200:201 4/ TT-BTC -
Tra, Thanh pho Pa Nang ngdy 22/12/2014 e B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I nim 2025 két thic ngay 31 thdang 03 nam 2025

29. Sb liéu so sinh
S& ligu so sénh 12 55 trén Béo cao tai chinh rigng Quy 1/2024 ciia Céng ty.
Lap ngay 29 thang 04 nam 2025
Nguoi 1ap bidu Ké todn trwomg . asGiam doc
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