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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
PIEN LUC MIEN TRUNG

BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(da dwoc soit xét)



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BPIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, duding Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thinh phd Da Ning
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Béo cdo ciia Ban Téng Gidm ddc
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L5 AS, dwdmg Pham Vin Ddng, phuong An Hai, thanh phd Da Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dc Cong ty ¢d phin Bét djng sin Dién lyc Mién Trung (sau déy goi tit 1a “Cbng ty”) trinh bay Béo
cho clia minh va Béo céo tai chinh riéng ctie Céng ty cho ki I toén tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 30/06/2025.

Céng ty

Céng ty cb phin Bit dong san Dién luc Mién Trung duge thanh 14p va hoat dong theo Gidy ching nhén dédng ky kinh
doanh 14n dAu sb 3203001727 ngay 06/12/2007.

Gidly chitng nhén ding ky doanh nghi¢p

S6 0400592801, ding ky thay dbi 14n thir 8 ngay 18/04/2022
S& Ké hoach va Déu tu thanh phd Da Ning cép.

Tru sé chinh
L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phutng An Hai, thanh phd Pa Ning.
Hji ddng quén tri

Chc thanh vién ciia Héi ddng quén tri trong k¥ v tai ngay lap béo cdo nay bao gbm:
Ong Nguyén Khéng Chién Ch tich

Ba  Nguyén Thi Minh Phugng Thénh vién

Ong Pham Ngoc Binh Thénh vién

Ong Pham Ptrc Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Xuén Trudng Thanh vién

Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam déc trong ky va tai ngay 1ap béo céo ndy bao gom:
Ong L& Hoai Nam Téng Giam dbc

Ong Trin Minh Tuén K¢ toén trudng

Ban Kiém sodt

Ban Kiém sodt trong ky va tai ngdy 1ép bio cdo ndy bao gbm:

Bi Nguyén Thi Huong Truéng ban

Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién
Ong V6 Van Thom Thanh vién

Dai dién theo phip luit

Ong Lé Hoai Nam Téng Gidm ddc

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Viét Nam (AVA).
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duong Pham Vin Dong, phudng An Hai, thanh phd Da Néng

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Giam ddc dbi voi Bdo cdo tai chinh riéng

Ban Tong Giam déc Cbng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao c4o tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop Iy tinh
hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh Idp Bao cdo tai chinh riéng, Ban
Téng Giam ddc Cong ty cam két da tuan thii céc yéu céu sau:

Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sich nay mét cach nhat quan;

Thue hién cdc dénh gia va ude tinh mot cach hop 1y va than trong:

Néurd cac chudn muc ké todn duoc 4 ap dung c6 duoc tudn thu hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mitc cAn phai cong bé va gidi thich trong Béo cio tai chinh hay khong;

Lap cac Bdo cdo tai chinh dua trén co s6 hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudmg hop khéng thé cho rang
Céng ty s tiép tyc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao ring cic sb ké toan duoc lwu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong ty,
voi mire df chinh xac, horp 1y tai bét ctr thoi diém néo va dam bao ring Béo cdo tai chinh tudn thi céc quy dinh hién
hanh cta Nha nuge. Dong thoi co trach nhiém trong vigc bao dam an toan 1ai san ctia Cong ty va thye hién cdc bién
phép thich hop dé€ ngin chan, phat hién cac hanh vi gian lin va cac vi pham khac.

Ban T(’mg Gidm déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thue va hop |y tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thei diém ngay 30/06/2025, két qua hoat déng kinh doanh cho ky ké toan két thuc cung ngay, phi hop
voi chudn mure, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

Da Ning, ngay 26 thang 8 nam 2025 _
TM. Ban Tong Gidm doe "
sng Gidm dbe
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F: (484 24) 3568 6248 W: www. kiemtoanava.com.vn

_ ‘ ® Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam
Bia chi: TAng 14, Toa nha SUDICO, duing ME Tri,

‘ ’ Phuang My Binh 1, Quan Nam Tis Liem, Thanh phd Ha Noi

T: (+84 24) 3868 9566 (+84 24) 3868 9588

S6: 580/BCKT-TC/AVA

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti:  Quy ¢b déng, Hoi ddng quén tri vi Ban Téng Gism dbc
Céng ty cb phén Bt djng san Di¢n lye Mién Trung

Chiing 151 da soét xét Béo cho tai chinh riéng gifta nién d6 kém theo ciia Céng ty cb phin Bit dong san Dién lyc Mién
Trung, dugce lap ngay 26/08/2025, tir trang 06 dén trang 27, bao gbm Bang cén @bi ké toan tai ngay 30/06/2025, Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho k ké toan 06 thang két thic cing ngay va Ban
thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Céng ty ¢b phin Bét déng san Dién lye Mién Trung chiju trich nhiém 18p va trinh bay trung thyc
va hop 1y Béo céo tai chinh riéng gifta nién dé theo chudn muc ké toan, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gilta nién d6 va chju trach nhigm vé
kidm soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 12 cAn thiét dé dam bao viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng gilia nién dé khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hofic nhém lin.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching i 14 dua ra két lugn vé Béo cdo tai chinh riéng gifra nién d6 dya trén két qua soét xét clia
chiing toi, Chiing t5i da thyc hién cong viéc sodt xét theo Chun myc Viét Nam vé hop dong dich vu sodt xét 86 2410 -
Soat xét thong tin tai chinh gifta nién d§ do kiém toan vién d6c ldp ciia don vi thue hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh giita nién d bao gém viéc thye hién cdc cudc phong vén, chi yéu la phéng vén
nhitng ngudi chiu trach nhiém v& céc vAn @& tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc phén tich va céc thil tuc sodt xét
khéc. Mot cude sodt xét v& co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan dugce thyc hién theo céc chudn myc kiém
toén Viét Nam va do vy khéng cho phép chiing t6i dat dugc sy dam bao ring ching t6i s& nhan biét duge tAt ci céc
vén d& trong yéu c6 thé duogc phat hién trong mdt cude kidm todn. Theo do6, ching t61 khéng dua ra ¥ kién kiém toan.

Két ludin ciia Kiém toén vién

Ciin ofr trén két qua sodt xét cita ching tdi, ching ti khong thiy c6 vén dé gi khién ching t6i cho ring Béo céo ti
chinh riéng gifra nién d§ dinh kém khong phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cila Cong ty cb phin B4t dong san Pién lyc Mién Trung tai ngay 30/06/2025, va két qua hoat dong kinh doanh
va lru chuyén tidn té ciia don vi cho ky ké toén 06 thang két thiic ciing ngay, phit hop vdi chudn muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gilia

nién dé.

4 Thanh vign Hang kidm wan WG| Quiic @
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Vén @2 cin nhén manh

Nhir trinh by tai Thuyét minh sé VILS ciia Béo céo tai chinh, tai ngy 30/06/2025, ng phéi trd ngén han 16n hon tai
san nghn han cita Cong ty 14 6.955.550.531 dbng (tai ngay 01/01/2025 1 6.661.294.703 ddng) cho thdy su ton tai cia
yéu t6 khong chiic chic trong yéu cé thé din dén nghi ngd déng ké vé kha ning hoat dong lién tuc cia Cong ty. Ban
Téng Giam déc cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh va 1p céc Béo céo tai chinh dya trén co so hoat
d6ng kinh doanh lién tyc.

Vén dé khae

Béo céo tai chinh gitta nién d cila Céng ty cho ky ké toan két thiic ngiy 30/06/2024 va Béo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024 dd dugc kidm toén boi kiém ton vién va Cong ty Kiém toén khéc. Kifm toan vién da
dua ra ¥ kién chép nhén toan phin ¢6 doan Vén @ cin nhén manh lién quan dén sy tdn tai cia yéu té khong chic

chiic trong yéu c6 thd din dén nghi ngdr ddng ké v& kha nang hoat dong lién tyc ctia Cong ty dbi véi cac Béo cdo tai
chinh ndy vao ngay 28/08/2024 va ngay 28/03/2025.

Cf)G TY TNHH KIEM TOAN
B THAD GIA VIET NAM

Ng6 Quang Tién

Phé Tdng Gidm dbe

Gidy CNPKHN Kiém toén sé
0448-2023-126-1

Ha Néi, ngdy 29 thang 8 niim 2025
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

Ld AS, dudmg Pham Vin Ddng, phudmg An Hii, thanh phé Da Ning

B#o cdo tai chinh riéng
I ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN BPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

Miu sé B 01 - DN

Pon vi tinh; VND

CHI TIRU Mys§  THEYEL 30/06/2025 01/01/2025
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 6.391.480.143 5.345.025.754
1. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 V.1 250.620.613 384.729.657
1. Tién 111 250.620.813 384.729.657
II. Céc khoén phai thu ngin han 130 3.012.784.927 3.124.917.744
1, Phai thu ngéin han cua khach hang 131 V.3 277.030.276 1.174.816.628
2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 132 V4 1.869.323.723 1.849.670.188
3. Phai thu ngéin han khéc 136 V.5 7.097.430.928 6.416.430.928
4, Dy phong phai thu ngin han khé doi (*) 137 V.6 (6.231.000.000) (6.316.000.000)
IIL Hang tén kho 140 V.7 1.712.681.075 493.671.008
1. Hang tén kho 141 1.712.681.075 493.671.008
IV. TAi sin ngéin han khéc 150 1.415.393.328 1.341.707.345
1. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.12 1.415,393.328 1.341.707.345
B. TAI SAN DAI HAN 200 306.309.881.020 306.348.902.836
L. Tii sin c6 dinh 220 85.359.420 124.381.236
1. Téi sén ¢b dinh hiru hinh 221 V.8 85.359.420 124 381.236

- Nguyén gid 222 3.993.641.641 3.993.641.641

- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (3.908.282.221) (3.869.260.405)
II. Tii sén do dang dai han 240 V.9 ' 58.838.521.600 58.838.521.600
1. Chi phi xiy dung co ban d& dang 242 58.838.521.600 58.838.521.600
IIL Déu tu tai chinh dii han 250 V.2 247.386.000.000 247.386.000.000
1. PAu tir vao cong ty con 251 247.386.000.000 247.386.000.000
TONG CONG TAI SAN(270=100+200) 270 312.701.361.163 311.693.928.590
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R T o



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Lo A5, duomg Pham Van Dong, phuong An Hai, thanh phé Da Nang

Bio cdo tai chinh riéng
ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Taingay 30 thang U6 nim 2025

Miusé B 01 - DN

(tiép theo)
Bon vi tinh: VND
CHI TIEU Ma s6 1::}':;‘ 30/06/2025 01/0172025
C.NOQ PHAI TRA 300 13.387.030.674 12.006.320.457
1. No'ngén han 310 13.387.030.674 12.006.320.457
I Phai tra ngudvi ban ngan han 311 V.10 1.906.126.861 2.110.693.265
2. Ngudri mua tré tién trude ngén han 312 V.11 7.980.673.469 1.680.423.869
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.12 226.798.951 250.433.912
4. Phai tra nguoi lao dong 314 308.915.055 346.050.055
5. Chi phi phai tra ngfn han 315 V.13 757.160.000 686.720.000
6. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 18.818.182 .
7. Phai trd ngan han khic 319 V.14 2.162.502,738 2.159.963.938
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15 16.000.000 4.762.000.000
9. Qu¥ khen thudmg, phiic lgi 322 10.035418 10.035418
| D. VON CHU SO HUU 400 299.314.330.489 299.687.608.133
I. Von chii sé hitu 410 V.16 299.314.330.489 299,687.608.133
|. Von gép ciia chii so hitu 411 261.000.000.000 261.000.000.000
- Co phigu phd thong ¢6 quyén bidu quyél 411a 261.000.000.000 261.000.000.000
2, Qu¥ déu tu phat rién 418 1.184.000.000 1.184.000.000
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 37.130,330.489 37.503.608.133
- LNST clura phan phéi lity ké dén cudi ky trucc 421a 37.503.608.133 38.604.197.223
- LNST clura phdn phéi ky nep: 421b (373.277.644) (1.100.589.090)
TONG CONG NGUON VON(440=300+400) 440 312.701,361.163 311.693.928.590

Nguwoi lip biéu

Trin Minh Tuén

K& todn truong
4=

Trin Minh Tuén
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L& A3, dudng Pham Van Pang, phiréng An Hai, thanh phd Da Nang

Béo cio tai chinh riéng
ky Iké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Ky Ié toan tirngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

MAiusd B 02 -DN

BPon vj tinh: VND

— _ ¢ Thuyét Tir01/01/2025 dén T 01/01/2024 dén
LAVTHEY MASS inh 30/06/2025 30/06/2024
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 0l VILI 840.577.162 858.960.315
2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich
vy (10=01-02) 10 840.577.162 858.960.315
3. Gia von hang ban 11 V1.2 502.236.225 544.660.942

; PO R, oy 4 5 £ .
4, I:qu nhuin gop vé bin hang va cung cap dich vu 20 338.340.937 314.299.373
(20=10-11)
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 73.817 30.603
6. Chi phi tai chinh 2 V1.4 70.440.000 120.800.000
Trong do: Chi phi 1ai vay 23 70.440.000 120.800.000
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL5 640.470.691 754.546.317
8. Loi nhudin thuin tir hoat djng kinh doanh
[30-20+(21-22)-(25+26)} 30 (372.495.937) (561.016.341)
9, Thu nhép khac 31 VL6 6.032.043 -
10. Chi phi khac 32 VL7 6.813.750 3215292
11. Loi nhuin khdc (40=31-32) 40 (781.707) (3.215.292)
12. Téng lgi nhuén ké todn tride thué (50=30+40) 50 (373.277.644) (564.231.633)
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -

4. Loi i i¢

14. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (373.277.644) (564.231.633)

(60=50-51-52)

Ngudi lip biéu
/L/

Trin Minh Tuén

K& toan truong

Pa Ning, ngay 26 thang 8 nim 2025
Fong Giam doc



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L& A5, dwdng Pham Vin Ping, phudng An Hai, thanh phd Pa Ning

Bio cdo tii chinh riéng
Icy ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Miu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phip giin tiép)
K¥ ké todin tir ngiy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Pon vi tinh; VND

Thuyét  Tir01/01/2025dén  Tir 01/01/2024 dén

CHI TIEU MisS h 30/06/2025 30/06/2024
I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Lgi nhujn truée thué 01 (373.277.644) (564.231.633)
2. Piéu chinh cho cdc khoan

- Khiu hao TSCP va BBSBT 02 39.021.816 39.021.816
- Céc khodn dy phong 03 (85.000.000) -
- LAi, 18 tir hoat dong diu tu 05 (73.817) (30.603)
- Chi phi 13i vay 06 70.440.000 120.800.000
3.&9:1; nhuin fir hoat dfng kinh doanh trwdc thay 08 (348.889.645) (404.440.420)
doi vom luu ding .

- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 123.446.834 57.146.121
- Tang, giam hang tdn kho 10 (1.219.010.067) (559.677.620)
- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 14i vay phai

o :]Ilguégthu s mpn it I(Jhéi ngp) Y P 11 6.128.687.617 300.226.010
- Téng, giam chi phi tra trude 12 - (10.000.000)
- Tién 14i vay dd tra 14 (70.440.000) -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 4.613,794.739 (616.745.909)
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1. Tién thu l&i cho vay, ¢6 tiic va LN duoc chia 27 73.817 30.603
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw 30 73.817 30.603

oSy
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L& A5, duong Pham Vin Dong, phudmg An Hai, thanh phé Da Ning

B#o cdo tai chinh riéng
ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phip gidn tiép)

Ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Miu sé B 03 - DN

(tiép theo)

Bon vi tinh: VND
T—. : Thuyét  Tir01/01/2025dén  Tir01/01/2024 dén
i WA i 30/06/2025 30/06/2024

I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 554.000.000 554.000.000
2. Tién tra ng gbc vay 34 (5.300.000.000) :
3. Cé tire, loi nhuén da tra cho chil 56 hitu 36 (1.977.400) (318.440)
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng tii chinh 40 (4.747.977.400) 553.681.560
Luu chuyén tién thudn trong kj (50=20+30+40) 50 (134.108.844) (63.033.746)
Tién va twong duwong tién ddu ky 60 384.729.657 560.773.846
Tién va twong duong tién cudi ky (70-50+60+61) 70 250.620.813 497.740.100

Ngudi lip biéu

Trin Minh Tuin

Ké todn truong

Trin Minh Tuin
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
Lb AS, dudmg Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thinh phd Pa Nang B4o cdo tai chinh riéng
I k& todn tix ngay 01/01/2025 dén ngiy 30/06/2025

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngiy 30/06/2025

L Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thie sé hitu vén

Cong ty cb phin Bét dong san Dién lyc Midn Trung duge thanh lap vi hoat ddng theo Gidy chimg nhén ding k¥ kinh
doanh 14n diu sb 3203001727 ngay 06/12/2007.

Giky chitng nhin ding k¥ doanh nghiép sé 0400592801, diing ky thay ddi lan thir 8 ngay 18/04/2022, do S¢ K& hogch va
Diu tu thanh phé Da Ning cip.

Tru s& chinh ciia Cong ty: L AS, dudng Pham Van Dong, phudng An Hai, thinh phé Da Néng.

Vén dléu lé cua Cong ty: 261, 0{}0 000.000 ddng (Hai trim sdu muroi mbt ty dbng).
Tbng s6 cb phan: 26,100.000 cb phén.

2 Linh vie kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty Ia San xudt va Kinh doanh thiong mai, Kinh doanh biit dong sin.
3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gily chiing nhin diing k¥ doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Cng ty la:

Kinh doanh bét dong san; Pau tu tao lap nha, mua nha, céng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

Thué nha, cng trinh xdy dyng dé cho thué lai;

Phu fr céi tao dAt va dhu tu cdc cong trinh ha ting trén dit thué dé cho thué dit c6 ha téng;

Nhén chuyén rhugng quyén sir dung dit, du tr cong trinh ha ting d& chuyén nhugng, cho thué, thué quyén st dung dét
d c6 ha tAng d& cho thué lai;

Déu tr va kinh doanh trung tim thuong mai, siéu thi;

Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vu lou dong;

Kinhdoanh khu vui cheoi, giai tri;

Dich vu bit dong san; Mbi giti, dinh gia, dich v1,l san giao djch, tw vén, ddu gi4, quang cdo, quan Iy bét dong san;

Tu vﬁn 14p dyr 4n dAu tu, khao sat, thiét k8 két chu cong trinh din dung va cong nghiép trén quy méd vira va nho;

Tur vén 14p dur 4n du tu, khéo sat, thiét k& két cdu cong trinh ndng lugng quéan 1§ dw an, gidm sat thi cong va xay lip cong
trinh ddn dung, cdng nghiép;

Diu tr, x4y dung va tu vén céng trinh dién;

Kinh doanh 1&f hanh ndi dja va Quéc té;

Sén béng d4 mini;

Kinh doanh eo s& hiru trd du lich.

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudmg

Chu ky san xudt kinh doanh théng thudmg: 12 théng,
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Van Pong, phudng An Hai, thanh phé Pa Nang Béo cdo tai chinh riéng

ky ké todn tir ngdy 01/01/2025 dén ngiy 30/06/2025

5(

IIL.

Céu tric doanh nghiép

Danh sdch cdc céng ty con

Ty 18 Ty 1& quyén biéu

Tén cong ty con phiin sé hitu quyét Pja chi - Hoat ddng kinh doanh chinh

Céng ty ¢b phin Vui choi Thé  99,00% 99,00% Ha Nbi - Kinh doanh thuong mai, dich vi;

Hé Mai gido duc; hoat dong vui choi gidi tri,

Céng ty TNHH Déu tu va Phat 85,00% 85,00% Hoa Binh - Xy dung nha céc loai; lip diit

rién Ha tdng Phiic Tién mAy moéc thiét bi cong nghiép; xdy dung
cbng trinh k¥ thuit ddn dung. .

Céng ty ¢ phin Pu tu va 54,00% 54,00% Hi Noi - Kinh doanh bt dong sin; xdy

Xy dyng P&P dung cbng trinh; ban budn vt liéu, thiét bi
Iip dit trong xdy dyng.

Téng s6 cAn b nhin vién
Tai ngay 30/06/2025, Céng ty c6 08 cén b nhan vién (tai ngay 01/01/2025, c6 08 cén by nhan vién).
Tuyén b vé& kha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tii chinh

Béo céo tai chinh ctia Céng ty dwge lap dam bdo tinh so sanh.

Ky ké todn, don vj tiln (@ sir dung trong ké toAn

Ky ké todn niim

K3 ké toan thudng nién clia Cong ty bt dAu tir ngay 01/01 va keét .thﬁc: vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién t¢ sit dung trong ké todn

Pon vi tidn t& trong ké ton 12 Ddng Viét Nam (ky hiéu quéc gia 1a “d”; ky hi¢u quéc té 12 “VND").

Chufin myc va Ché a ké todn 4p dung
Ché @ ké todn 4p dung

Céng ty 4p dyng Ché dd K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 clia BY
Téi chinh Huéng din Ché d6 ké toén Doanh nghiép va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B§ Tai chinh
stra 361, bd sung mot sb didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 v& viéc tuiin thit Chufin myc k& toén va Ché d§ ké todn
Céng ty d& &p dung cée Chuén myc ké toén Viét Nam va cic vin ban huéng din Chun myc do Nha nue da ban hinh.

Céc Béo céo tai chinh riéng duge 1dp va trinh bay theo dung moi quy dinh cta ting chudn mue, théng tu hudng dén thyc
hién chufin myre v Ché d9 ké toén hién hanh dang 4p dung.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, duong Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh ph6 Da Nang Bio c4o tai chinh riéng

iy kb todn tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Cic chinh sach ké todn dp dung
Nguyén tic ghi nhin céc khoin tién v cdc khoin twong dwong tién

Tidn v c4c khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gii ngén hang, cic khoin d#u tw ngfin han c6 thai gian
d4o han khéng qua 03 thing, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d dang thanh céc lugng tin xé4c dinh va
khong c6 nhidu rii ro trong chuyén i thanh tién.

C#ac khoan ddu tw tai chinh

Plu tw vio cong ty con; cong ty lién doanh, lién két

Céc khoan diu tir vio chc cdng ty con ma trong dé Cong ty nim quyén kiém soat duoc trinh bay theo phuong phép gid
gbe, Céc khoan phén phdi lgi nhuéin ma cOng ty me nhin duge tix $6 lgi nhudn lity ké ciia cac cOng ty con sau ngay cong ty
me nim quyén kidm soét duge ghi vao két qua hoat ddng kinh doanh trong ky ctia cong ty me. Céc khoan phin phdi khéc
dwoe xem nhur phin thu hdi clia céc khodn ddu tw va duge trir vao gid tri déu tir.

Dy phong giam zid dhu tu duge 1dp vio thdi diém cudi nim. Mic trich 1dp dy phong duge xé4c dinh dya vio béo céo tai
chinh tai thoi diém trich 1ap dir phong ctia td chitc kinh té.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Cic khoén phii thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phéi thu, loai nguyén 1§ phai thu, va cée yéu to
khéc theo nhu cdu quén 1y clia Céng ty.

Viéc xéc dinh cic khoan cin 1ap du phong phai thu khé doi duge clin clt vao céc khoan muc dugc phén loai 1a phai thu
ngéin han, dai han cia Bang cin dbi ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho timg khodn phdi thu khé doi
cén ol vio tudi ng qua han ctia céc khoan ng hofic dy kién mirc t6n thit ¢4 thé xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho

Hang ton kho clia Céng ty 1 nhiing tai sén dugc mua vao d& san xuit hodc d& bén trong ky san xuit, kinh doanh binh
thutmg.

Hing t3n kho duge tinh theo gia gbe. Trudng hop gid trj thuén cd thé thye hién duge thép hon gid gbc thi hing tdn kho
duge tinh theo gid tri thuéin c6 thé thyc hién duge. Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan trre tiép khac phét sinh dé c6 dwoc hang tdn kho ¢ dia didm va trang thai hién tai.

Phuwong phap tinh gid tri hing ton kho
Gié tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Phuong phép xéc djnh gi4 tri sén phim d& dang: chi phi san xuit kinh doanh dé dang duoge tip hop theo timg cong trinh

chira hoan thanh hofic chua ghi nhén doanh thu.

Phuong phép hach todn hing ton kho
Hang tdn kho duge hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép 1ap dw phong gidm gid hang ton kho
Dy phong giam gid hang tdn kho duge lap vao thoi diém cubi ky 12 sb chénh 1ch gitta gid gbc cla hing ton kho 16n hon
gié trj thudin c6 thé thye hién duge.

Nguyén tic ghi nhin va cdc phuong phip Khiu hao TSCP, TSCD thué tai chinh, bt ddng sin dau tw

Thi sin ¢6 dinh

Tai san b dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v hinh duge ghi nhén theo gia gbe. Trong qué trinh sir dyng, tai sin ¢d dinh hitu
hinh, tai sdn ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri cdn lai.

Khiu hao duoe trich theo phuong phép dutmg thing. Thi gian khiu hao dugc uée tinh nhw sau:
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L5 AS, duong Pham Vin Péng, phutmng An Hai, thanh phd Da Ning Béo cdo tai chinh riéng

k' ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

10.

- Nha cira, vat kién tric 06 ndm
- Phuong tién vin tai 06 nam
- Thiét bi vin phong 05 nim
- Thi san c6 dinh khic 05 ndm

Chénh léch giita thu thuén do thanh Iy nhugng ban véi gié tri con lgi cia TSCD duge ghi nhén la thu nhép hodc chi phi
trong Bédo céo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké todn chi phi tra trudc

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi sin xult kinh doanh ciia mdt nam tai chinh hofic mt chu ky kinh doanh
duge ghi nhan 1a chi phi trd trrée ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ndm tai chinh.

Céc chi phi da phét sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat ddng san xuéit kinh doanh ctia nhidu nién 4
ké toén dugc hach toan vao chi phi tra truée dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nién d§
ké toan sau. '

Viée tinh va phén bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh ting ky hach todn duge cin cit vao tinh
chAt, mitc @6 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiu thitc phin bd hop 1y. Chi phi tré tru6e duge phéin bd dén vio
chi phi sin xuét kinh doanh theo phwong phép dudng thang.

Nguyén tic ké todn no phii tri

Céc khodn phai tré dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai trd, déi tugng phai tra, loai nguyén t& phai tra, v céc yéu tb
khée theo nhu cdu quén 1y ctia Cong ty.

Khi I4p Béo céo tii chinh, ké toan can cit ki han con lai cta c4c khoan phai trd d& phén logi 1a nglin han hoc dai han.

Khi ¢6 céc bing chiing cho thiy mét khoan t5n thit ¢6 kha ning chic chin xay ra, k& todn ghi nhin ngay mt khodn phai
tra theo nguyén the than trong,

Nguyén tic ghi nhiin vay vi ng phai tri thué tai chinh

Céo khoin vay, ng thué tai chinh o6 thdi gian trd ng hon 12 thing ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay
12 vay va no thué tai chinh dai han. Céc khoan @én han trd trong vong 12 théng tiép theo ke tir thoi diém l4p Béo cdo tai
chinh, ké todn trinh bay 1 vay va ng thué tii chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Khi 14p Béo céo tai chinh, sb dir cac khoan vay, ng thué t3i chinh bing ngoai 1€ dwoc dénh gid lai theo ty gia giao dich
thye té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Céc khoan chénh léch ty gid phét sinh tir viéc thanh todn va danh gia lai cubi ky khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai
té duge hach toan vao doanh thu ho#ic chi phi hoat dng tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugce ghi nhan véo chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan trye tiép
dén viée dhu tu xAy dyng holic san xuét ti san d& dang duge tinh vio gid trj cla tai sin d6 (dugc vin hod) khi ¢6 di cde
didu kién quy dinh trong Chufin myc Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tidp dén viéc diu tu xAy dung hodc sin xudt tai san d& dang cdn c6 thoi gian du dai (trén 12
thang) d& cé thd dua vao sit dung theo muc dich dinh truée hodic ban thi dugce tinh vao gid trj cla tai san d6 (dugc von
hod), bao gbm céc khoan lai tién vay, phin bd cac khoan chiét khiu hoac phu trdi khi phét hanh tréi ph.iéu, cac khoan chi
phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh 1am thi tuc vay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi bén hofic da cung cdp cho ngudi mua trong ky béo céo
nhung thye t& chua chi tra do chua cé héa don hofc chua dii hd so, tai li¢u ké toén, duoc ghi nhdn vao chi phi sin xudt,
kinh doanh ciia ky bao cao.

Viée hach toan cdc khodn chi phi phai trad vao chi phi san xudfit, kinh doanh trong ky thyc hién theo nguyén téc phi hop
gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong k¥.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thinh phé Pa Néng Bio céo tii chinh riéng

ks k& toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngly 30/06/2025

11.

12,

Céo khodn chi phi phai tra phai s& dugc quyét todn véi s chi phi thyc té phat sinh. 86 chénh 1¢ch gitta s6 trich trudc va
chi phi thye té s& duge hodn nhip.

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vbn gép ciia chi s& hitu, thing dw vbn ¢b phﬁn, quyén chon trai phiéu chuyén aéi, vén khic
ctia chii s& hiiu

Vén dhu tu clia chii s& hitu duoe ghi nhin theo s6 vén thue gép cla chil s& hifu.

Thiing du vén o8 phin duge ghi nhén theo sé chénh Igch 16n hon/hofic nhé hon gifta gid thue té phéat hanh va ménh gid cb
phiéu khi phat hanh cd phiéu 14n diu, phat hanh bd sung hode t4i phat hanh cb phiéu qu§. Chi phi trye tiép lién quan dén
viéc phét hanh bd sung cd phiéu hofic thi phat hinh cb phiéu quy dugc ghi giam Thing du vén cb phén.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhudn chua phin phéi

Loi nhun sau thué chua phén phéi 14 s6 loi nhudn tix c4c hoat dong ciia Cong ty sau khi trir () cdc khodn didu chinh do 4p
dung hoi t6 thay ddi chinh sach ké ton v didu chinh hdi t sai sét trong yéu cia cic nim trude. Loi nhudn sau thué chua
phan phéi c6 thé duge chia cho cic nha diu tur dya trén ty 1§ gop vbn sau khi duge Hoi ddng quén tri phé duyét va sau khi
da trich 18p céc quy dy phong theo Pidu I Céng ty va céc quy dinh ciia phap ludt Vi¢t Nam.

Nguyén tie vh phwong phéip ghi nhin doanh thu

Doanh thu b4n hang

Doanh thu bén hang dugo ghi nhan khi déng thai thoa man céc didu kién saun:

- Phin 16n rii ro va lgi ich gin lién v6i quyén s& hitu san phém holic hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
. Céng ty khdng cdn ném giil quyén quén 1y hing hoa nhu ngudi s& hifu hang héa hofic quyén kiém soat hing héa;
- Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chiic chén;

- Coéng ty di thu dugc holic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao djch ban hing;

- Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cﬁp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhdn khi két qua ctia giao dich d6 dugc xéc dinh mbt cach dang tin cdy. Truong hop
viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu dwge ghi nhin trong ky theo két qua phin cong vigc d3 hoan
thanh vio ngay lap Bang cin dbi ké ton ciia ky d6. Két qua ciia giao dich cung cép dich vy duge xéc dinh khi théa min
cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin;

- Cbkha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

. Xc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang cin d6i ké todn;

- Xéc dinh duoe chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.

Phén c8ng viéc cung cép dich vy d& hoan thanh dwgc x4c dinh theo phwong phép danh gia céng viée hoan thanh.

Doanh thu béin bit dng sin

Doanh thu bén bt dong san durge ghi nhan khi ddng thdi thoa man céc diéu kién sau:

. Bét déng san d& hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao riti ro va lgi ich ghn lién véi
quyén sé& hitu bit djng san cho ngudi mua;

- Coéng ty khong con ndm giit quyén quan 1y bit dng san nhw ngudi s hitu bit dong sin hodic quyén kiém sodt bt
dfng san;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chiic chiin;

- Cong ty d4 thu dugc holic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bin bit dong san;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao djch ban bét dong sin.

Trudng hop bén hing hoa bét dong sén theo hinh thirc khach hang tir hoan thién hodc Céng ty hoan thién theo yéu céu clia

khéch hing thi dwge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xay thd cho khach hang.

D4i véi bt ddng sin phan 16 ban nén da chuyén giao nén dft cho khich hang, Cong ty dugc ghi nhn doanh thu v6i phin

nén dit da ban khi théa man ddng thivi cée didu kién sau: :

- Chuyén giao rui ro va 1¢i ich gﬁn lién véi quyén sit dung dt cho ngudi mua;
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phudmg An Hai, thinh phé Da Néng Bio céo tai chinh riéng

ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

13,

14.

- Doanh thu dirge x4c dinh twong di chic chin;
- Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén nén dét.
Céng ty da thu hogic chéic chin thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dAt.

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 18, tidn ban quyén, c¢b tic, loi nhuéin duge chia va cie khoin doanh thu hoat dong tai chinh
khéc dugc ghi nhdn khi thoa man dong thovi hai (2) diéu kién sau:

- C6kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twrong dbi chéc chén.

C4 tite, loi nhuiin duoc chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhn c¢d tire hojic duge quyén nhén lgi nhudn tir viée
g6p vbn.

Cb phiéu thudng hay ¢ tirc tra bing ¢b phiéu: Khong ghi nhén khoan thu nhdp khi quyén duge nhin ¢d phidu thudng hay
¢ tirc biing cb phifu duge xédc 1ap, s6 lugng cb phiéu thudng hay cd tic bing cb phiéu nhin dugc thuyét minh trén bio
céo tai chinh c6 lién quan.

Thu nhip khac

Phan 4nh céc khodn thu nhip khac ngodi hoat djng sén xuit, kinh doanh ciia doanh nghiép. gbm:

- Thu nhip tir nhwong bén, thanh 1y TSCD;

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop dbng;

- Thu tidn bdi thudmg ciia bén thir ba d& b déip cho tai sin bi tn thét (vi dy thu tién bao hiém duge bdi thudng, tién
d&n bu di déi co s& kinh doanh va cic khoan c6 tinh chit twong tw);

- Thu céo khodn ng khé doi di xi I x6a s6;

- Thu céc khodn ng phéi tra khéng xédc dinh duge chi;

- Céc khoan thu nhip khic ngoai cac khoén néu trén.

Nguyén tic ké toin gid vén hang bdn

Phan 4nh trj gi4 vén ciia sin phim, hang héa, dich vu; gi4 thinh sin xut clia sin phdm xay Kip bén trong ky.

Khoan dy phong giam gia hang tdn kho duge tinh vao gia von hang bén trén co s sb lugng hang tdn kho va phén chénh
lach gilta gié tri thudin c6 thé thuc hi¢n duge nhé hon gid gbc hang tén kho.

Khi bén san phim, hang héa kém thiét bi, phu ting thay thé thi gid tri thiét bi, phy ting thay thé dugc ghi nhén vao gia
vbn hang bén, :

P&i véi phin gid trj hang tdn kho hao hyt, mAt mat, ké ton tinh ngay vao gid von hang ban (sau khi trir di céc khoin bdi
thirdmg, néu c6).

Déi v6i chi phi nguyén vét liéu tryc tiép tiéu hao vugt mic binh thuomg, chi phi nhan cong, chi phi sin xuéit chung cb dinh
Khong phin bé vao gia tri san phim nhip kho, ké toan tinh ngay vio gi4 von hang bén (sau khi trir di cdc khoan bbdi
thudng, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chwa dugc x4c dinh la tigu th.

Cio khodn thué nhép khiu, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé méi trudng da tinh vao gid trj hing mua, néu khi xudt ban
hang héa ma cic khoan thué d6 duge hoan lai thi duge ghi gidm gid von hing ban.

Céc khodn chi phi gi4 vén hang ban khong dugc coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cita Lugt thué nhung c6 diy
it héa don chimg tir va di hach todn diing theo Ché do k& todn Cong ty khong ghi gidm chi phi ké todn ma chi diéu chinh
trong quyét toan thué TNDN @ 1am ting sb thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic ké to4n chi phi tai chinh

Phan 4nh nhitng khodn chi phi hoat ddng t3i chinh bao gdm c4c khoan chi phi hofie céc khoan 18 lién quan dén céc hoat
d6ng dau tr tii chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gop von lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chirng khoan
ngén han, chi phi giao djch ban chitng khodn; Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh, du phong tbn thét dhu tr vao
don vi khéc, khoin 13 phét sinh khi ban ngoai té, 15 t gid héi doai...

Cac khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat thué nhung c6 day dia héa
don chimg tir va d& hach toén diing theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi gidm chi phi ké toin ma chi diéu chinh trong
quyét toén thué TNDN d& 1am tang sb thué TNDN phai ngp.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& A5, dudng Pham Vin Dbng, phudng An Hai, thanh ph6 Da Ning Bio cdo tai chinh riéng

ki ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

15.

16.

17.

Nguyén tic ké tosn chi phi bin hing, chi phi quén 1y doanh nghi¢p

Céc khoan chi phi ghi nhén 12 chi phi bén hing bao gdm: Céc chi phi thuc té phat sinh trong qud trinh bdn san phém, hang
hoé, cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thiéu san phim, quing céo san phém, hoa héng ban hang, chi
phi bao hanh sin phim, hang hoé (trlr hoat ddng xay Iap), chi phi bio quén, déng gbi, van chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhén 1 chi phi quéan 1y doanh nghi€p bao gbm: Céc chi phi vé lwong nhin vién bd phén quén 1y
doanh nghiép (tién luong, tién céng, céc khoan phu chp,...); bao hiém x hdi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém
thit nghiép ciia nhan vién quéan 1y doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong, cong cu lao ding, khiu hao TSCP dung cho
quan 1y doanh nghiép; tidn thué dht, thué mon bai; khoan 14p du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nude,
dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khic (tiép khach, hdi nghj khach hang...)

Céc khoén chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghiép khéng duge coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia
Lugt thué nhung c6 ddy da hoa don chitng tix va di hach to4n ding theo Ché d0 ké todn Cong ty khéng ghi gidm chi phi
ké toan ma chi diu chinh trong quyét ton thué TNDN dé 1am tang s6 thué TNDN phai np.

Nguyén téic va phwong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoiin lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh 1z s6 thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhdp chiu thué
trong nim va thué sudt thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh.

Tai sin thué va c4c khoan thué phai ndp cho nam hién hinh va céc nim trude dugc xéc dinh bing s0 tién dy kién phai ndp
cho (hodc duge thu hdi tir) co quan thué, dua trén cac mic thué sufit va céc lut thué cé higu luc dén ngay két thie ky ké
toan nam.

Chi phi Thué thu nhip hoin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hoin lai 12 s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phai n0p trong twong lai phét sinh tir
viéc:

- Ghi nhén thué thu nhp hodn lai phéi tré trong nim;

- Toan nhép tAi san thué thu nhap hodn lai d& dugc ghi nhén tix céc nfim trudc.

Cic nguyén tic va phwong phép ké todn khic

Cic bén lién quan

Ciic doanh nghiép, céc cé nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mot hofic nhiéu trung gian, cé quyén kiém sodt Céng ty holc
chiu sy kiém soat cila Cong ty, hofic cing chung s kiém soat vdi Cong ty, bao gbm ci céng ty me, cong ty con va cong ty
lin két 1a cAc bén lién quan. Céc bén lién két, chc c4 nhan tryc tiép hofic gidn tiép ném quyén biéu quyét clia Cong ty ma
¢6 anh hudng dang ké ddi voi Cong ty, nhiing nhén sy quan 1y chi chét bao gdm gidm dbc, vién chirc ctia Céng ty, nhiing
thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cdc ca nhén nay hodc céc bén lién két nay hodc nhiing cong ty lién két v&i cdc ca
nhén ndy cling duge coi la bén lién quan.

Trong vi€c xem xét tirg méi quan hé cla cac bén lién quan, cén chi ¥ t6i ban chét cia mbi quan hé chit khéng chi hinh
thirc phap 1y cla céc quan hé do.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phudmg An Hai, thinh phé Pa Ning Bio cdo tii chinh riéng

ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

V. Théng tin bd sung che cdc khodn myc trinh by trong Bing cin d6i ké todn

Don vi tinh: VND

1. Tién
30/06/2025 01/01/2025
Tifn mit tai quy 227.244.527 358.787.115
Tién gl ngén hang khéng ky han 23.376.286 25.942.542
250.620.813 384.729.657
3, Cic khoan diu tw tai chinh
30/06/2025 01/01/2025
Gis gbe Dy phong Gié gbc Dy phong
Piu tw viio cong ty con
Céng ty ¢b phin Vui choi Thé
Hé Méi (i) 127.710.000.000 g 127.710.000.000 .
Céng ty TNHH Dau tr va Phat
trién Ha tAng Phic Tién (ii) 25.500.000.000 - 25.500.000.000 .
Céng ty cb phin Pdu tu va
Xay dung P&P (iii) 94.176.000.000 - 94.176.000.000 2
247.386.000.000 - 247.386.000.000 =
()  Khoan dAu tir o6 ty 18 loi ich va ty 1& quyén biéu quyét 12 9% tuong ting 8.910.000 cb phiéu.
(i)  Khoan diu tw cé ty 18 loi ich va ty 18 quyén biéu quyét 12 85%.
(i)  Khoan dhu tir c6 ty 18 lgi ich va ty 1 quyén biéu quyét 1a 54% tuong ing 6.480.000 cb phiéu.
(&3] Cong ty chua xéc dinh gia tri hop 1y ctia cdc khoan dAu tr ti chinh tai ngay két thic ki ké toan, do chwa c6 huéng dén cu
th, gid tri hop 1y cia che khodn dAu tu niy c6 thé khc gid tri ghi sb.
3, Phai thu cda khéich hang /
30/06/2025 01/01/2025 7
Ngiin han ;
L& Thé Hing 80.000.000 70.000.000 &
Céng ty Cb phin Mai Linh Mién Trung 23.000.000 23.000.000 \?
Phai thu vé phi quan 1y céin hd 121.054.019 114.229.498
Cong ty TNHH Thuong mai Méu Hing 48.379.357 967.587.130
Khéch hang khac 4.596.900 -
277.030.276 1.174.816.628
4. Tré trude cho ngwoi bin
30/06/2025 01/01/2025
Ngén han
Cong ty TNHH Sin xuét - Thuong mai - Dich vy Hoa va Hon thé nifa 1.848.075.552 1.848.075.552
Ngudi ban khac 21.248.171 1.594.636
1.869.323.723 1.849.670.188
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Déng, phudng An Hai, thinh phé Da Ning

B#o cdo tai chinh riéng
k¥ ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Phai thu khac

Ngén han

Cidc bén khac

Ong Pham Thai Linh

Phai thu khac

Bén lién quan

Céng ty cb phin Du tu va
Xéy dyng P&P

Trin Minh Tuén

No xdu

Céng ty C6 phin Mai Linh
Mién Trung
Ong Pham Thai Linh

Hang tdn kho

Chi phi SXKD dé dang

Ting, gidm tii sin c6 dinh hiru hinh

Phu lyc s6 01

Tai sdn dé dang dai han

Xiy dung co ban dé dang

30/06/2025 01/01/2025

Gia trj Dy phong Gia trj Dy phong
6.208.000.000 6.208.000.000 6.293.000.000 6.293.000.000
121.487.178 - 121.487.178 -
1.943.750 - 1.943.750 -
766.000.000 - - -
7.097.430.928 6.208.000.000 6.416.430.928 6.293.000.000
30/06/2025 01/01/2025

Gis Gid tri c6 thé _— Gid trj c6 thé
PR thu hdi N thu hdi
23.000.000 - 23.000.000 -
6.208.000.000 . 6.293.000.000 -
6.231.000.000 - 6.316.000.000 -
30/06/2025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong Gif gbe Dy phong
1.712.681.075 - 493.671.008 -
1.712.681.075 - 493.671.008 -
30/06/2025 01/01/2025

Du 4n Khu Phitc Hgp EVN-LAND Central Da Néng
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG

15 AS, dutmg Pham Van Déng, phuong An Hai, thanh phd Da Nang

Bio cdo tii chinh riéng
ki ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 30/06/2025

10.

11,

12.

12.1.

12.2.

Chi phi xdy dung oo ban d& dang 13 gié trj quyén st dung dt tai Lo dht AS dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai,
thanh phé Da Néng theo Gifly chimg nhiin Quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién véi dat sb
BT878091 do Uy ban Nhin dén thanh phd Da Ning cép ngay 04/04/2014 phan bd cho dién tich thyc hi¢a ctia Dy 4n Khu
phitc hgp EVN-LAND Central Da Ning giai doan 2 va 3. Quyén sit dung dét clia Dy 4n nay dang dugc ding dé bao dim
cho cac khodn vay ciia Cong ty con clia Cong ty.

Du 4n Khu phitc hop EVN-LAND Central Da Ning dugc thyc hién theo Giéy ching nhan déu tr s6 3212100034 do
UBND thinh phé Da Niing cép lin dAu ngay 01/10/2009, myc tidu clia dy 4n [a xdy dyng mdt khu phirc hop bao gdm can
1§ cao cip dé ban, khich san cao cfip vA trung tim thuong mai. Thoi gian thyc hién Dy én 12 50 ndm tir ngay clp Gidy
chirng nhén d4u tur. Tién d0 thyc hién chia 1am 3 giai doan, tir quy 2/2010 dén quy 4/2018. Hi¢n tai giai doan 1 da hoan
thanh, giai doan 2 va 3 chwra thye hién.

Phai trd ngwoi ban

Gi4 tri va s6 cé kha niing tra ng

30/06/2025 01/01/2025
Ngiin han
Céng ty TNHH MTV XL & TM DV Diing Tin 641.380.112 641.380.112
Céng ty TNHH America Indochina Management Vietnam 1.024.833.351 1.311.449.827
Khach hang khac 239.913.398 157.863.326

Newdi mua tri tién trude

30/06/2025 01/01/2025
Ngiin han
Ciic bén khac
Khach hang khac 6.743.179 6.493.579
Bén lién quan
Céng ty c6 phin PPC An Thinh Da Nang 7.973.930.290 1.673.930.290
7.980.673.469 1.680.423.869 .
Thué va cdc khodn phii nip nhi nuée
Phai ndp
30/06/2025 S6 phai ndp S6 aa thue nip 01/01/2025
Thué GTGT phai ndp < = 25.845.361 25.845.361
Thué thu nhip c4 nhan 12.073.902 10.671.900 8.461.500 9.863.502
Thué nha dét, tién thué dét 214.725.049 T . 214.725.049
Phi, 1& phi va cic khoan khic - 3.000.000 3.000.000 -
226.798.951 13.671.900 37.306.861 250.433.912
Phii thu
30/06/2025 S5 phai thu, di ndp S6 da thu, phii ngp 01/01/2025
Thué GTGT phai np 73.685.983 73.685.983 . -
Thué thu nhap doanh nghiép 1.341.707.345 . - 1.341.707.345
1.415.393.328 73.685.983 2 1.341,707.345

1.906.126.861

2.110.693.265
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 AS, drdng Pham Van Déng, phuong An Hai, thanh phé Da Nang

Biéo cdo tii chinh riéng
ky ké toan tix ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

13.

14.

15.

Q)
(i)

Quyét todn thué cita Cong ty s8 chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viée ap dung ludt va céc qui dinh vé thué dbi véi

nhidu loai giao dich khae nhau ¢6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khic nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo cao tai
chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cia co quan thué.

Chi phi phii tra

Ngﬁn han
Chi phi 13i vay phai tra

Phai tra khie

Ngﬁn han

Kinh phi cong doan

Cb tirc phai tra

Thi lao phai trd HDQT

Phai tra phai ndp khac

Nhén k¥ quy, k¥ cuoc ngén han

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay vi ng thué i chinh ngiéin han

30/06/2025 01/01/2025
757.160.000 686.720.000
757.160.000 686.720.000

30/06/2025 01/01/2025

19.225.440 15.085.440
1.563.556.231 1.565.157.431
492.000.000 492.000.000
63.721.067 63.721.067
24.000.000 24.000.000
2.162.502.738 2.159.963.938

Gid tri va s6 ¢6 kha ning tré ng

30/06/2025 Ting Giam 01/01/2025
Hoang Thi Thu Trang (i) . s 3.600.000.000 3.600.000.000
Céng ty Cb phin Diu tu va
Xay dung P&P (ii) 16.000.000 554.000.000 1.700.000.000 1.162.000.000
16.000.000 554.000.000 5.300.000.000 4.762.000.000

Hop ddng vay vén voi ba Hoang Thi Thu Trang ngdy 29/12/2021, phu lyc gia han ngay 29/12/2024 s6 tién 3.600.000.000
ddng thoi han vay 12 thang véi 1ai sudt 6%/ nim.
Thoa thugn hd tro von Iuu dong sd 2912/2023/HTV/P&P-PT v phu luc gia han ngdy 29/12/2024, thoi han vay 11 thing

voi 18i sult 5%/ nim.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, duomg Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh ph6 Da Nang

Béo cdo tii chinh riéng
iy ké tohn tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Vién chii s& hitu

Bing d6i chidu bién dgng ciia von chii s¢ hiru

Véngép  Quy diu tw phit LNST thué

ciia chil s& hitu trién chwa phén phdi Cong

S6 du 01/01/2024 261.000.000.000 1.184.000.000 38.604.197.223 300.788.197.223
Lai/(18) trong k¥ (564.231.633) (564.231.633)
S6 du 30/06/2024 261.000.000.000 1.184.000.000 38.039.965.590 300.223.965.590
Sé d 01/01/2025 261.000.000.000 1.184.000.000 37.503.608.133 299.687.608.133
Lai/(18) trong ky (373.277.644) (373.277.644)
S6 du 30/06/2025 261.000.000.000 1.184.000.000 37.130.330.489 299,314.330.489
Chi tiét vin gop ciia chii s 30/06/2025 01/01/2025
hitu Ty 18 (%) Gid tri T 18 (Yo) Gid trj
Dbi tugng khac 100,00 261.000.000.000 100,00 261.000.000.000
100,00 261.000.000.000 100,00 261.000.000.000

Csic giao dich vé vbn v6i cdc chil s& hitu vi phiin phoi ¢d tirc, chia lgi Tir 01/01/2025 @én  Tir 01/01/2024 dén
nhufn 30/06/2025 30/06/2024

Vén diu tw ciia chii s& hitu

Vén gop diu ky
Vén gop cubi ki

Ci phiéu

S8 Irgng cb phiéu ddng ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong chiing
Cb phiéu phd thong

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh

Cb phiéu phd thong

Ménh gié ¢d phiéu dang luu hanh
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30/06/2025 01/01/2025
26.100.000 26.100.000
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26.100.000 26.100.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, diromg Pham Van Déng, phuong An Hai, thanh phd Da Néng Bio cfo ti chinh riéng

Ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

VL.  Théng tin bd sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh
Pon vi tinh: VIND
1. Téng doanh thu bén hang va cung cip dich vy
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
Dich vu cho thué va quan 1j cin ho 568.323.247 597.301.226
Doanh thu khac 272.253.915 261.659.089
840.577.162 858.960.315
2. Gid vbn hang bdn
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
Gia vbn dich vu di cung cp 502.236.225 544.660.942
502.236.225 544.660.942
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Tir 01/01/2025 @én  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
Lai tidn gii, tidn cho vay 73.817 30.603
73.817 30.603
4. Chi phi tai chinh Ny
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 @én *
30/06/2025 30/06/2024 1
Lii tién vay 70.440.000 120.800.000 '
"y
70.440.000 120.800.000
¥
5. Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép
Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024
Céc khoén chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan 1y 441.310.000 413.326.220
Chi phf khu hao TSCD 39.021.816 39.021.816
Chi phi - Thué, phi va 1§ phi 3.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 106.666.667 235.855.658
Chi phi biing tién khac 135.472.208 66.342.623
Hoan nhép du phong phai thu khé doi (85.000.000) -
640.470.691 754.546.317
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dwong Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thinh phé Pa Ning

Béo cdo tai chinh riéng

1y ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

6. Thu nhip khic

Céc khoan khac

T Chi phi khdc

Céc khoan khac

24

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén
30/06/2025 30/06/2024

6.032.043 =

6.032.043 -

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

30/06/2025 30/06/2024
6.813.750 3.215.292
6.813.750 3.215.292

o F

RN



CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L AS, duong Phem Vin Ddng, phuong An Hai, thanh phd Da Néng

Bdo cdo tai chinh riéng

Iy ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

VII. Nhiing théng tin khéc

1. Nhimg sy ki¢n phét sinh sau ngay két thic ki ké todn

Don vi tinh: VND

Khéng ¢d sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngly két thiac ki ké todn ndm doi hoi phai duge diéu chinh hay cong bb trén

Béo céo tai chinh nay.

2. Théng tin vé cde bén lién quan
2.1.  Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Céng ty cb phin Vui choi Thé Hé Méi

Céng ty TNHH Déu tr va Phat trién Ha ting Phiic Tién
Cong ty ¢d phin Bau tr va Xay dung P&P

Céng ty ¢d phin PPC An Thinh Da Ning

Ong Nguyén Khéng Chién
Ba Nguyén Thi Minh Phurgng
Ong Pham Ngoc Binh

Ong Pham Piic Hanh

Ong Nguyén Xuin Trudng
Ong L& Hoai Nam

Ong Tréin Minh Tuén

Ba Nguyén Thj Huong

Ba Nguyén Thi Hué

Ong V& Vin Thom

Mbi quan hé

Cong ty con

Céng ty con

Coéng ty con

Pai dién phép ludt 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vign HDQT
Téng Giam dbe
K¢ toén truémg
Truéng BKS
Thanh vién BKS
Thanh vién BKS

2.2. Trong ky Céng ty di cé cdc giao dich chii yéu véi cdc bén lién quan nhu sau

Noi dung/ Bén lién quan

Cong ty ch phﬁu Phu tw va Xiy dung P&P
L&i vay phai trd

Bi vay

Tra fién vay

Céng ty ¢6 phin PPC An Thinh Pa Ning
Ung trude

Trin Minh Tuén
Tam Ung

Tir 01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

30/06/2025 30/06/2024
18.170.000 13.100.000
554.000.000 554.000.000
1.700.000.000 2
6.300.000.000 :
766.000.000 2

2.3.

Sé dw v6i cdc bén lién quan tai ngay két thiic ky ké todn

Sé du v6i cdc bén lién quan tai ngiy két thic ki k& to4n duge trinh bay tai Thuyét minh V.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Van Bong, phuong An Hai, thanh phé Pa Ning B#o cio tai chinh riéng

ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

24.

Giao dich vivi ede bén lién quan khac nhu sau

Tir01/01/2025 dén  Tir 01/01/2024 dén

Thu nhip ciia nguti quan Iy chii chit 30/06/2025 30/06/2024

Tong Giam doc (Ong Lé Hoai Nam) 61.000.000 61.000.000

Trinh bay taisin, doanh thu, két qud kinh doanh theo b phin

Cong ty khéng 1dp béo céo bd phan vi khong thoa man | trong 3 diéu kién phai lap béo céo b phin theo linh vuc kinh
doanh hay khu vye dia Iy dugc quy dinh tai théng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 ciia B$ Tai chinh v/v huéng dén
thirc hién sau (06) chuan muyc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ciia B truémg B
Tai chinh.

Théng tin so sdnh

S liéu so sénh la sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va Bao
cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da dwoc cong ty kiém toan khac soat xét va kiém toan.

Nhiimg thong tin khic

Tai ngdy 30/06/2025, ng phéi trd ngdn han 16n hon tai sén ngén han ciia Cong ty 14 6.995.550.531 ddng (tai ngdy
01/01/2025 12 6.661.294.703 ddng) cho thiy sy ton tai ctia yéu tb khéng chic chéic trong yéu cé thé din dén nghi ngo
dang ké vé kha ning hoat dong lién tue ciia Cong ty. Tuy nhién, Céng ty vin dédm bao trd céic khoin no vay dén han theo
ding lich trd ng., chua c6 tinh trang cham tra céc khoan ng dén han, Ban Téng Giam déc cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
ddng Kinh doanh va ldp cac Béo cao tai chinh dya trén co sé hoat déng kinh doanh lién tue

Da Nang, ngay 26 thang 8 nam 2025

Nguwdi Iip biéu Ké toin trudmg —TFong Giam dbc

-

Trin Minh Tuén Trin Minh Tuén
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Dng, phudng An Hai, thinh phé Da Ning

Bio cdo tai chinh riéng
Iy ké todn tix ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Phu lyc s6 01

Ting, gidm tai sin cf dinh hira hinh

Khoin muc

Nguyén gia
S4 dur 01/01/2025
S6 duw 30/06/2025

Gi4 tri hao mon luy ké
S& du 01/01/2025
Khéu hao trong ki

S6 du 30/06/2025

Gi4 trj com lai
Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 30/06/2025

Nha ciia, vt kién  Phuong tién vin Tkiét bi, TSCD hitu hinh
triic  tai, truyén din dung cu QL khic Cing
560.317.467 1.556.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.556.297.814 9(.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.431.916.578 90.880.909 1.786.145.451 3.869.260.405
39.021.816 39.021.816
560.317.467 1.470.938.394 90.880.909 1.786.145.451 3.9(8.282.221
- 124.381.236 . - 124.381.236
- 85.359.420 - - 85.359.420

Nguyén gia TSCD cudi ki 4 khu hao hét nhung vén con st dung
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