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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

Bdo cdo tai chinh cong ty me
Cho Quy I nim 2026



Cong ty C6 phan Bit Dong San Dién Lwe Mién Trung

Noi dung

Bang cén dbi ké toan riéng

Béo céo két qua kinh doanh riéng
Bao c4o luu chuyén tién té riéng

Ban Thuyét minh bao céo riéng

MUC LUC

Trang

02-03

04 - 04
05 - 06
07-32



Cong ty C6 phin Bit Dong Sin Pién Lue Mién Trung

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

TAI SAN

Thi sén ngéin han

(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)
Tidn va cic khoéin twong dwong tién

Tién

Cic khodn phai thu ngin han

Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngfn han khac
Dy phong céc khoan phai thu ngén
han kho doi

Hang ton kho

Hang ton kho
Tai san ngiin han khace
Chi phi tra trude ngén han
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nude
Tai san dai han
(200 =210 + 220 + 230 + 250 + 260)
Tai sén ¢6 djnh
Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké
Bit dfng sin dau tw
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
Tai san dé dang dai han

Chi phi xay dung co ban d¢ dang dai
han
A e r s
Diu tw tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty con
Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

M

s0

100

110
111

130

131
132
135

136

140

141
150

153

200
220

221
242
223

230

231
232

240
242

250
251
200
261

270

MAu s6 B 01a - DN

(Ban héanh theo Thong tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

Thuyét 31/03/2026 1/1/2026
minh VND VYND
6.433.470.171 6.752.920.535
4 177.336.052 204.731.374
177.336.052 204.731.374
3.605.866.532 3.889.616.927
6 184.648.662 214.789.337
7 1.938.080.688 1.938.080.688
8 1.200.000.000 1.200.000.000
9 6.514.137.182 6.767.746.902
(6.231.000.000) (6.231.000.000)
10 1.268.954.275 1.252.806.775
1.268.954.275 1.252.806.775
1.381.313.312 1.405.765.459
14(a) 1381313312 1.405.765.459
306.251.348.296  306.270.859.204
26.826.696 46.337.604
11 26.826.696 46.337.604
3.993.641.641 3.993.641.641
(3.966.814.945) (3.947.304.037)
12 58.838.521.600 58.838.521.600
58.838.521.600 58.838.521.600
5 247.386.000.000  247.386.000.000
247.386.000.000  247.386.000.000
13 . )
312.684.818.467 313.023.779.739




Cong ty C6 phin BAt Pong San Dién Lue Mién Trung

NGUON VON
NO PHAI TRA (300 = 310)

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngdn han

Ngudi mua tra tién trude ngdn han
. Thl'lé vi cde khoan phai ngp Nha

nuae

Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tra

Phai tra ngfin han khéc

Vay ngin han

Quy khen thuong, phic loi
VON CHU 8O HU'U (400 = 410)

Vén chii s hitu
Vén ¢b phin
- (‘(}:/)I’I!.('fln' Pho théng ¢o quyén biéu
quyel
Quy khéc thude vén chu so hivu
Loi nhudn sau thué chua phan phdi
- LNST chura phdn phoi dén cudi
Hém {1roc .
- LNST chura phdn phéi néim nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Nguoi lap biéu

%

Tran Minh Tudn

I\’IAﬁ Thuyét

s0 minh

300

310
311
312
313 14(b)
314

315 15
319 16

320 |y
322

400

410 18

411
411a 19

420 20
421
421a
421h

440

K¢ todn trudng

/

A .
Tran Minh Tuin

31/03/2026
VND

13.970,337.122

13.970.337.122

1.345.621.810
8.473.930.290

221.264.951

491.049.555
757.160.000
2.143.275.098
528.000.000

10.035.418
298.714.481.345

298.714.481.345
261,000.000.000

261.000.000.000

[.184.000.000
36.530.481.345

36.721.054.271

(190.572.926)

1/1/2026
VND

14,118.725.468

14.118.725.468
1.571.203.757
8.481.073.469

221.798.951

431.437.055
760.150.000

2.165.026.81%
478.000.000

10.035.418
298,905.054.271

298.905.054.271
261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000
36.721.054.271

37.503.608.133

(782.353.862)

312,684.818.407

313.023.779.7739

Ldp ngay 29 thang 04 nédm 2026




~Cdng 17&‘6 ph:‘"m Bit DOng Sin Bién Luc Mién Frung

BAO CAC KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Liy ké 3 thing nim 2026
M3iu sé B 02a - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chink)

. . » . . - Lity ké tir ¢du nam Lity ké tir d3u nam

M: 2 2 . 2 P %o - -
Chi tiéu Sg‘ Tﬁ'.‘:;t Quy 12026 Quyb202s oo ° & Quy 112026  dén cudi Quy 112025

! VND VND VND VND

Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 01 2] 383.006.346 340.922.616 383.006.346 340.922.616
Gia vén hang ban 11 22 253.167.273 | 237.828.152 253.167.273 237.828.152
Loi nhufin gép (20 = 10- 11) 20 129.839.073 103.094.464 129.839.073 103.094.464
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 23 8.283 45.889 8.283 45.889
Chi phi tai chinh 22 24
Trong dé: Chi phi ldi vay 23
Chi phi ban hang 25 25 - -
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 26 320.420.282 245.225.135 320.420.282 245.223.135
Loi nhuin thuin t hoat ddng kinh doanh = 23

3 2.92 2 572.92 2.082.
(30 =20 + (21 - 22) - (2:>+26)} 30 (190.572.926) (142.082.782) (190.572.926) (142.082.782)
Thu nhép khac 31
Chi phi khac 32 43.046 ' 45.046
Loi nhuin khac (40 =31 -32) 40 (43.046) (43.046)
Tono loi nhuin ké toan trude thué . : =5 09 — =79 9o A5, r
("1[)-.)0-*--’}0) 50 (190.572.926) (142.125.828) (190.572.926) (142.125.828)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27
(1“6‘5‘_‘”;3"“;;“ thué thu nh3p doanh nghiép 60 (190.572.926) (142.125.828) (190.572.926) (142.125.828)
Lai co ban trén gé ph‘iéu
Ldi co ban trén ¢6 phiéu 70 28 (7) (3)

Ngudi Idp bidu K& todn trudng

S

N

Trin Minh Tuin Tran Minh Tuén




Cong ty Cb phﬁn Bat Pong Sin Pién Luc Mién Trung
Bo cdo luu chuyén tién té cho quy két thiie ngay 31 thing 03 niim 2025

(Phwong phap gidn tiép)
M?iu s6 B 03a - DN
(Ban hanh theo Thong tie so 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cita B§ Tai chinh)

Chi tiéu Ms Ky 3 thang két thiic ngdy
o 31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Laru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhujn truée thué 01 (190.572.920) (142.082.782)
Piéu chinh cho cac khodn
Khau hao TSCP va BBSDT 02 19.510.908 19.510.908
Cic khoan dy phong 03 - (85.000.000)
Lii tir hoat dong dau tur 05
Chi phi 1ai vay 06
Lg‘.r nh nqri tiv hoqt dpng kinh doanh triée thay doi 08 (171.062.018) (207.614.920))
von lun dpng
Giam (Tang) cac khoan phai thu 09 283.750.395 924.027.754
Giam/(Ting) hang ton kho 10 (16.147.500) (82.796.244)
TaogiCuiny edcidiann i (diong (e I ey o (123.944.482) 3.079.855.222
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
Giam/(Tang) chi phi tra trude 12 - -
Tién lai vay dé tra 14 - -
Thué thu nhép doanh nghiép da tra 15
Luwu chuyén tién thuan tie hogt dpng kinh doanh 20 (27.403.605) 3.713.471.812
Laru clmyén tién tir hoat ddng diu tu
Tién thu thanh 1y, nhuong ban TSCP va céc tai
s as , 22
san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua cic c¢dng cu ng cla don vi 23
khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu ng clia
. , 24 =
don vi khac
Tién chi dau tu gép vén vao don vj khac 24
Tién thu 1ai vay, ¢d tire va loi nhuan duge chia 27 8.283 45,889
Livu chuyén tién thudn tiv hoat déng diu tw 30 8.283 45.889




Cong ty C6 phin Bit Péng San Dién Lue Mién Trung
Bio cdo luu chuyén tién ¢ cho quy két thic ngay 31 théang 03 niim 2026

(Phuong phip gidn tiép) 5 g
Miu so B 03a - DN
(Ban hémh theo Thong tie sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cita Bg Tai chinh)

A oA 5 Ny 3 .
Luwu chuyén tien tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir phat hanh cb phiéu 31 - E
Tién thu tir di vay 495 - 390.000.000
Tién tra ng géc vay 34 - (4.000.000.000)
Cb tire, loi nhuan di tra cho chi so hitu 36 - -
Luw chuyén tién thudn tiv roat dong tai chinh 40 - (3.610.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (27.395.322) 103.517.701
Tién va twong duong tién diu ky 60 204.731.374 384.729.657
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 177.336.052 488.247.358
Nguwdi 1ap bidu Ké todn trudéng
e

X ’ % . -
Tran Minh Tuan Trin Minh Tuin



Cong ty Cb ph‘m B‘It Ping Sin Pién Lye Mién Trung M#u s6 B 09a - DN

Ld A5, Pham V.m Bong, Phudong An Hii Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théong twe s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho PA Ning ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I ndam 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2026

1. Don vi bdo cao

a) Hinh thive 50’ hitu von
Céng ty c6 phin Bét ddng san Blen lye Mién Tr ung duge thanh lap va hoat dong theo Gidy ching
nhén d‘at‘g ky kinh doanh lan dau sb 3203001727 ngay 06/12/2007. Gidy clurnU nhin dang ky doanh
nghlep $0.0400592801, dang ky thay ddi lan thir 8, ngay 18/04/2022., do So Ké hoach va DPau tu thanh
phd Pa Néng cap
Try s& chinh ctia Cong ty: Lo AS, duong Pham Van Ddng, phudong An Hai Bic,quan Son Tra,
thanh pho Da Ning.
Vén dleu 1§ cua Cong ty: 261.000.000.000 dong (Hai trim sdu muoi mét ty déng).

Téng sb cb phan: 26.100.000 cb phén.
b) Hoqt dpng chinh

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a:

Kinh doanh bt déng san; Dau tu tao [ap nha, mua nha, céng trinh xdy dung dé béan, cho thué, cho thué mua;
Thué nha, cong trinh xély dung y dé cho thué lai;

Déu tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha tang trén dit thué dé cho thué dit ¢6 ha ting;

Nhén chuyén nhuong quyén sir dyung dat, du tu céng trinh ha tng dé chuyén nhuong, cho thug, thué quyén
str dung

dét da c6 ha t?mg dé cho thué lai;

Pau tu va kinh doanh trung tdm thuong mai, siéu thi;

Nha hang va cac dich vy in udng phyc vu luu déng;

Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

Dich vu bat dong san; Méi gidi, dinh gia, dich vy san giao dich, tu van, ddu gia, quang céo, quan ly bt dong
san;

Tu van 1ap dy an ddu tu, khao sét, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va céng nghiép trén quy moé vira va

nho;
Tu vrm lap dy 4n dau tu, khao sat, thiét ké két cdu cong trinh nang luong quan ly du an, giam sat thi cong va

xdy lip
cong trinh dan dyng, céng nghiép;

Diu tu, xdly dung va tu vén cong trinh dién;
Kinh doanh li hanh néi dja va Quéc té;
San bong da mini;

Kinh doanh co s& luu trii du lich.

¢)  Chu ky sin xudt kinh doanl thong thuong

Chu ky san xudt kinh doanh thong thuong: 3 thang,



Cong ty CO phin Bt Dong Sin Dién Luyc Mlcn Trung MAiu sé B 09a - DN

L6 A5, Pham Viin Bong, Phudng An Hii Biic, Quiin Son (Ban hénh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phé DA Ning ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I néim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 ndim 2026

d) Ciu triic doanh nghiép:

Danh sach céic cong ty con:

Tyle Tyl quyén

Tén cong ty con phin sé bi€u Dja chi - Hoat ddng kinh doanh chinh
hitu quyét
Cong ty ¢ phan Vui choi Thé 99,00% 99,00% Kinh doanh thuong mai, dich vy; gido duc;
Hé Méi hoat déng vui choi giai tr.
Céng ty TNHH Déu tur va 85,00% 85,00% Xdy dung nha céc loai; lp dat mdy mac thiét bi
Phat trién Ha tﬁng Phtic Tién cbng nghi¢p; xdy dyng cong trinh k¥ thuét din
dung.
Céng ty c¢d phin Pdu tu va 54,00% 54,00% Kinh doanh bat dong san; xdy dyng cong trinh;
Xay dung P&P ban budn vit liéu, thiét bi lap dit trong xdy dung.

Tdng s6 cin by nhin vién:
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty c6 8 nhan vién (ngay 31/03/2026: 8 nhan vién).

2.  Co's6 lap bdo cho tai chinh
Tuyén bo vé tuiin thi

Bao céo tai chinh riéng dugc Iap theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Cong ty cling
1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat. D& c6 thong tin ddy du vé tinh hinh tai chinh, ket qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyén tién té hop nhét ciia Cong ty, bdo cdo tai chinh riéng ndy cin duge doc
cling v6i bdo cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty.

Co sé do lwong

Béo cdo tai chinh rigng, trir bdo céo luu chuyen tién t¢ riéng, duge 1ap trén co s ddn tich
theo nguyén thc gid gbe. Bao cdo luu chuyén tién té riéng duoe lap theo phuong phap gidn
tlep

Ky Ié tosn nim
Ky ké todn ndm cua Cong ty tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té ké toan

Don vi ticn t¢ ke toan clia Cong ty 1a Pong Viét Nam ("VND”), ciing la don vi tién t& dugc sir
dung cho myc dich 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh nay.



Cong ty CcH pll‘lll B‘lt DPong Sian Pi¢n Luc Mlen Trung Mﬁu s6 B 09a - DN
Lo A5, Pham Viin Bong, Phudng An Hai Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théng e 6 200/2014/TT-BTC

Tra,

Thanh phd Pa Niing ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

3.

3.1.

3.2,

3.3

3.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thitc ngay 31 thing 03 nim 2026

Tém tiit nhiing chinh sich ké todn chi yéu
Sau déy la nhiing chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viée lap béo céo tai

chinh riéng nay.
A < . A - 3 A 1 r < A
Nguyén tic ghi nhiin cic khodn tien va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan
dau tu ngan han cé thoi gian ddo han khong qué 03 thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 khi nang
chuyén c101 dé& dang thanh cac lrong tién xdc dinh va khong ¢6 nhiéu rai ro trong chuyén dbi

thanh tién,
r 7 A . ’
Cic khodn dau tw tai chinh

Diu tw vio cong ty con; cong ty lién doanh, lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty con ma trong dé Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay
theo phuong phdp gia gbe. Cac khoan phan phéi loi nhudn ma cong ty me nhin duge tir sb loi
nhugn liiy ké ctia cac cong ty con sau ngay céng ty me nim quyén kiém soat dwoc ghi vao két
qua hoat ddng kinh doanh trong ky ctia cong ty me. Céc khodn phén phdi khac duoc xem nhu

phan thu hdi ctia cac khoan dau tu va duge trir vao gia tri dau tu.

Dy phong gidm gid dau tu duge 1ap vao thoi didm cubi nam. Mic trich 1ap dy phong duge xdc

dinh dwa vao bdo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong ctia té chic kinh té.

A < A - o
Nguyén tiae ke todn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tlet theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén

t& phai thu, va céc yéu tb klnc theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

Cac khoan phai thu co gbe ngoai t& dugce danh gid lai cudi ky khi lép Béo cdo tai chinh, Ty gia
giao dich thyc t& khi danh gi4 lai cac khoan phai thu c6 gbe ngoai & tai thoi didm 1ap Béo céo
tai chinh 1 ty gid cong bé clia ngan hang thuong mai noi doanh nghigp thudng xuyén c6 giao

dich (do Cong ty tu Iva chon khi giao dich véi ddi twgng phai thu).

Viée xdc dinh cac khoan cén 1ap du phong phdi thu kho doi dwgc can cir vao céc khoan muc
duge phan loai 1a phai thu ngin han, dai han ctia Bang can dbi ké toan. Du phong ng phai thu
kho doi dugce trich 1ap cho timg khoan plm thu khé doi cin ctt vao tudi ng qué han cua cac

khoan ng hogic du kién murc ton thét ¢ thé Xay ra.
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho cia Cong ty la nhiing tai san duge mua vao dé san xudt hodic dé ban trong ky san

Xuét, kinh doanh binh thuong,

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbe. Trudng hop gia tri thuan c6 thé thuc hién duge thép hon
gia gbe thi hang tdn kho duge tinh theo gid tri thun c6 thé thye hién dugc. Gia gbe hang tdn
kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé

c6 duge hang tdn kho ¢ dia didm va trang thai hién tai.

Phwong phép tinh gia tri hang ton kho
Gia tri hang ton kho dugce xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén,



Cong ty C6 phin Bit Pong San Dién Luc Mién Trung Miiu s6 B 09a - DN
Ld A5, Pham Viin Ddng, Phudng An Hii Biic, Quin Son (Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC

Tra, Thanh phd Da Ning

ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh)

3.5.

3.6.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thitc ngay 31 thdang 03 nim 2026

Phuong phép xac dinh gia tri san phdm d& dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tip
hop theo tirng cdng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu.

Phwong phap hach todin hang ton kho
Hang ton kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phwong phap 1ap dy phong giam gia hang tdn kho
Dy phong giam gid hang tdn kho duge 14p vao thoi diém cubi ky 1a sé chénh léch giita gia gbe
cta hang tdn kho 16n hon gid tri thudn c¢6 thé thuc hién duoe,

A & . A 3 - r A A gy s A A
Nguyén tiac ghi nhiin va cic phwong phap khau hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bat dong
san dau tw

Tai san ¢6 dinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh sir
dung, tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon
lug ké va gia tri con lai.

Khiu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khéu hao duge uée tinh nhu
sau:

- Nha cira, vat kién trac 05 - 20 nim
- M4y mée, thiét bi 02 - 10 ndim
- Phuong tién vén tai 03 - 07 ndm
- Thiét bj van phong 02 - 05 ndm
- Tai san ¢b dinh khac 04 - 05 ndm

Chénh léch giita thu thuin do thanh Iy nhuong bén véi gid tri con lai ctia TSCP duge ghi nhén
la thu nhép hodc chi phi trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Bit dong san diu tw

Bét dong san dau tu duge ghi nhén theo gid gbe. Trong qua trinh cho thué hoat dong, bét dong
san dau tu duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

BDSDT cho thué hoat dong dugc trich khdu hao va ghi nhan vao chi phi kinh doanh trong ky
(ké ca trong thoi gian ngimg cho thué). Cong ty dua vao cac bét dong san chu sé hitu st dyng
cling loai de wGe tinh thoi gian trich khéu hao va xdc dinh phuong phap khu hao ciia BDSDT.
BBSPT nim giit chd ting gia Cong ty khong trich khiu hao. Trudng hop cb béng ching chic
chin cho thiy BDSDT bj giam gia so v6i gia tri thi trudng va khoan giam gia duge xdc dinh
mét cach dang tin cdy thi Cong ty danh gia giam nguyén gia BDSDT va ghi nhén khoan tén thét
vao gia von hang ban (tuwong tu nhu viée 14p du phong déi véi hang héa bét dong san).

A & A r . r 5 -
Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ctia mét ndm tai chinh hodc
mdt chu ky kinh doanh dwge ghi nhén 1a chi phi trd trude ngén han va duge tinh vao chi phi san
xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi da phat sinh trong néim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét
kinh doanh cta nhidu nién d ké toan dwoc hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phén bd
dan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong cac nién do ké toan sau.

10



Cong ty C6 phan BAt Dong Sin Dién Luc Midn Trung Mﬁu s6 B 09a - DN
Ld A5, Pham Vin Dong, Phudng An Hii Bic, Quén Son (Ban hanh theo Thong tir 56 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phé Da N?mg ngay 22/12/2014 ciia Bg Téi chinh)

3.7,

3.8.

3.9.

10.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thdang 03 ndim 2026

Viéc tinh va phan bb chi phi trd trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach toan
duogc cin ctr vao tinh chét, muc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan b6
hop 1y. Chi phi tra trude duge phan bd dén vao chi phi san xudt kinh doanh theo phwong phdp
duong thang.

A < A r 54 -
Nguyén tic ké toan no phai tra

Céc khoan phai tra duoc theo ddi chi tlet theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén ¢
phai tra, va cdc yéu tb khac theo nhu cdu quan ly cua Cong ty.

Khi 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan can ctt ky han con lai ctia cdc khoan phai tra dé phan loai la
ngdn han hogc dai han.

Khi c6 céc bang chimg cho thdy mét khoan ton thit c6 kha ning chéc chin xay ra, k& toan ghi
nhan ngay mot khoan phai tra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tac ghi nhin vay va ng phéi tra thué tai chinh

Cac khodn vay, no thué tai chinh c6 thoi gian tra ng hon 3 thang ké tir thoi diém 14p Bdo cdo tai
chinh, ke toan trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han, Céc khoan dén han tra trong vong 3
thang tlep theo ké tir thai diém 1ap Bao cdo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng thué tai
chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Khi 14p Béo cdo tai chinh, s& du cée khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& duge danh gi4
lai theo ty gid giao dich thuc té tai thoi didm 18p Bdo céo tai chinh.

Cac khodn chénh I&ch ty gia phat sinh tir viéc thanh todn va danh gié lai cudi ky khoén vay, ng
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

A < . A + A - , o . s e
Nguyén tic ghi nhiin va von héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép den viée dau tur xdy dung hodc san xut tai san do dang dugc tinh vao
gia tri clla tai san do (duge von hoa) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké todn
Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tlep dén viéc ddu tw xdy dung hodc san xuét tai san do dang cin c6
thoi gian du dai (trén 3 thang) dé c6 thé dua vao st dung theo myc dich dinh trude hoge ban thi
dugce tinh vao gid tri cua tai san dé (dwoe vdn hod), bao gdm cac khoan lai tidn vay, phén b6 cdc
khoan chiét khdu hodc phu trdi khi phét hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phéat sinh lién
quan téi qua trinh lam tha tuc vay.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri

Céc khoan phai trd cho hang hoa, dich vu dd nhén duge tir ngudi ban hodic di cung cap cho
ngudi mua trong ky bao cao nhung thye té chwa chi tré do chua c6 héa don hodc chua du ho so,
tai ligu ké toan, duge ghi nhn vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky bdo céo.

Viée hach toan cdce khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky thuc hién
theo nguyén tac pht hop gitra doanh thu va chi phf phat sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& duge quyét toan véi sb chi phi thye té phét sinh. S6 chénh
léch giita s trich truée va chi phi thye té s& duge hoan nhép.



Céng ty Co phiin BAt Pong San Dign Lye Midn Tr ung Mﬁu s6 B 09a - DN
Ld A5, Pham Vin Bong, Phuong An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC

Tra, Thinh phé Pa Niing

ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

3.11.

3.12.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I néim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

Nguyén tiic ghi nhin vén chi s& hitu

Nguyen tic ghi nhan von gép cia chi sé hitu, thing dw vén cb phin, quyén chon trai
phleu chuyen @i, von khac ciia chi sé hitu

Vén diu tu ctia chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo sb von thye gop ctia chu s hitu.

Thing du vén ¢b phén dugce ghi nhén theo s6 chénh 1éch 16n hon/hodc nhé hon giita gia thuce té
phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh cb phiéu lan dau, phat hanh bo sung hodc tai phat
hanh co phleu quy. Chi phi truc tiép lién quan den viéc phat hanh bd sung ¢b phiéu hoic téi phat
hanh ¢6 phiéu qu§ duge ghi giam Thing du von ¢6 phan.

Nguyén tic ghi nhén loi nhuén chwa phén phéi

Loi nhudn sau thué chua phan ph(n la s6 lo1 nhuéin tir céc hoat dong ctia Cong ty sau khi trir (-)
cac khoan diéu chinh do dp dung hdi t6 thay di chinh sach ké todn va diéu chinh hdi té sai st
trong yéu clia cdc nam tr u6ce. Loi nhudn sau thué chua phéan phéi cé thé duge chia cho céc nha
diu tu dua trén ty 1¢ gbp vén sau khi duge Hoi dong quan trj phé duyét va sau khi di trich lap
cac quf dy phong theo Diéu 1é Cong ty va cdc quy dinh cua phép Iudt Vigt Nam.

Nguyén tiac va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi théa méin céc didu kién sau:
Phén 16n rai ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu san phim hodc hang héa da duoc
chuyén giao cho nguoi mua;
Cong ty khong con ndm gift quyén quan ly hang hoa nhu nguoi s¢ hitu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chin;
- Cong ty da thu dugc hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugce xdc dinh mt cach
déng tin cdy. Tr udng hop viée cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoge ghi
nhén trong ky theo két qua phén cong viée dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén ddi ké toan cua
ky dé. Két qua ctia giao dich cung cip dich vu duge x4c dinh khi théa mén céc diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chac chin;
- C6 kha néng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;
- Xéc dinh duge phin céng viée da hoan thanh vao ngdy lap Bang cén d6i ké toan;
Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp
dich vu do.
Phdn cong vide cung cép dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phép dénh gia cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu bén bt ddng sin

Doanh thu ban bit dong san duogc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:
Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii
ro va loi ich gan lidn voi quyén sé hitu bét dong san cho ngudi mua;
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Cong ty Co phfm Bt Pong San Pién Lwe Mién Trung MAu s6 B 09a - DN

Lo A5, Pham Van Bong, Phudong An Hai Bic, Quin Son (Ban hénh theo Thong tir 56 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh plm Da Nang ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

3.13.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 néim 2026

Cong ty khong con ndm gitt quyén quéan ly bt déng san nhu ngudi s¢ hitu bit dong san
hozc quyén kiém soat bit dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoe loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong sén;

- Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Trudng hop ban hang héa bit dong san theo hinh thire khach hang ty hoan thién hogc Cong ty
hoan thién theo yéu cu cua khéch hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin
xdy tho cho khach hang.
Doi véi bt dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Cong ty duoc ghi
nhén doanh thu véi phan nén dit da ban khi thoa mén dong thoi cac didu kién sau:
- Chuyén giao i ro va loi ich gén lidn voi quyen str dung dit cho ngudi mua;
- Doanh thu duge xé4c dinh tuong déi chic chén;
- Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.
Cong ty da thu hodic chic chin thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢d tic, loi nhuén duge chia va cée khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- €6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuvong dbi chic chin.
ch tire, loi nhuén duge chia dugce ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén ¢ tirc hodic duge
quyen nhén loi nhudn tir vige gop. von.
Ch plneu thuéng hay cb tic trd bang cb phleu Khong ghi nhdn khoan thu nhép khi quyén du’orc
nhdn co plueu thuéng hay cd tic bang cd phiéu duge xac 1ap, s6 lugng cb phiéu thuong hay cb
tirc bang ¢d phiéu nhan dugc thuyét minh trén béo cdo tai chinh ¢6 lién quan.

Thu nhip khic
Phan anh cdc khoan thu nhép khédc ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh cta doanh nghiép.
gdm;
- Thu nhdp tir nhugng ban, thanh ly TSCB;
- Thu tién dugce phat do khach hang vi pham hop ddng;
Thu tién boi thm)ng clia bén thir ba dé bu dép cho tai san bj tén thit (vi dy thu tién bao hiém
duge bdi thudng, tién dén bu di doi co s& kinh doanh va céc khodn ¢4 tinh chit tuong tu);
- Thu cac khoan ng kho doi da xtt 1y xda sd;
- Thu cac khodn ng phai tra khéng xac dinh duoce chu;
- Céc khoan thu nhdp khac ngoai cdc khoan néu trén.

A M A r e K + r
Nguyén tic ke toan gia von hang ban

Phan 4nh trj gia von clia san phim, hang hoa, dich vu; gid thanh sén xudt cta san phim xay lip
ban trong ky.

Khoan du phong giam gia hang tén kho duoge tinh vao gla vén hang béan trén co s& so luong
hang tdn kho va phin chénh léch gifta gia tri thudn c6 thé thyuc hién dwoc nhé hon gid gbc hang

ton kho.
Khi ban san phim, hang hoéa kém thiét bi, phu tung thay thé thi gia tri thiét bj, phu ting thay thé

duge ghi nhan vao gia vén hang bén.



Cong ty C6 phiin Bfit Dong Sin Dién Lyc I\:[ién Trung M?lu s6 B 09a - DN
L6 A5, Pham Viin Pdng, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

3 . A 5 =3
Tra, Thanh pho Da Nang

ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

3.14,

3.15.

3.16.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niin 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

Péi voi phén gia trj he‘mg t6n kho hao hut, mét mét, ké toan tinh ngay vao gid von hang ban (sau
khi trir di cae khoan boi thuong, néu cd).

Péi voi Chl phi nguyen vt ligu truc tlep tiéu hao vugt mic binh thuong, chi phi nhan céng, chi
phi san xuét chung c¢b dinh khong phéan b vao gid tri san pham nhép kho, ké toan tinh ngay vao
gia vn hang ban (sau khi trir di cdc khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phdm, hang hoa
chua dugce xac dinh la tiéu thu.

Céc khoan thué nhép khdu, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé mdi truong di tinh vao gia tri
hang mua, néu khi xudt ban hang héa ma cac khoan thué d6 duoc hoan lai thi duge ghi giam gia
vén hang ban.

Cac khoan chi phi gid vén hang ban khong dugce coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
ctia Ludt thué nhung c¢6 day di héa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan
Cong ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam
ting sb thué TNDN phai ndp.

Nguyén tiic ke toan chi phi tai chinh

Phan 4dnh nhitng khoan chi phi hoat ddng tai chinh bao gém cdc khoan chi phi hoic cdc khoan 13
lién quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhuong ching khoén ngéin han, chi phi giao dich ban chig khoan;
Dy phong giam gia chig khoén kinh doanh, di phong ton thit dau tu vao don vi khac, khoan
15 phét sinh khi ban ngoai té, 16 ty gid hbi doai...

Céc khoan chi phi tai chinh khong dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luét
thué nhung c6 day du héa don chimg tir va dd hach toan dL’lng theo Ché do ké toan Cong ty
khong, ghi giam chi phi ké to4n ma chi diéu chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam tang so
thué TNDN phai ndp.

A & A , . , r \ . r - - A
Nguyén tic ke toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Cac khoan chi phi ghi nhén I chi phi ban hang bao g6111 Céc chi phi thuc té phét sinh trong qua
trinh ban san phim, hang hod, cung cp dich vy, bao gdm cac chi phi chao hang, gi¢i thiéu san
phim, quang cdo san pham, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang ho4 (trir hoat
dong xdy 13p), chi phi bao quan, déng goi, vin chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi quan ly doanh nghiép bao g gbm: Céc chi phi vé lwong nhan
vién bd phan quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, céc khoan phy cép,...); bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hidm thét nghip ctia nhan vién quéan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu vén phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP dung cho quan ly doanh
nghiép; tién thué dit, thué mon bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai
(dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bang tién khéc (tiép khéch, hoi
nghi khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghi€p khéng duoc coi la chi phi tinh thué
TNDN theo quy dinh ctia Luét thué nhung c¢é diy du héa don chimg tir va da hach todn dung
theo Ché d6 ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét todn
thué TNDN dé lam ting sb thué TNDN phai nop.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN
hoiin lai



Céng ty C6 phin Bit Pong San Pién Luc Miéll Trung M:"iu s6 B 09a - DN
Ld A5, Pham Viin Pdng, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
Tri, Thanh 1)]16 Pa Niing ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thitc ngay 31 thang 03 ndam 2026

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhédp doanh nghi€p hi¢n hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh.

Tai san thué va céc khoan thué phai nép cho nim hién hanh va cac nam trude duge xac dinh
bang sb tién dy kién phai ndp cho (hodic duge thu hdi tr) co quan thué, dya trén cac mirc thué
sudt va cac luat thué c6 hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Chi phi Thué thu nhip hoén lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 12 sb thué thu nhap doanh nghiép s€ phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir viéc:

- Ghi nhan thué thu nhép hoén lai phai tra trong nam;

- Hoan nhp tai san thué thu nhép hofin lai d dugc ghi nhan tir cac nim trude.

3.17.  Che nguyén tic va phwong phap ké todn khac
Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hogic nhidu tr ung gian, ¢0 quyén
kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém soét ctia Cong ty, hodic ciing chung su kiém soét vdi Cong
ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cdng ty lién két la cdc bén lién quan. Céc bén lién
ket cac ca nhéan truc tlcp hodc gian tlep nim quyen biéu quyet cua Cong ty ma cd anh huong
dang ké dbi voi Cong ty, nhimg nhén sy quan ly cha chét bao gém gidm dée, vién chirc cia
Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cdc ¢4 nhan nay hogic cac bén lién két
nay hodc nhiing cong ty lién két véi cac ¢ nhan nay cling dugce coi la bén lién quan. Trong vige
xem xét timg moi quan hé ctia cic bén lién quan, cdn chd y t6i ban chét cia mbi quan hé cht
khong chi hinh thic phép ly cta cac quan hé do.

A \ - 2 .
4. Tién va edc khodn twong dwong tién

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 169.661.739 176.139.000

Tién giri ngén hang 7.674.313 28.592.374
Céc khoan tuong duong tién

177.336.052 204.731.374
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Cong ty C6 phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung
L6 A5, Pham Viin Dong, Phuong An Hai Bic, Quin Son

Tra, Thanh phé Da Ning

5. Céc khoan diu tir tai chinh

Miu s6 B 09a - DN

(Ban hénh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thding 03 nim 2026

a) Diu tw gép von vao Cong ty con

Céng ty C6 phén
Vui choi thé hé méi
Céng ty TNHH
Piu tr va Phat trién
Ha ting Phiic Tién
Céng ty Cb phén
Déu tu va Xay
dung P&P

(*) Cong ty chua xac dinh gia trj hop 1y ciia khoan dau tu nay dé thuyét minh trong
va Chuan muc Ké gozin Viét Nam,_ Ché dé Ké toan Doz-u}h nghiép Viét Nam hién
hop Iy ctia khoan dau tu nay ¢6 thé khdc véi gia tri ghi sb.

31/03/2026 01/01/2026
’ - % Gia , % Giz
=Yy . 2 . . = 2 i 0 A 5 . =
Dia chi Solugng 5 quyén Gis gbc Dy trh Solugng % s&  quyén Gisgbe DY  tr
c6 phiéu hifu bi€u phong hop c¢6 phiéu  hiru biéu = phong  hop
quyét ly quyét ly
Ha Wpi, 8.910.000 99%  99%  127.710.000.000 *) 8.910.000 99%  99%  127.710.000.000 : *)
Viét Nam
sﬁi gﬁ‘l - 85%  85%  25.500.000.000 - ) - 85%  85%  25.500.000.000 )
Ha N¢i, i
e 6.480.000 54%  54%  94.176.000.000 *) 6.480.000 54%  54% 94.176.000.000 ™)
Viét Nam

247.386.000.000
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247.386.000.000

bédo cao tai chinh boi vi khong ¢6 gid niém yét trén thi trudng cho khoan dau tu nay
khong c6 huéng dan vé cach tinh gia tri hop 1y sir dung céc ky thuit dinh gia. Gia trj



Céng ty Cb phﬁn Bit Dong Sin Dién Lyc Mién Trung MAu s6 B 09a - DN

Ld A5, Pham Viin B%n!g, Phudng An Hai Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Nang ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thitc ngay 31 thang 03 nim 2026

6.  Phii thu ngin han ciia khdch hang

31/03/2026 01/01/2026
Gis goc Dy phong Gi gbc Dy phong
VND VND VND VND

Cic cong ty lién quan

Céng ty cd phan An Thinh Quang
Nam 4.042.757 4.042.757

Cdc bén thir ba
Coéng ty C6 phan Mai Linh Mién

Triing 23.000.000  (23.000.000) 23.000.000  (23.000.000)
Céng ty CP Thuong mai Mau Hiing 48.379.357 48.379.357 -
Céc khach hang khac 109.226.548 139.367.223 -
184.648.662 214.789.337 "
7. Tri trwée cho ngudi bin ngin han
31/03/2026 01/01/2026
Gia géc Dy phong Gii goc Dy phong
VND VND VND VND
Cac bén thir ba
Cong ty TNHH San xuét - Thuong
mai - Dich vu Hoa va Hon Thé Nira 1.848.075.552 1.848.075.552
*)
Céc khach hang khac 90.005.136 90.005.136
1.938.080.688 1.938.080.688 =

(*) Khoan tam (g lién quan dén hop dong thiét ké, cung c4p va thi cong canh quan tAng 01 Toa D -
Dy 4n t6 hop Anh Duong Soleil Ba Nang.



Céng ty C6 phin Bét Pong Sin Dién Luc Mién Trung MAu s6 B 09a - DN

L& A5, Pham Viin Dong, Phudng An Hai Biic, Quiin Son (Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
\ Y A 3 <
Tra, Thanh pho Da Nang ngay 22/12/2014 ciia B3 Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2026

7 A <
8. Phai thu vé cho vay ngiin han

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Hb tro vén cho Cong ty CA phan Vui choi thé hg méi (i) 1.200.000.000 1.200.000.000

1.200.000.000 1.200.000.000

. n + 2 X A Iy A A - . Aa o ~ A . s
(i) Day la khoan hd trg von cho Céng ty Co phan Vui choi the hé méi , Cong ty con cap 1 co thoi
han 12 thdng, muc lai suat la 5%/nam.

9. Phai thu ngiin han khic

31/03/2026 01/01/2026
VYND VND

Tam (mg cho dng Pham Thanh Thai Linh — thanh
vién Hoi dong Quan tri dén ngay 15 thang 11 ndm 6.208.000.000 6.208.000.000
2016 (*)
Tam Gng cho nhén vién 178.000.000 404.000.000
Phai thu cb tirc, I4i vay tir Cong ty CP Dau tu va
Xay dyng P&P 1.943.750 1.943.750
Céc khodn khéc 126.193.432 153.803.152

6.514.137.182 6.767.746.902

(*)Pdy la khoan tam (ing cho 6 ong Pham Thanh Théi Linh — thanh vién Hoi déng Quén tri (den ngay
I5 thang 11 ndm 2016). Tai ngay 31 théng 12 ndm 2016, Ban Giam dbc Cong ty danh gia ring mic
dir 6ng Linh da hodn tra mot phdn s tién tam tmg nhung vigc hoan trd chua tudn theo ding théa
thudn trd ng'ma hai bén da théng nhit trong nam 2017. Ban Giam ddc Céng ty di danh gi4 kha niing
thu hdi va quyét dinh trich 1ap khoan dy phong 13 6.208 triéu VND tai ngay 31 thang 03 nim 2026
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Méu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng fir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

Cong ty C6 phin Bit Dong Sin Pién Lyc Mién Trung

Ld A5, Pham Viin f)oug, Phuong An Hai Bic, Quiin Son
Tra, Thanh phd DA Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Ti lep theo)
Cho Quy I niim 2026 ket thiie ngay 31 thing 03 ndim 2026

10. Hang tén kho

31/03/2026 01/01/2026
e K Dy R | Dy
heligte phong Gid go phong
VND  VND VND VND
Chi phi san xuit kinh doanh do dang 1.268.954.275 1.252.806.775 -
1.268.954.275 1.252.8006.775 3
11. Taisan ¢b dinh hivu hinh
Nha civa vt May mée Phuong tién X 1 . o
kién triic thiét bj viin tii Sin béng mini Cong
VND VND VND VND VND

Nguyén gia

86 dur ddu ky 560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
Téang trong ky - - - - -
Gidm trong k¥ - - - - -
86 du cudi ky 560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
Gia trj hao mon

lity ké

S6 du dAu ky 560.317.467 90.880.909 1.509.960.210 1.786.145.451 3.947.304.037
Khéu hao trong ky 19.510.908 . 19.510.908
Giam trong ky - - - -
S6 du cubi ky 560.317.467 90.880.909 1.529.471.118 1.786.145.451 3.966.814,945

Gia tri con lgi
86 dur dAu ky
S6 du cudi ky

46.337.604

46.337.604

26.826.696

26.826.696

Bao gdm ttong tai san ¢6 dinh hitu hinh tai ngay 31 thdng 12 ndm 2026 ¢6 c4c tai san cb dinh nguyén
gia 2.437 triéu VND da khéu hao hét nhung van dang dugc sir dung (1/1/2026: 2.437 triéu VND).



Céng ty C6 phan Bit Dong Sin Dién Lue Mién Trung MAu s6 B 09a - DN

Lé AS, Pham Vin Dong, Phuong An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir sé 200/2014/TT-BTC
~ 3 £ 3 <
Tra, Thinh pho Da Nang ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 niim 2026

12. Tai sdn dé dang dai han (Chi phi xAy dung co' bian dé dang)

Xay dyng co ban do dang

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Du 4an Khu phirc hgp EVN-LAND Central Da 58.838.521.600 58.838.521.600
Ning (*)
58.838.521.600 58.838.521.600

(*) Du an Khu phirc hgp EVN-LAND Central Pa Ning duoc thuc hién tai Lo dét AS
dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phd Da Ning theo
Gidy chiing nhdn ddu tu sé 3212100034 do UBND thanh phé Pa Ning cdp lan diu
ngay 01/10/2009 véi muyc tidu xdy dung mot khu phirc hop bao gdm cin hd cao cip dé
bén, khach san cao ¢ap va trung tam thuong mai.

Tdng vén ddu tu ctia dy 4n 12 775.448.000.000 VND,

Dy 4n bao gdm 3 khéi cong trinh cao tir 15 tang - 30 ting chia 3 giai doan:

+ Giai doan 1: Xy dung khdi can ho cao cdp dé ban, cao tir 15 tang - 18 ting

+ Giai doan 2: Xay dung khéi khach san cao cdp, cao tir 22 tang - 25 tAng

+ Giai doan 3: X4y dung khdi cin ho cao cdp dé ban va trung tdm thuong mai cao tir 28
tang - 30 tang,

Thoi gian thue hign dy dn 1a 50 nam ké tir ngay cdp Gidly chimg nhan dau tu. Tién do
thue hién dy an nhu sau:

+ Giai doan 1: khéi cong Quy 1/2010, van hanh va dua vao hoat dong Quy 1/2012

+ Giai doan 2,3: khai cong Quy 1/2014, vén hanh va dua vao hoat déng Quy 1/2018.

Tai ngay 31/03/2026, giai doan 1 da hoan thanh ban giao todn b6 cin h, giai doan 2,3 dang trong
qua trinh thye hién. Chi phi xdy dung co ban dé dang 14 gia tri quyén sir dung dit phan bd cho
dién tich thyc hién ctia giai doan 2 va 3 theo Giéy chiing nhin Quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khic gin lién voi dat b BT878091 do Uy ban Nhén dan thanh phé Pa Ning cép
ngdy 04/04/2014. Déng thi, quyén sir dung dét ndy duge ding dé bao dam cho céc khoan vay ctia
Céng ty C6 phin Dau tu Xay dyng P&P - Cong ty con ciia Cong ty.
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Miu sb B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Cong ty C6 phin Bit Dong Sin Pién Lyc Mién Trung
L& AS, Pham Viin f)él’!g, Phudng An Hai Biic, Quin Son
Tra, Thanh phd Da Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiie ngay 31 thing 03 nim 2026

13. Chi phi trd truée dai han

Cong cu dyung cu

Chi phi khic

Téng cong

VND VND VND
S6 du déu ky - - -
Tang trong ky - - -
S6 dur cudi ky - - -
14. Thué vi cdc khoan phai ngp Nha nuée
S6 phai nop X st (?ﬁ nip
01/01/2026 trong k§ khau triv tro::g 31/03/2026
VND VYND VYND VND
a. Thué va céc khoan phai thu
Nha nude
Thué thu nhép doanh nghiép 1.341.707.345 1.341.707.345
Thué gia trj gia ting 64.058.114 21.190.874 39.605.967
(a) 1.405.765.459 1.381.313.312
b. Thué va cac khoan phai
ndp Nha nude
Thué gié trj gia tang phai ndp - 13.848.489 13.848.489 -
Thué thu nhép cd nhan 7.073.902 % 534.000 6.539.902
Thué dét phi néng nghiép 214.725.049 214.725.049
(b) 221,798.951 221.264.951
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MAu s6 B 09a - DN
(Ban héanh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia By Tai chinh)

Cong ty C6 phin BAt Dong San Dién Luc Mién Trung
Lo AS, Pham Viin D("n’!g, Phudng An Hii Biie, Quin Son
Tra, Thanh pho Pa Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2026

15. Chi phi phai tra

31/03/2026 01/01/2025
VND VND
Chi phi 1ai vay phéi tra 757.160.000 760.150.000
757.160.000 760.150.000
16. Phai tra ngin han khdic
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Phai tra phi bao tri 6.767.905 6.767.905
C6 tirc phai tra 1.561.940.311 1.561.940.311
Phai tra khéc 574.566.882 596.318.602
Cing 2.143.275.098 2.165.026.818
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Cong ty C6 phin Bt Dong Sin Pién Lye Mién Trung MAu s B 09a - DN

L6 A5, Pham V;'"m B(Anlg, Phudng An Hai Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir sé 200/2014/TT-BIC
Tra, Thanh pho Da Nang ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I néiim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

17. Vay ngén han

01/01/2026 Bién djng trong niim 31/03/2026
Gi4 tri ghi sb va sb Gia tri ghi s6 va s6
¢6 kha ning tra ng Tang Gidm ¢0 kha ning tra ng
VYND VND VND VND
Vay ngin 478.000.000  50.000.000 - 528.000.000

han

Diéu khoan va dicu kién ctia cac khoan vay ngin han hién con s6 du nhu sau:

Logi  Laisudt  31/03/2026 01/01/2026
ticn nim VND VND
Cong ty CP Pau tu va 59
Xay dyng P&P (+%) ’ 528.000.000 478.000.000
528.000.000 478.000.000

( "‘) bay 1a khoan hd trg vbn tir Cong ty CP Pau tu va X4y dung P&P, Cong ty con cép 1 ¢6 thdi han
11 thang, chiu lai suat 14 5%/nam.
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Céng ty Cb ph‘km Bt Dong Sin Pién Lyc Mién Tru ng Méu s6 B 09a - DN

Ld A5, Pham Viin Dong, Phudng An Iii Biic, Quin Son (Ban hémh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phé Da Niing ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2026

A A 5 n P
18. Thay doi von chii sé hitu

Loi nhujn sau

Vén diu tu ciia Quy khac ;. A 2 A
chii sé hitu  thuge VCSH :]Iflllgi Cliwa. ghim Tong cong
VND VND VND VND
SH du tai ngay
01/01/2026 261.000.000.000 1.184.000.000 36.721.504.271  298.905.054.271
- Loi nhudn trong ky (190.572.926) (190.572.926)
S6 duw tai ngay
31/03/2026 261.000.000.000 1.184,000.000 36.530.481.345 298.714.481.345
19. Vén c6 phin
31/03/2026 01/01/2026
S6 ¢b Sb cb
oz VND e VND
phicéu phiéu
Vén ¢6 phin duge duydt 26.100.000  261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000
S6 ¢b phin da phat hanh
C4 phiéu phé thong 26.100.000  261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000
Sb b phiéu dang luu
hiinh
Cé phiéu phd théng 26.100.000 261.000.000.000 26.100.000 261.000.000.000

cb phleu phd théng c6 ménh gid 10.000 VND. MOi co phiéu phd thdng tuong tmg vdi mot ph]eu
biéu quyet tai cdc cuoc hop co dong ctia Cong ty. Céac cd déng duge nhan ¢b tiic ma cong ty cong b
vao timg thoi diém. T’xt ca ¢b phiéu pho théng déu c6 thir tu vu tién nhu nhau dbi véi tai san con lai
ctia Cong ty. Céc quyén loi cua cdc ¢d phidu di duoc Céng ty mua lai déu bi tam nglting cho téi khi

ching dugc phat hanh lai.

20. Quy khic thude vén chii sé hiru

Theo Dleu 1¢ Cong ty, quy khac thuoc vén chi so hitu duge phén bd tir lgi nhudn chua phan phéi
theo Quyet dinh ctia Dai hoi dong ¢d dong Cong ty. Quy niy duge thanh 14p nhim muc dich bd sung
vén diéu 1§ va mo rong kinh doanh trong tuong lai.
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Céng ty Cb phé"m Bit DPong Sian Pién Lyc Mién Trung MAu s6 B 09a - DN

Ld A5, Pham Viin Bt}:‘mg, Phudng An Hai Biic, Quiin Son (Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
2 a A 2 =

Tra, Thanh pho Da Nang ngay 22/12/2014 ciia BY Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 niim 2026

21. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vy

Téng doanh thu thé hién tdng gi4 tri hang ban va dich vu da cung cép, khéng bao gbm thué gia tj gia
tang. Tong doanh thu bao gom:

Ky 3 théng két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
= Cung CE“:lp Dich vu xdy 1&p - -
= Cung cap Djch vu quan ly cin ho 301.188.165 231.831.708
v Doanh thu khac 81.818.181 109.090.908
383.006.340 340.922.616
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Cong ty C6 phin Bt Pong Sin Dién Luce Mién Trung Méu s6 B 09a - DN

Ld A5, Pham Viin Pdng, Phudng An Hii Biic, Quiin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
\ + A ]

Tra, Thanh pho Da Ning ngay 22/12/2014 eiia B Tai chinh)

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026
22. Gid von hang ban

Ky 3 thang két thiic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Téng gia vén hang béan cua:
" Dich vu xdy lip -
®  Dich vu quan ly cén ho 253.167.273 237.828.152
" Gi4 von khéc - -

253.167.273 237.828.152

23, Doanh thu hoat djng tai chinh

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Lai tién g 8.283 45.889
8.283 45.889
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Cong ty Co phin BAt Dong Sin Pién Luc Mién Trung MAu s6 B 09a - DN

L.6 A5, Pham Vin Pong, Phudng An Hii Biie, Quin Son (Ban hanh theo Thing tir 56 200/2014/TT-BTC
‘ Y A =]
Tra, Thanh pho Da Ning ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I néim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

24. Chi phi tai chinh
Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

A
Lai tien vay -

25. Chi phi bin hang

Ky 3 thang két thiic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi nhén vién . .
Chi phi hoa hdng, mdi gidi « -
Chi phi quang céo - -
Chi phi ban hang khac 2 .
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Miu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

Cong ty C6 phin BAt DPiong San Dién Lyc Mién Tr ung

Lo A5, Pham Viin Bong, Phudng An Hii Bic, Quén Son
Tra, Thanh phd Pa Niing

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I néiim 2026 két thitc ngay 31 thang 03 ndim 2026

26. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi nhan vién 261.081.500 240.029.500
Tha lao Hoi ddng Quan trj va Ban kiém sodt -
Chi phi dich vu thué ngoai 39.827.874 67.682.727
Chi phi khiu hao 19.510.908 19.510.908
Chi phi dy phong - (85.000.000)
Chi phi vé may bay va cong tac phi - -
Chi phi khac - 3.000.000

320.420.282 245,223.135
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Cong ty Cb phén Bt Pong Sin Pién Luc Mién Trung Mau s B 09a - DN

L& AS, Pham Viin Pdng, Phudng An Hii Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
s + A . <
Tra, Thanh pho Da Niing ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I néim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 nim 2026

27. Thué thu nhip

a) Ghinhin trong Bdo cdo két qua hogt dpng kinh doanh
Ky 3 thang két thic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VYND VYND

. r Aq.ra y
Chi phi thué hién hanh
Nam hi¢n hanh - -

b) Pdi chitu thué suilt thiee ¢
Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Loi nhuén k& to4n trude thué (190.572.926) (142.125.828)

Thué tinh theo thué suét cia
Cong ty - -
Chi phi khéng duge khiu trir
thue - -

L6 tinh thué ma khong ghi
nhén tai san thué thu nhap hoan
lai - -

5 L ~
Du phong thicu trong nhitng
nam trude

A A, 5
¢) Thué suit dp dung

Cong ty ¢ nghia vu ndp thué Nha nude thué thu nhap bang 20% trén loi nhuan tinh thué tir ndm
2016.
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Cong ty Co phiin Biit Déng Sin Pign Lyc Mién Trung MAu s8 B 09a - DN
Lo A5, Pham Vin Bong, Phudng An Hii Bic, Quiin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tri, Thinh pho Pa Ning ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thdang 03 nim 2026

28. Lii co bin trén ¢d phiéu

Viée tinh todn lai co ban trén cb phiéu cho nam 2026 két thic ngay 31/03/2026 duoc dua trén sb
loi nhugin thude vé ¢b dong phd théng 1a -190.572. 926VND (31/03/2025: -142.125.828VND) va
s6 luong co phreu phd thong binh quan gia quyén 1a 26.100.000 c¢b phidu (31/03/2025:
26.100.000 ¢ phiéu), chi tiét nhu sau:

A A A A ~ A .
(a) S ¢b phiéu pho thong binh quin gia quyén

31/03/2026 31/03/2025
Cb phiéu phd théng da phat hanh ky trude mang
sang 26.100.000 26.100.000
Anh huéng cta sé ¢b phiéu phd théng phét hanh
trong ky - -
S6 lugng binh quén gia quyen ctia cd phiéu phd 26.100.000 26.100.000

théng cho ky két thic ngay 31 thang 3

(b) Lii co ban trén cé phiéu

Ky 3 thang két thiic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Loi nhuan thuén thudc vé céc cb dong (*) (190.572.926) (142.125.828)
S6 lwong binh quan gia quyén cua cb phiéu phd
thong luu hanh trong ndm 26.100.000 26.100.000
Lii co ban trén ¢d phiéu (7 (5)

(*) Loi nhugn thuan thude vé céc ¢d dong cua Céng ty khong bao gdm sé phan bd vao quy khen
thudng, phic lgi vi qui khen thuong, phiic loi chua duge trich 1ap cho ky két thuc ngay
31/03/2026. Cong ty hién chua c6 ké hoach phén bd qu§ khen thudng, phic lgi cho nim
2026. L&i co ban trén ¢b phiéu c6 thé giam di do viée trich lap qu¥ khen thudng, phic loi.
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Céng ty C6 phin Béit Pong Sin Pién Luye Mién Trung MAu s6 B 09a - DN

L6 A5, Pham Viin Ddng, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban hémh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
Y . A Y <
Tri, Thanh pho Da Nang ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

, . . 2 A Fao .
29. Cic giao djch chii yéu véi edc bén lién quan

Ngodi cde s du vdi bén lién quan duge trinh bay tai cdc thuyét minh khéc clia bdo cdo tai chinh,
trong ky Cong ty ¢6 céc giao dich chi yéu sau véi cac bén lién quan:

3 thang diu
nim 2026

VND
Cong ty CP Qéu tu va Xay dung P&P
Vay ho trg von 50.000.000

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Thu nhép ciia Ban Giim doc
- Téng Giam dbc (Ong L.é Hoai Nam) 30.000.000 30.000.000

A bl A )\ 7 .
Thu nhap eia Hoi dong quin tri

- Chii tich HBQT (Ong Nguy&n Khéang Chién) - -
- Thanh vién HPQT (Ong Pham Ngoc Binh, Ba - -
Nguyén Thi Minh Phuong, Ong Nguy&n Xuén

Trudng, Ong Pham Dirc Hanh)

Thu nhép ciia BKS

- Trudng BKS (Nguyén Thi Huong) - -
- Thanh vién BKS (Nguyén Thi Hug, V6 Vin
Thom)



Cong ty C4 phin BAt Dong Sin Dign Lye Mién Trung Miu s6 B 09a - DN

Lo A5, Pham Viin Dong, Phuong An Hai Bie, Quiin Son (Ban hanh theo Théng tir sé 200/2014/TT-BTC
AL rL N A . <
Tra, Thanh pho Da Ning ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 ndim 2026

30. S6 ligu so sanh

S8 ligu so sanh 1a sé trén Bao cdo tai chinh riéng Quy 1/2025 ctia Céng ty.

Ngudi Iip biéu Ké tosn trudng
42;«5/ //?{M/
Tran M inh Tuédn Tran Minh Tuin
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