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Logo Công ty 

lec.com.vn Website: 

(0236) 3938 445 Số fax: 

(0236) 2466 466 Số điện thoại: 

Lô A5 Phạm Văn Đồng, Phường An Hải Bắc, Quận Sơn Trà, Thành 
phố Đà Nẵng, Việt Nam 

Địa chỉ: 

261.000.000.000 đồng 
Vốn đầu tư của chủ 
sở hữu: 

261.000.000.000 đồng Vốn điều lệ: 

0400592801 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Đà Nẵng cấp lần đầu ngày 
ngày 06 tháng 12 năm 2007 thay đổi lần thứ 8 ngày 18 tháng 04 
năm 2022 

Mã số doanh nghiệp: 

LEC Tên viết tắt: 

CENTRAL POWER REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY Tên tiếng anh: 

CÔNG TY CỔ PHẦN BẤT ĐỘNG SẢN ĐIỆN LỰC MIỀN TRUNG Tên công ty: 

 
THÔNG TIN KHÁI QUÁT 
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QUÁ TRÌNH HÌNH THÀNH VÀ PHÁT TRIỂN 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2007 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2010-2014 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2008 

2010-2014: Công ty đã triển khai các dự án: 
 

• Dự án Khu Dân cư Phú Lộc An tại 
Thanh Lộc Đán, Hòa Minh, Đà Nẵng 
với quy mô 54 lô đất nền nằm trong 
Khu dân cư được đầu tư cơ sở hạ tầng 
hoàn chỉnh. 

• Dự án khu phức hợp EVN-Land 
Central Đà Nẵng giai đoạn 1 (tên 
thương mại của dự án là Khu căn hộ 
Harmony Tower). Khởi công xây dựng 
từ tháng 4/2010, dự án đã khánh thành 
chính thức bàn giao cho khách hàng 
và hoạt động từ Quí 2/2013 
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Ngày 29/11/2007, Công 
ty Cổ phần Bất động 
sản Điện lực miền 
Trung (Land Central) 
được thành lập bởi 4 
cổ đông sáng lập là: 
Tập đoàn Điện lực Việt 
Nam, Tổng Công ty 
Điện lực miền Trung, 
Công ty TNHH MTV 
Điện lực Đà Nẵng và 
Công ty Cổ phần Điện 
lực Khánh Hoà, với số 
vốn thực góp là 209 tỉ 
đồng 

• Ngày 02/01/2008, Công ty chính 
thức đi vào hoạt động tại Tòa nhà 
EVN-Land Central số 78A Duy Tân 
- Đà Nẵng. Hoạt động kinh doanh 
chính của Công ty giai đoạn này là 
khai thác cho thuê, quản lý vận 
hành 5.000 m2 văn phòng cao 
cấp tại Tòa nhà 78A Duy Tân. 

• Ngày 17/06/2008, Công ty chính 
thức khai trương Sàn giao dịch 
bất động sản EVNLand Central, 
phát triển thêm lĩnh vực môi giới, 
tư vấn chuyển nhượng Bất động 
sản tại Khu vực miền Trung. 



` 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2016 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Tháng 5 năm 2016, Công ty 

hoàn tất đợt phát hành riêng lẻ 
5.151.123 cổ phần cho 4 nhà 
đầu tư, góp đủ vốn điều lệ là 261 
tỷ đồng 

 

2015 2017 
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Nghị quyết Đại hội đồng 
cổ đông ngày 29/12/2015 
đã phê duyệt việc triển 
khai Dự án khu phức 
hợp EVN-Land Central 
Ðà Nẵng giai đoạn 2. 

Ngày 05/06/2017, Sở Giao dịch 
Chứng khoán Thành phố Hồ Chí 
Minh (HOSE) đã cấp Quyết định 
Niêm yết số 181/QĐ-SGDHCM 
cho phép Công ty Cổ phần Bất 
động sản Điện lực Miền Trung 
niêm yết cổ phiếu trên HOSE, Cổ 
phiếu của Công ty Cổ phần Bất 
động sản Điện lực Miền Trung với 
mã chứng khoán LEC chính thức 
giao dịch vào ngày 14/6/2017 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ngành nghề kinh doanh 

– Kinh doanh bất động sản: Đầu tư tạo lập nhà, mua nhà, công trình xây dựng để bán, cho 
thuê, cho thuê mua. 

– Thuê nhà, công trình xây dựng để cho thuê lại. 

– Đầu tư cải tạo đất và đầu tư các công trình hạ tầng trên đất thuê để cho thuê đất đã có hạ 
tầng. 

– Nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất, đầu tư công trình hạ tầng để chuyển nhượng 
cho thuê, thuê quyền sử dụng đất đã có hạ tầng để cho thuê lại. 

– Đầu tư và kinh doanh trung tâm thương mại, siêu thị. 

– Kinh doanh dịch vụ ăn uống, khách sạn, nhà hàng. 

– Kinh doanh khu vui chơi giải trí. 

– Kinh doanh lữ hành nội địa và quốc tế. 

– Môi giới, định giá, dịch vụ sản giao dịch tư vấn, đấu giá, quảng cáo, quản lý bất động sản. 

– Tư vấn lập dự án đầu tư, khảo sát, thiết kế kết cấu công trình dân dụng và công nghiệp 
quy mô vừa và nhỏ. 

– Tư vấn lập dự án đầu tư, khảo sát, thiết kế kết cấu công trình năng lượng, quản lý dự án, 
giám sát thi công và xây lắp công trình dân dụng, công nghiệp. 

– Đầu tư, xây dựng và tư vấn các công trình điện. 
 
 

Địa bàn kinh doanh: 

Công ty cổ phần Bất Động Sản Điện Lực Miền Trung được phép hoạt động trên phạm vi toàn 
quốc. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7 BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN 2024 

 
NGÀNH NGHỀ VÀ ĐỊA BÀN KINH DOANH 
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Cơ cấu bộ máy quản lý của Công ty  

 

Hoạt động với hình thức công ty cổ phần, ngoài việc tuân thủ các quy định pháp luật, hoạt động 
kinh doanh của LEC còn thực hiện đúng theo các quy định theo Điều lệ Công ty, bao gồm: 

- Đại hội đồng cổ đông; 

- Hội đồng quản trị; 

- Ban kiểm soát; 

- Ban Tổng Giám đốc. 

- Các phòng chuyên môn nghiệp vụ…. 
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MÔ HÌNH QUẢN TRỊ VÀ BỘ MÁY QUẢN LÝ 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

TỔNG GIÁM ĐỐC 

PHÓ TỔNG 

GIÁM ĐỐC 
HÀNH CHÍNH 

NHÂN SỰ 

 
 
GIÁM ĐỐC 



 
 

 

 
 
 

 
Các Công ty con, Công ty liên kết: 

 

 
STT Tên công ty Vốn góp % Vốn điều lệ 

1 Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển 
hạ tầng Phúc Tiến 

 
25.500.000.000 

 
85,5% 

2 Công ty CP Đầu tư Xây dựng P&P 94.176.000.000 54% 

3 Công ty CP Vui chơi Thế Hệ Mới 127.710.000.000 99% 
 

 

Công ty liên kết: Công ty CP Đầu tư và Phát triển Ánh Dương Hòa Bình 
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PHÓ TỔNG GIÁM ĐỐC 

GIÁM ĐỐC 
TÀI CHÍNH 
KẾ TOÁN 

GIÁM ĐỐC SÀN 
GIAO DỊCH BĐS 

 
BAN KIỂM SOÁT 



ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TẦM NHÌN 

Xây dựng Công ty trở 
thành doanh nghiệp hàng 
đầu trong lĩnh vực đầu tư 
kinh doanh và cung cấp 
dịch vụ bất động sản hàng 
đầu khu vực Miền Trung. 

 
 
 
 
 
 

SỨ MỆNH LEC 
 
 
 

TẦM NHÌN 
 
 
 
 
 
 
 

SỨ MỆNH 
Mang lại những sản phẩm có 
giá trị, chất lượng và dịch vụ 
tốt nhất nhằm đáp ứng sự kỳ 
vọng của khách hàng; thu 
nhập người lao động ngày 
càng tăng, đời sống ổn định; 
kiến tạo những cộng đồng dân 
cư mang tính nhân văn kết 
hợp với không gian xanh hài 
hòa với thiên nhiên. 
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CHẤT LƯỢNG: 
Công ty cam kết 
cung cấp cho khách 
hàng các sản phẩm, 
dịch vụ có chất 
lượng tốt nhất. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

GIÁ TRỊ CỐT LÕI 

SÁNG TẠO: 

Không ngừng sáng 
tạo, đổi mới để tạo 
ra sản phẩm, dịch 
vụ có giá trị ngày 
càng cao cho khách 
hàng. 

 

• CHẤT LƯỢNG 
• SÁNG TẠO 
• GIÁ TRỊ 
• KHÁCH HÀNG                                              GIÁ TRỊ:  

Duy trì sự phát triển, 
tăng giá trị cho 
doanh nghiệp, 
khách hàng, cổ 
đông, người lao 
động và cộng đồng. 

 
 
 
 
 

 

 

KHÁCH HÀNG: 
Khách hàng là trung 
tâm. Mọi CBCNV 
của Công ty đều có 
bổn phận phục vụ 
khách hàng, làm hài 
lòng khách hàng. 
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Chiến lược phát triển 

• Xây dựng Công ty ngày càng lớn mạnh trên cơ sở hướng đến chất lượng, chuyên nghiệp để 

phát triển bền vững và đem lại giá trị dài hạn cho cổ đông. 

• Các dự án Bất động sản du lịch: nắm bắt thời cơ để đầu tư các dự án khách sạn. Xem trọng 

chất lượng thiết kế nhằm tạo ra sự khác biệt, độc đáo để tăng khả năng cạnh tranh. Phát triển 

các khách sạn gắn với các thương hiệu nổi tiếng trên thế giới. Lựa chọn đơn vị quản lý khách 

sạn quốc tế và mua nhượng quyền thương hiệu phù hợp với từng dự án nhằm tạo ra hiệu quả 

kinh doanh cao nhất. 

• Thị trường căn hộ: căn cứ vào đặc điểm thị trường miền Trung, chọn phân khúc căn hộ hạng 

trung, cao cấp để đầu tư và cung cấp cho thị trường căn hộ có chất lượng tốt, gần gũi với thiên 

nhiên. 

• Phát triển dịch vụ cho thuê căn hộ nhằm đem lại nhiều sự lựa chọn cho Nhà đầu tư mua căn 

hộ. Qua đó phát triển dịch vụ cho thuê căn hộ của Công ty. 

• Sàn giao dịch bất động sản: xây dựng đội ngũ nhân viên môi giới, tư vấn bất động sản chuyên 

nghiệp, tận tâm, thân thiện và tin cậy đối với khách hàng. 

• Xây dựng thương hiệu Công ty gắn với việc xây dựng văn hóa doanh nghiệp. 
 

• Phát triển nguồn nhân lực có chuyên môn giỏi, tính chuyên nghiệp cao, tận tâm với công việc 

và luôn vì sự nghiệp phát triển của Công ty. 



 
 
 
 

 
Kế hoạch phát triển trung và dài hạn 

• Kế hoạch phát triển của Công ty trong giai đoạn 

2024 – 2028 tập trung vào việc phát triển thị 

trường bất động sản không chỉ ở Đà Nẵng mà 

còn mở rộng ra các địa phương có tiềm lực 

kinh tế phát triển và quy mô dân số gia tăng tại 

các tỉnh miền Bắc như Vĩnh Phúc và Hòa Bình. 

Với tham vọng mở rộng địa bàn hoạt động, Ban 

lãnh đạo đang và sẽ xúc tiến các hoạt động 

mua bán và sáp nhập các công ty hoạt động 

trong lĩnh vực xây lắp và thi công xây dựng, các 

doanh nghiệp có quỹ đất sạch phát triển đô thị 

hoặc khu công nghiệp. 

• Triển khai Dự án EVN-Land Central Đà Nẵng 

giai đoạn 2 để hoàn chỉnh tổng thể toàn bộ Khu 

phức hợp. Với mật độ xây dựng thấp và ý 

tưởng “Mang thiên nhiên vào cuộc sống”, EVN- 

Land Central Đà Nẵng sẽ là một điểm nhấn hấp 

dẫn đối với các nhà đầu tư trong nước và nước 

ngoài tại thành phố Đà Nẵng. 

 

• Thực hiện chiến lược M&A đối với 

các công ty có quỹ đất tại các tỉnh 

Vĩnh Phúc và Hòa Bình, Công ty 

sẽ mở rộng đầu tư ra các tỉnh phía 

Bắc đang rất nhiều tiềm năng, đặc 

biệt là Thủ đô Hà Nội, đa dạng 

hóa sản phẩm của doanh nghiệp. 

• Chiến lược phát triển trên của 

Công ty hoàn toàn phù hợp với 

chiến lược phát triển ngành du 

lịch của Thành phố Đà Nẵng nói 

riêng và cả nước nói chung thông 

qua việc cung cấp cho thị trường 

những sản phẩm dịch vụ du lịch 

cao cấp nhằm đáp ứng nhu cầu 

ngày càng đa dạng và không 

ngừng được nâng cao của khách 

du lịch và các nhà đầu tư trong 

nước và quốc tế. 
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RỦI RO 
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� Rủi ro về kinh tế 
� Năm 2024 tình hình thế giới tiếp tục diễn biến phức tạp, khó 

lường với nhiều yếu tố rủi ro, bất định. Xung đột quân sự tiếp 
tục leo thang, nhiều quốc gia tăng cường chính sách bảo hộ 
thương mại, nợ công và thâm hụt ngân sách gia tăng, sự tụt 
dốc của một số nền kinh tế lớn, chuỗi cung ứng toàn cầu đứt 
gãy cục bộ đã tác động đến hòa bình, ổn định và tăng trưởng 
kinh tế thế giới. Tuy nhiên, dưới sự lãnh đạo của Đảng; sự chỉ 
đạo, điều hành chủ động, linh hoạt, quyết liệt, hiệu quả của 
Chính phủ, sự phối hợp chặt chẽ của các bộ ngành và địa 
phương; sự đoàn kết, tin tưởng, ủng hộ của Nhân dân và cộng 
đồng doanh nghiệp; tình hình kinh tế - xã hội nước ta năm 2024 
tiếp tục xu hướng phục hồi rõ nét, GDP năm 2024 tăng 7,09% 
so với năm trước. 

� Thị trường bất động sản năm 2024 tuy đã có dấu hiệu tăng 
trưởng trở lại nhưng vẫn tiếp tục gặp nhiều khó khăn, nhất là 
phân khúc căn hộ đô thị do ngành du lịch bị ảnh hưởng nặng nề 
bởi dịch Covid-19. Thị trường bất động sản tại Đà Nẵng vẫn 
đang trong tình trạng trầm lắng ở hầu hết các phân khúc. 

� Nhìn chung, nền kinh tế nước ta vẫn tồn tại những rủi ro như 
hoạt động thương mại và đầu tư thế giới giảm; xu hướng tăng 
lãi suất, xuất khấu giảm; biến đổi khí hậu, thiên tai, dịch bệnh 
diễn biến phức tạp…. Ban lãnh đạo LEC sẽ thường xuyên theo 
dõi tình hình kinh tế khu vực và vĩ mô nhằm kịp thời đưa ra các 
biện pháp xử lí khi rủi ro xuất hiện cũng như tận dụng tốt cơ hội 
để có thể mang lại giá trị kinh tế lớn hơn nữa cho Công ty. 

 

 

 
� Rủi ro về môi trường 

Bên cạnh Luật Doanh nghiệp, Luật Chứng khoán và các Nghị 
định thông tư có liên quan khác, LEC còn chịu sự chi phối 
của Luật Bảo vệ Môi trường. Điều này đòi hỏi Công ty cần 
phải đảm bảo những tiêu chuẩn theo Luật này khi thực hiện 
các hoạt động xây dựng, sử dụng và tái chế. Trong quá 
trình xây dựng, việc xử lý, giải quyết các vẫn đề về chất thải, 
khói bụi, tiếng ồn,….như thế nào để tránh gây ra ô nhiễm 
môi trường, ảnh hưởng đến sức khỏe người lao động cũng 
như cộng đồng xung quanh khu vực thi công là một vấn đề 
được đặt lên hàng đầu. Bên cạnh đó, nhằm thực hiện tăng 
trưởng phát triển đi đôi với bảo vệ môi trường, lợi ích xã hội 
và đảm bảo thực hiện ý nghĩa mà LEC muốn mang đến cho 
khách hàng là một môi trường sống thoải mái và đầy đủ các 
tiện nghi. Vì thế việc xử lý chất thải, sử dụng tiết kiệm các 
nguồn năng lượng là vấn đề Công ty đặc biệt rất quan tâm 
đến. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� Rủi ro pháp luật 
 

Hoạt động của LEC chịu sự ảnh hưởng của 
Luật Doanh nghiệp, Luật Chứng khoán, Luật 
đất đai, luật xây dựng và các Nghị định thông 
tư có liên quan khác. Tuy nhiên, hiện nay, Hệ 
thống luật và các văn bản dưới luật của Việt 
Nam vẫn đang trong quá trình hoàn thiện, bất 
kỳ sự thay đổi nào về các quy định liên quan 
và quy định đặc thù của ngành đều tác động 
trực tiếp đến hoạt động quản trị và kinh doanh 
của Công ty. Nghị định 71 về quản trị Công ty 
đã có hiệu lực từ cuối năm 2017, các bộ luật 
liên quan khác cũng sẽ được điều chỉnh 
tương ứng, đòi hỏi công ty phải có bước 
chuẩn bị nhằm điều chỉnh hoạt động của 
công ty sao cho không vi phạm các quy định 
được điều chỉnh. Do đó Ban lãnh đạo các cấp 
của LEC luôn tìm hiểu và đặc biệt quan tâm 
đến các văn bản luật vừa được ban hành để 
giảm thiểu rủi ro gặp phải. 
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� Rủi ro khác 

 
Các rủi ro bất khả kháng như 
chiến tranh, thiên tai, bệnh dịch, 
hỏa hoạn… nếu xảy ra sẽ gây 
thiệt hại về tài sản, con người và 
tình hình hoạt động chung của 
Công ty. Để giảm thiểu rủi ro, 
Công ty đã thường xuyên kiểm 
tra, bảo trì và đảm bảo thực hiện 
tốt công tác phòng cháy chữa 
cháy, tham gia mua bảo hiểm 
cho hàng hoá và tài sản. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rủi ro đặc thù hoạt động kinh doanh 

Rủi ro lãi suất 

Trong quá trình sản xuất kinh doanh, hầu hết các 
doanh nghiệp đều sử dụng nguồn vay lớn từ các 
ngân hàng thương mại nên việc biến động lãi suất 
ngân hàng sẽ gây nên những rủi ro nhất định cho 
doanh nghiệp. Với đặc thù lĩnh vực xây dựng có thời 
gian xây dựng dài, khối lượng công việc lớn và còn 
phải phụ thuộc vào các chính sách, thủ tục pháp lý 
khác nhau. Hơn nữa quá trình nghiệm thu, bàn giao 
trải qua nhiều giai đoạn dẫn đến thời gian thu hồi 
vốn kéo dài tạo áp lực thanh toán cho công ty. Kết 
thúc năm 2024, mặt bằng lãi suất cho vay khá cao, 
cùng với những dự đoán tương tự cho năm 2024 là 
một khó khăn cho khi LEC thực hiện các dự án đầu 
tư trong tương lai. 

 
 

Rủi ro cạnh tranh 

Cùng với sự hồi phục của nền kinh tế trong những năm 
gần đây nhưng thị trường bất động sản cả nước nói 
chung và tại Thành Phố Đà Nẵng nói riêng vẫn đang 
trong tình trạng suy giảm. Một số tên tuổi các nhà 
phát triển bất động sản lớn đang sở hữu các dự án tại 
thành phố Đà Nẵng và các tỉnh lân cận có thể kể đến 
như Tập đoàn Empire, Tập đoàn VinGroup, Đất xanh 
Miền Trung, Công ty Cổ phần Bất động sản VNG Việt 
Nam, Công ty Cổ phần Đô thị FPT Đà Nẵng, Tập đoàn 
Mường Thanh,…Những doanh nghiệp này đều là đối 
thủ cạnh tranh trực tiếp với Công ty CP Bất Động sản 
Điện lực Miền Trung. Do vậy, để giảm thiểu tính cạnh 
tranh cũng như để xây dựng vị thế trên thị trường bất 
động sản tại khu vực Đà Nẵng, Công ty đã và đang 
định hướng đến phân khúc thị trường đang được các 
nhà đầu tư yêu thích, đó là các dự án khách sạn, căn 
hộ chung cư cao cấp ven biển với diện tích từ 49 – 100 
m2/ căn hộ. Tiêu biểu là dự án Khu phức hợp EVN- 
Land Central Đà Nẵng của Công ty với quy mô hơn 1,3 
ha, gồm 3 khối cao tầng kết hợp trung tâm thương mại, 
khách sạn và căn hộ cao cấp tọa lạc trên trục đường 
Phạm Văn Đồng ra biển, một trong những con đường 
đẹp nhất thành phố Đà Nẵng 

 
 

 

 

 

 

17 BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN 2024 



 
 
 
 
 

Rủi ro nguồn nguyên vật liệu 

Hoạt động trong lĩnh vực kinh doanh bất động sản, 
nguyên vật liệu đầu vào chủ yếu của Công ty chủ yếu là 
quyền sử dụng đất và các nguyên vật liệu xây dựng. Sự 
biến động nguồn cung và giá của các nguyên vật liệu xây 
dựng là yếu tố ảnh hưởng lớn đền nguồn thu của LEC. 
Hơn nữa với triển vọng tăng trưởng kinh tế tích cực và 
định hướng đẩy mạnh đầu tư, xây dựng cơ sở hạ tầng 
của chính phủ trong thời gian tới. Vô hình chung đã 
khiến cho giá thép cũng như giá vật liệu xây dựng Việt 
Nam sẽ biến động. 

 
 

Để đảm bảo cho nguyên vật liệu đầu vào ổn định về giá, 
đảm bảo đúng quy cách chất lượng, chủng loại và cung 
cấp kịp thời, đáp ứng cho các dự án bất động sản của 
Công ty hoàn thành đúng tiến độ bàn giao cho khách 
hàng, Công ty đã và đang thiết lập được một hệ thống các 
đối tác chiến lược đầy tiềm năng và uy tín, đã hoạt động 
lâu năm trong ngành như CTCP PPC An Thịnh Đà Nẵng. 
Đồng thời đẩy mạnh hoạt động M&A đối với các Công ty 
có quỹ đất (Tại Hòa Bình, Vĩnh Phúc) và Công ty cung 
cấp vật liệu xây dựng như CTCP Đầu tư và xây dựng 
P&P, Công Ty TNHH Đầu Tư Và PT Hạ Tầng Phúc Tiến, 
Công Ty CP Đầu Tư Và Phát Triển Ánh Dương Hòa 
Bình,... nhằm đảm bảo nguồn cung cấp cho các dự án 
của Công ty đang triển khai. 
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Tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh 

Tổ chức và nhân sự 

Tình hình đầu tư 

Tình hình tài chính 

Cơ cấu cổ đông, thay đổi vốn đầu tư chủ sở hữu 

Báo cáo tác động liên quan đến môi trường và xã hội 
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